Stadt Osnabriuck

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 63 - Pommersche StraRe - 9. Anderung
(beschleunigtes Verfahren)

Textliche Festsetzungen zum Entwurf
Stand: 09.01.2015

Fur diesen Bebauungsplan / diese Bebauungsplananderung ist die Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), mal3gebend.

Innerhalb des Anderungsbereichs gelten ausschlieRlich die folgenden textlichen Festsetzungen:

1. GemalR 8§81 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den reinen Wohngebieten (WR) die folgenden
Nutzungen, die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnen,
nicht zulassig:

- Laden und nicht storende Handwerksbetriebe sowie kleinere Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
- Anlagen flr soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

2. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB dirfen in den reinen Wohngebieten (WR) Einzelh&user nur
aus einem Wohngebaude bestehen und jeweils nicht mehr als eine Wohnung beinhalten.

3. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO dirfen innerhalb der reinen
Wohngebiete (WR) die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens eines
Wohngebaudes im Mittel eine Héhe von 0,3 m, bezogen auf die durch H&henpunkte
gekennzeichnete Geléandeoberflache nicht Gberschreiten.

4. Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO durfen innerhalb der reinen
Wohngebiete (WR) Gebaudetraufen (Schnittkante zwischen den AuRenflachen des
Daches und der GebaudeauRenwand) eine Hohe von 93,00 m, bezogen auf die durch
Hohenpunkte gekennzeichnete Geldndeoberflache (NHN) nicht Gberschreiten.

MaRnahmen im Sinne des 8 la Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 18
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):

5. GemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB sind Baume, fur die ein
Erhaltungsgebot festgesetzt ist, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
Bei BaumaRBnahmen im Wurzelbereich dieser Baume sind MalRhahmen zum
Baumschutz von einem qualifizierten Garten- und Landschaftsbaubetrieb durchzu-
fuhren.

a.) Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass ein Baum, fur den ein
Erhaltungsgebot festgesetzt ist, gefallt wird, wenn die Standsicherheit des Baumes
nachweislich gefahrdet ist.

b.) Wird ein Baum, fur den ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt, zerstort oder aufgrund einer Ausnahme nach Buchstabe a. gefallt, ist er
durch Pflanzung eines heimischen standortgerechten Laubbaumes gleicher Art
(Hochstamm, Stammumfang mindestens 18 - 20 cm in 1,0 m Hohe Uber Wurzelhals)
zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist entsprechend den anerkannten Regeln der
Technik durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Stehen private Rechte
Dritter einer Ersatzpflanzung an gleicher Stelle entgegen, ist die Ersatzpflanzung an
anderer Stelle vorzunehmen.
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Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Niedersachsische Bauordnung (NBauO):

6.

Die Hauptdacher der Hauptgebéaude sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 15°
und 40° auszubilden.

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) mit einer Gesamtbreite von mehr
als 1/3 der Breite der darunter liegenden Gebdudefassade sind nicht zuldassig.
Dachaufbauten und -einschnitte miissen zum seitlichen Abschluss des Hauptdachs einen
Mindestabstand von 1,5 m einhalten.

Die Dacheindeckungen der Hauptdacher der Hauptgeb&ude sind nur in einem ziegelroten,
braunen oder grau/schwarzen Farbspektrum zuldssig. Dauerhaft begriinte Dacher und
Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) sind zulassig.

Hinweise:

Die der Planung zugrunde liegenden Rechtsquellen (Verfassung, Gesetze, Rechtsver-
ordnungen, Satzungen) und DIN-Normen kénnen bei der Stadt Osnabriick, Fachberich
Stadtebau, Fachdienst Bauleitplanung, Hasemauer 1 eingesehen werden.

Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen (Schutzstreifen 5,0 m)
sowie auf Flachen, die mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein generelles
Bauverbot, ein Verbot der Bepflanzung mit Baumen und Strauchern sowie ein Verbot von
Gelandeveranderungen (Niveauveranderungen). Jegliche Bau- und Bepflanzungs-
mal3nahmen bedirfen der vorherigen Zustimmung der Ver- und Entsorgungstrager.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein:  TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z.B.
Versteinerungen —, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen
Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt
werden, sind diese gemalR 8§ 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde der Stadt Osnabriick (Stadt-
und Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lotter Strafe 2, 49078 Osnabrick, Tel.
0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Das Gebiet der Stadt Osnabriick war im zweiten Weltkrieg Ziel zahlreicher Luftangriffe.
Das Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im Erdreich innerhalb des gesamten
Plangebiets ist deshalb grundsatzlich nicht auszuschlieRen. Sollten bei Bau- und
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
unverziglich die zustandige Polizeidienststelle, der Fachbereich Blurger und Ordnung der
Stadt Osnabrick oder der niederséachsische Kampfmittelbeseitigungs-dienst zZu
benachrichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb eines Wasserschutzgebiets (W
lll). Die geltenden Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Die behdordliche
Zustandigkeit liegt hierfir bei der Unteren Wasserbehorde (Stadt Osnabriick, Fachdienst
Ordnungsbehérdlicher Umweltschutz).

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung des Tétungs- und Verletzungsverbots,
der Zerstbrung oder Beschéadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und des
Verbots von erheblichen Stérungen wahrend sensibler Zeiten fir besonders und streng
geschitzte Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere

Bestandsgebaude vor Durchfihrung von BaumalRnahmen daraufhin zu kontrollieren,
ob dort geschiitzte Vogel- und Fledermausarten oder Quartiere dieser Arten
vorhanden sind,
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b)

d)

e)

Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgeb&uden nur dann durchzufiihren,
sofern dabei keine geschiitzten Vogel- und Fledermausarten getttet oder erheblich
gestort werden und mit den BaumalRnahmen keine Zerstérungen oder
Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Arten
einhergehen,

BaumaRnahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestatten von geschitzten Vogel- und
Fledermausarten beeintréachtigen kénnen, aul3erhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit
und der Winterruhezeit durchzufiihren,

potenzielle Quartiere geschitzter Vogel- und Fledermausarten rechtzeitig vor Beginn
von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu Uberprifen (Sofern ein Tierbesatz in den
Quartieren nicht sicher ausgeschlossen werden kann, missen die Bauarbeiten von
einem artenschutzkundigen Fachmann begleitet werden.) und

zulassige Geholzarbeiten (Fallen, Roden, Abschneiden und auf den Stock setzen von
Baumen, Hecken, Gebusch und anderen Geholzen) nur dann vorzunehmen, sofern
dabei keine geschitzten Vogel- und Fledermausarten getttet oder erheblich gestoért
werden und mit den Gehdlzarbeiten keine Zerstérungen oder Beeintrachtigungen von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Vogelnester, Baumhohlen) geschitzter Arten
einhergehen. Zulassige Geholzarbeiten sind in der Regel auf3erhalb der Vogelbrutzeit
durchzufiihren. Baumhdohlen sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten auf dort lebende
Arten zu Uberprifen. Sofern ein Tierbesatz in den Baumhohlen nicht sicher
ausgeschlossen werden kann, mussen die Fallarbeiten von einem artenschutz-
kundigen Fachmann begleitet werden.



