STADT OELDE:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 113
"Bergelerweg - Versorgungsflache Photovoltaik”
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Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Biirger- und TO B-Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage
gemaR § 2(1) BauGB gemadft 88 3(1), 4(1)BauGB gemdR § 3(2) BauGB gemd & 10(1) BauGB gemift § 10(3) BauGB

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Nach ortsiblicher offentlicher Bekannt-
Bebauungsplans ist gemaR §& 2(1) machung am 70.07.2013 wurde die
BauGB vom Rat der Stadt Oelde in frihzeitige Information und Beteiligung
seiner Sitzung am  70.70.2071 der Blrger gemd3 8 3(1) BauGB durch-
beschlossen worden. gefihrt.

Dieser Beschluss ist am 70.07.20713
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Trager offentlicher Belange wurden

mit Schreiben vom 17.07.2013
gemal’ & 4(1) BauGB beteiligt.

Oelde, den . AA.QF.AO0A3

300

Blrgermeister "~ Schrittfuhrer

Der Rat der Stadt Oedde hat am
14.10.2013 den Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans mit Begriin-
dung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Nach ortsiiblicher &ffentlicher Bekannt-
machung am 79.70.2013 hat der
Bebauungsplan mit Begriindung gemaf
§ 3(2) BauGB vom 28.70.2013 bis
28.11.2013 pifentlich-ausgelegen .
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
wurde vom Rat der Stadt Oelde gemaR
&8 10(1) BauGB am 77.02.20714 mit
seinen planungs- und bauordnungs
rechtlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Oelde, den /‘g. 21, 2004

|

Biirgermeister

Schriftfihrer

Der Beschluss des Bebauungsplans ds
Satzung gemaR & 10{1) BauGB ist am
065.06.2014 ortsublich gem&% & 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekannt ge-
macht worden, dass der Bebauungsplan mit
Begriindung wahrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns Einsicht-
nalhrne bereit gehalten wird.

Mit der erfolgten- Bekanntmadiung ist der
Bebauungsplan.ir Kraft getreten.

Oelde, den o Mo Wle) 1]

-.."-...........-- o '.-.{'-r..;\-é.:";“.””..-"““.“
Burgermeister~-_"/ 2" < -

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des & 1 der PlanzV 90 vom
18.12.1990.

Der Bebauungsplan ist erstellt auf der
Liegenschaftskarte des Kreises Warendorf,
Vermessungs- und Kat asteramt.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei)

als Bestandteil dieses Bebauungsplanes -
geometrisch eindeutig.

Geobasisdaten der Kommmunen und des
Landes NRW® Geobasis NRW 2011

Kopie der

|. Ausfertigung
Shulm— 0%

Blrgermeister

Zeichenerkldrung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI.|
S.3154);

Planzeichenverordnung (Plan2V} i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geadndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142);

Gemeinde ordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994

(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV. NRW.
S. 878);

B. Planzeichenerklarung gemalR § 12(3) BauGB auf Grundlage des § 9 BauGB
auf Grundlage der BauNVvO

Am Berge

- 1. Vorsorgungsflichen, einschlieflich der Flichen fiir Anlagen und

Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kdlte aus erneuer-

baren Energienoder Kraft-Wérme-Kopplung (§ 9(1) Nr. 12 BauGB)

1.1 Flache fir Versorgungsanlagen und Anlagen zur Erzeugung von Strom
aus erneuerbaren Energien, hier: ,Photovoltaik-Freiflachenanlagen®,

siehe Text D.1.1

1.2 Flache fur funk- und fernmeldetechnische Anlagen - Telekommunikation

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 und 19
BauNVO}

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO) in Meter
Uber gewachsenem Geldnde, siehe textliche Festsetzung D.2.1.
Hmax. 2,6 m - maximal zuldssige Anlagenhdhe, hierz.B. 2,6 m

GRz 0,7 Grundflachenzahl GRZ (§19 BauNVO), HochstmaR hier zB. 0,7

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§9(1) Nr. 2 BauGBi.V.m § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)
- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich,

—f—— - nicht iiberbaubare Grundsticksflache

4. Verkehrsflichen (§ 9(1)Nr.11 BauGB

—_— StraBenbegrenzungslinie

Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen

v w w w | - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

5. Fldchen fiir Wald (§ 9( 1) Nr. 18 BauGB)

Zu erhaltener Wald

6. Fldchen fiir das Anpflanzen von Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§9(1) Nr. 25a BauGB) sowie Fldchen fiir die Erhaltung von

BauGB)
0000000 ) ) . ) )
B 0) g Anpflanzung einer frei wachsenden Gehdlzhecke, siehe textliche
% 000007 Festsetzung D.3.2
50000000
e o Anpflanzung einer Streuobstwiese, siehe textliche Festsetzung D.3.3
000000°
b Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, siehe
' - textliche Festsetzung D.3.4

7. Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
[::] Bebauungsplans Nr. 113 (§ 9(7) BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmungen, Abgrenzung

—ee® unterschiedlicher Pflanzgebote

—F =

MaRangabe in Meter

C. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

0

@ Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Gewachsene Gelandehdhen in Meter iber NHN (Normalhéhennull,

n.n. Hohensystem DHHN 92), Einmessung durch Vermessungsbiro
Middendorf, Beckum, September 2013

D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen gemdR § 12(3) BauGB i.V.m.
§ 9 BauGB und auf Grundlage der BauNVO

1. Fldchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9{1) Nr. 12 BauGB)

1.1 Innerhalb der Flache fiir Versorgungsanlagen und Anlagen zur Erzeugung von Strom
aus erneuerbaren Energien, hier: ,,Photovoltaik-Freiflichenanlagen” sind zulassig:

- fest installierte Photovoltaik-Freiflachenanlagen,

- die fir den Betrieb und die Wartung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen erforder-
lichen Nebenanlagen,

- wasserdurchlassige Wege fur den Bau, den Betrieb und die Wartung der Anlagen.

1.2 Innerhalb der Fldche fiir funk- und fernmeldetechnische Anlagen - Telekommunikation
sind zuldssig:

- ein Funk- und Fernmeldemast,

- die fir den Betrieb und die Wartung des Funk- und Fernmeldemasts erforderlichen
Nebenanlagen,

- wasserdurchlassige Wege fiir den Bau, den Betrieb und die Wartung der Anlagen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

2.1 Hoéhe baulicher Anlagen (6§ 16, 18 BauNVO): Als Bezugspunkt anzunehmen ist die
gewachsene Gelandehdhe (zur Orientierung siehe beispielhafte Gelandehdhen).

a) Bei Photovoltaik-Freiflichenanlagen ist fur jeden einzelnen Modultisch die
festgesetzte Maximalhdhe einzuhalten, gemessen in der Mitte der Langsseite des
Modultisches. Die Hohe der gewachsenen Gelandeoberflache ist in dem durch den
jeweiligen Modultisch Gberdeckten Bereich zu mitteln.

b) Als maximal zuldssige Hohe fir funk- und fernmeldetechnische Anlagen gilt der
oberste Abschluss der jeweiligen Anlage.

c) Als maximal zuldssige Hohe fur Nebenanlagen gilt der oberste Abschluss der
jeweiligen Anlage.

2.2 Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO):

2.2.1 Diefiir die Ermittlung der Grundflaichenzahl maRgebende Fldche ist die Flache fiir die
jeweiligen Versorgungsanlagen - Photovoltaik-Freiflichenanlagen sowie funk- und
fernmeldetechnische Anlagen - festgesetzte Flache. Bei der Ermittlung der Grundfldache
der Photovoltaik-Freifi@chenanlagen ist die senkrechte Projektion der duferen Abmes-
sungen jedes einzelnen Modultischs auf das Betriebsgrundstiick anzusetzen.

2.2.2 Eine Uberschreltung der festgesetzten Grundfldchenzahl von 0,7 in der Versorg ungsflé-
che fiir Photovoltaik-Frelflichenanlagen gemalR § 19(4) BauNVO ist unzuldssig. Die
festgesetzte Grundflichenzahl von 0,6 in der Versorgungsflache fiir funk- und fernmel-
detechnische Anlagen darf gemalR § 19(4) BauNVO bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,8
Uberschritten werden.

3. Sonstige Festsetzungen

3.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB): Die nicht durch bauliche Anlagen liberdecken Flachen sind
als extensives genutztes Griinland anzulegen und zu bewirtschaften. Die erste Mahd ist
nach dem dritten Jahr nach Errichtung der baulichen Anlagen durchzufiihren, danach ist
maximal eine Mahd im Jahr zuldssig. Maharbeiten dirfen nicht vor dem 01.06. eines
Jahres durchgefiihrt werden, das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Diinger- und
Pflanzenschutzmitteln ist ganzjahrig unzuldssig. Eine Beweidung mit maximal 0,2 GroR-
vieheinheiten/ha ist zuldssig.

3.2 Innerhalb der Fldche fiir das Anpflanzen von Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9(1) Nr. 25a BauGB) ist eine geschlossene, mindestens 5-reihige, nicht geschnittene
Strauchhecke aus standortgerechten Laubgehélzen mit einem mittleren Pflanzabstand
von 1,5 m in und zwischen den Reihen anzupflanzen (Strauch, 2x verpflanzt). Die An-
pflanzungsflaiche darf fir notwendige Zufahrten der Versorgungsfliche fiir Photo-
voltaik-Freiflichenanlagen auf einer Breite von insgesamt maximal 4 m unterbrochen
werden. Die festgesetzten Gehdlze sind artgerecht zu unterhalten. Abgange sind in der
darauffolgenden Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen. Empfohlene Arten siehe
Hinweis F.4.

3.3 Innerhalb der Fldche fiir das Anpflanzen einer Streuobstwiese (§ 9(1) Nr. 25a BauGB)
sind heimische, standortgerechte Obstbdume als Hochstamm (Regionalsorten,
Stammumfang mind. 0,15 m in 1,0 m Hohe) in versetzten Reihen mit einem mittleren
Pflanzabstand von 10,0 m in einer Reihe zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgiangiger Bestand ist gleichartig in der darauffolgenden
Vegetationsperiode zu ersetzen. Die verbleibenden Flichen sind als extensives
genutztes Griinland anzulegen und zu bewirtschaften. Die erste Mahd ist nach dem
dritten Jahr nach Errichtung der baulichen Anlagen durchzufiihren, danach ist maximal
eine Mahd im Jahr zuldssig. Maharbeiten dirfen nicht vor dem 15.06. eines Jahres
durchgefiihrt werden, das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Dinger- und
Pflanzenschutzmitteln ist ganzjahrig unzuldssig. Eine Beweidung mit maximal 2 GrolR3-
vieheinheiten/ha ist zuldssig. Empfohlene Arten siehe Hinweis F.4.

34 Innerhalb der Fldche fiir den Erhalt von Bdumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9(1) Nr. 25b BauGB) sind festgesetzte Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Die Flache darf
weder in der Hohenlage verdandert werden, noch diifen Verdanderungen der
Bodenoberflache z.B. durch Versiegelung vorgenommen werden. Abgangiger Bestand

E. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

1. Einfriedungen gemdR § 86(1) Nr.5 BauO NRW
1.1 Einfriedungen sind bis zu 2,0 m Hohe mit mindestens 10 cm Abstand zum Boden fiir den

Durchlass von Kleinsttieren zuldssig.

F. Hinweise
1. Bodenfunde

ist gleichartig in der

darauffolgenden

Vegetationsperiode

Zu ersetzen. Flr

Ersatzpflanzungen

sind ausschlielRlich

standortgerechte Gehdlze zu

verwenden.

Pflanzung in Gruppen von mindestens 3 Stiick je Art, mittlerer Pflanzabstand 1,5 m.
Empfohlene Arten siehe Hinweis F.4.

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NACH § 12(1) BauGB
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Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder dem Amt fir Bodendenk-
malpflege anzuzeigen und die Entdeckung in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist auf Auffilligkeiten -Gerlche,
Verfarbungen, Abfallstoffe etc. im Bodenkorper zu achten. Falls derartige Auffélligkeiten ange-
troffen werden, ist die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Warendorf oder die Stadt Oelde
umgehend zu beanchrichtigen.

3. Niederschlagswasser

Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser wird heute auf den Uberplanten Flachen selbst
versickert. Auch zuklnftig werden aufgrund der Errichtung von Photovoltaikanlagen auf ,Modul-
tischen” zwischen und unter diesen Tischen weitgehend unversiegelte Grundstiicksflachen
vorzufinden sein. Nicht versickerndes Niederschlagswasser flieBt nach wie vor im natirlichen
Gefalle in umliegende, offene Graben und von dort iber den slidwestlich auRerhalb des Plange-
biets verlaufenden offenen Graben in Richtung Bergeler Bach ab. Somit ergeben sich hinsichtlich
der Ableitung des Niederschlagswassers keine grundsatzlich anderen Rahmenbedingungen und
Anforderungen gegeniiber dem Bestand vor Planaufstellung. Details werden auRerhalb des
vorliegenden Bauleitplanverfahrens mit den Fachbehdrden abgestimmt.

4. Empfohlene Straucharten und Hochstamm-Obstbdume
Empfohlene Strauchpflanzungen:

- Crataegus monogyna (WeiRdorn), ca. 10%-Anteil
- Rhamnus catharicus (Faulbaum), ca. 10%-Anteil
- Cornussanguinea (Hartriegel), ca. 20%-Anteil

- Cornusavellana (Hasel), ca. 20%-Anteil

- Rosacanina (Hundsrose), ca. 20%-Anteil

- Prunus spinosa (Schlehe), ca. 20%-Anteil

Empfohlene Hochstamm-Ostbdume:
- Biesterfelder Renette (Apfel)

- Dulmener Rosenapfel

- Jakob Lebel (Apfel)

- Kaiser Wilhelm (Apfel)

- Gellerts Butterbirne

- Westfilische Glockenbirne

- Schneiders spate Kornelkirsche

- Morellenfeuer (Kirsche)

5. Artenschutz

Bei der Beschneidung oder Entfernung von Gehdlzen ist entsprechend der Vorgaben des § 39(5)
des Bundesnaturschutzgesetztes folgendes zu beachten:

Zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstdtten ist es verboten, in der Zeit vom 01. Marz
bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Geblische sowie Rohricht- und Schilfbestédnde zu
roden, abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberiihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behordlich angeordnete
oder zugelassene Mafnahmen, die aus wichtigen Grinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt
werden kénnen.
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