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Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 112 "Lette - Nord-
lich der Katthagenstrafie" ist gem. § 12 Abs. 1 BauGB durch Be-
schluss des Rates der Stadt Oelde vom 23.04.2012 aufgestellt
worden.

Oelde, den 24.04.2012

gez. Knop gez. Beckstedde

Birgermeister Schriftflihrerin

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1

BauGB hat am 14.06.2012 als Biirgerversammlung stattgefunden.

Erganzend hierzu lagen die Planunterlagen vom 08.06.2012
bis einschlieRlich 15.06.2012 beim Fachdienst Planung und
Stadtentwicklung 6ffentlich aus.

Oelde, den 18.06.2012

gez. Abel

Techn. Beigeordneter

Ermachtigungsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 1 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV.NW. S.666/SGV.NW.2023), zuletzt gedndert durch Art. 1 G zur Starkung der Biirgerbeteiligung vom 13. Dezember 2011 (GV. NRW.
S. 685)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) vom 01. Marz.2000 (GV. NW. S. 256/
SGV. NRW. 232), zuletzt geandert durch AndG vom 22. Dezember 2011 (GV. NRW. S. 729) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur Foérd. des Klima-
schutzes bei der Entwickl. in den Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Der Hauptausschuss der Stadt Oelde hat am 25.06.2012 gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB die éffentliche Auslegung des vorhabenbe-

zogenen Bebauungsplanes Nr. 112 "Lette - Nordlich der Katt-

hagenstralRe" einschlieBlich der Begriindung beschlossen.

Oelde, den 26.06.2012

gez. Knop gez. Beckstedde

Blrgermeister Schriftfihrerin

Sonstige rechtliche Hinweise und Empfehlungen

1. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 112 "Lette - Nérdlich der Katthagenstrae" basiert auf dem Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan und der Projektplanung des Architekturbtiros Hilker, Oelde, vom Marz 2012. Der Geltungsbereich umfasst in der Gemar-
kung Oelde Flur 23 die Flurstiicke 468 und 602 des Vorhabentragers Friedhelm Lénne.

2. In Anlehnung an § 64 Abs. 1 Landschaftsgesetz NRW und zur Beriicksichtigung des europdischen Artenschutzes ist die Beseitigung
von Baumreihen, Hecken, Wallhecken und Gebuschen nur auierhalb der Brutzeit vom 01.03. bis 01.10. eines Jahres vorzunehmen.

3. Auf die Vorgartensatzung und die Entwasserungssatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen.

4. Niederschlagswasser:
Der Nachweis der schadlosen Ableitung des Niederschlagswassers ist zu fihren.

5. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Ver-
farbungen und Veranderungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung ist der Stadt Oelde -
Untere Denkmalbehérde - und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe -Archéologie fur Westfalen-, Miinster unverztiglich
anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

Textliche Festsetzungen

Gem. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

FIRSTHOHE

Die zulassige Firsthohe darf maximal 11,00 m Gber Oberkante (OK) Strafle (Endausbau) liegen. Der Bezugspunkt OK Strale (End-
ausbau) ergibt sich aus der mittleren Hohenlage der Grenze zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und Baugrundstiick. Fiir unterge-
ordnete technische Bauteile, wie Dachaufbauten fiir Maschinen-/Technikraume, Liftungsanlagen, Fahrstuhlanlagen, Schornsteine, etc.
konnen Uberschreitungen der zuldssigen Firsthdhe ausnahmsweise zugelassen werden.

WERBEANLAGEN, GESTALTUNG VON WERBEANLAGEN
Werbeanlagen sind im Plangebiet genehmigungspflichtig und unterliegen folgenden gestalterischen Einschrankungen:

a) Unzuléssig sind Werbeanlagen in grellen Farben oder als bewegliche oder laufende Lichtwerbungen oder Wechsellichtanlagen
(grell = in Anlehnung an das RAL-Farbregister Farben wie leuchtgelb, leuchtrot etc., RAL-Nummern 1026, 2005, 2007, 3024, 3026,
2010, 9003 u.a. Farben).

b) Werbeanlagen und Pylone als selbststandige bauliche Anlagen diirfen eine Gesamthdhe von 8 m und jeweils 20 m? Werbeflache
nicht tberschreiten.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB und §§ 1, 13 und 13a BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Bereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Art der baulichen Nutzung auf den als Gewerbegebiet ausgewiesenen
Flachen im Rahmen der projektbezogenen Konkretisierung geman § 12 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 1 BauNVO auf folgende Arten der bau-
lichen Nutzung oder sonstige Anlagen eingeschrénkt:

Zeltverleihbetriebe einschlieRlich der damit verbundenen Dienstleistungen, wie der Verleih von Mietmdbeln und sonstigen Sachen

Grundsétzlich sind gemal § 9 Abs. 2 BauGB im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur die Vorhaben zulassig, zu deren Durch-
fihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

BAUWEISE

Fur die Flachen, fir die a = abweichende Bauweise festgesetzt ist, gilt, dass Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet
werden kénnen. Hierbei muss aber der erforderliche Grenzabstand gem. BauO NRW eingehalten werden. Ausnahmsweise kann auf
Abstandsflachen vor AuBenwanden, die auf den Nachbargrenzen errichtet werden, verzichtet werden, wenn offentlich-rechtlich ge-
sichert ist, dass vom Nachbargrundsttick in gleicher Art und Weise angebaut wird.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Offene, ebenerdige Stellplatzanlagen sind je angefangene 6 Stellplatze mit mindestens 1 standortheimischen Laubbaum, wie Stieleiche,
Feldahorn, Hainbuche (Stammumfang mindestens 16-18 cm zu durchgriinen. Die Anpflanzungen sind zwischen, neben und/oder direkt
im Anschluss an die Stellplatze vorzunehmen. Sie sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten, Ausfélle sind entsprechend zu ersetzen.
Die Baumscheiben sind mindestens 2 x 2 m grof} anzulegen und durch Roste und Bligel oder Hochbord dauerhaft zu schiitzen.
Abweichend kénnen auf der Grundlage eines Gesamtgriinkonzepts unterschiedliche Verteilungen auf der Stellplatzanlage oder auf
dem Baugrundsttick zugelassen werden.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen bzw. -baumen zu be-
pflanzen, zu pflegen und ggf. nachzubessern. Die festgesetzten Anpflanzfldchen sind je 10 m? mit 8 Laubgehdlzen zu begriinen. Zu-
sétzlich ist je 50 m? Flache ein Laubbaum zu pflanzen, vorhandene Gehélze und Bdume werden hierauf angerechnet.

Geholze, Auswahl: Brombeere (Rubus fruticosus), Hasel (Cornus avellana), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Schlehe
(Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina), Weifdorn (Crataegus monogyna).

Baume, Auswahl: Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 112 "Lette - Nérdlich
der Katthagenstrafe" einschlieBlich der Begrlindung hat gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats vom 30.07.2012
bis 30.08.2012 einschlieBlich zu jedermanns Einsichtnahme
offentlich ausgelegen.

Oelde, den 31.08.2012

gez. Knop

Birgermeister

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Prifung der Anregungen gem.
§ 10 BauGB diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 112
"Lette - Nordlich der Katthagenstralle" am 24.09.2012 als
Satzung beschlossen.

Oelde, den 25.09.2012

gez. Knop gez. Beckstedde

Birgermeister Schriftflihrerin

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan 112 "Lette - Nérdlich
der KatthagenstraRe" liegt einschlieflich der Begriindung

gem. § 10 BauGB ab dem 16.01.2013 6ffentlich aus. Mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung vom 16.01.2013 tritt dieser vor-
habenbezogene Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft.

Oelde, den 16.01.2013

gez. Knop

Birgermeister

Fiir den Entwurf;

Stadt Oelde
Planung und Stadtentwicklung

Oelde, den 10.05.2012

gez. Abel

Techn. Beigeordneter
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