Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38
»Wohnbebauung Sundern — Sportgebiet Drostenholz®
der Stadt Oelde
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Ziel der Bebauungsplananderung

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) hat festgestellt, dass der vorhandene Schul-
raum der ,Erich-Kastner-Schule”, LWL-F6rderschule, Forderschwerpunkt kérperliche und moto-
rische Entwicklung, Oelde, wegen steigender Schulerzahlen nicht mehr ausreicht, alle Schul-
klassen ordnungsgemalf’ unterzubringen. Um der Schule den bendétigten und den Bedirfnissen
der Schiler/innen entsprechenden Schulraum zur Verfigung stellen zu kdnnen, hat der LWL
daher beschlossen, ein neues Schulgebaude sowie eine neue Turnhalle auf einem von der
Stadt Oelde zur Verfigung gestellten Grundstick in Nahe des bisherigen Schulstandortes zu
errichten.

Der zukinftige Schulstandort liegt im Norden von Oelde an der ,Hans-Bockler-Straf3e” zwischen
den Wohngebieten westlich der ,Hans-Bockler-Stra3e* und 6stlich der ,Ludgerusstraf3e®. Die
derzeit bestehenden Darstellungen bzw. Festsetzungen sowohl des Flachennutzungsplans als
auch des in diesem Bereich geltenden Bebauungsplans Nr. 38 ,Wohnbebauung Sundern —
Sportgebiet Drostenholz* (rechtskraftig seit dem 24. Marz 1994) sehen fir den Bereich eine
Nutzung als Grunflache (Bolzplatz, Parkanlage und Kinderspielplatz) vor. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen sind somit die bestehenden Bauleitplane an die geander-
ten stadtebaulichen Zielvorstellungen anzupassen.

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 umfasst rund 3,36 ha. Hauptziel die-
ser Bebauungsplanénderung ist, das Baurecht fur die Errichtung einer Schule zu schaffen. Hier-
fur wird eine ca. 2,30 ha grol3e ,Flache fur den Gemeinbedarf - Schule” ausgewiesen. Die Ubri-
gen Bereiche werden als Verkehrsflachen, Grinflachen, Wasserflachen, Regenriickhaltebecken
und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewie-
sen.

Ablauf des Planungsverfahrens

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 30.03.2009 aufgrund des § 2 Abs. 1 BauGB
in Verbindung mit § 1 Abs. 8 i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt geandert durch Art. 4 ErbschaftsteuerreformG vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018) beschlos-
sen, das Verfahren zur 12. Anderung des vom Regierungsprasidenten in Minster mit Verfu-
gung vom 30.12.1999 genehmigten Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde einzuleiten und
das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Wohnbebauung Sundern / Sport-
gebiet Drostenholz” im Sinne des § 30 BauGB einzuleiten.

Das Anderungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan und das Anderungsverfahren fir den
Bebauungsplan Nr. 38 wurden im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zeitgleich betrie-
ben.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 20.08.2009
bis einschliellich 11.09.2009. Daruber hinaus hat am 20.08.2009 eine Burgerversammliung
stattgefunden. Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an-
geschrieben und um ihre friihzeitige Stellungnahme gebeten.

Am 07.12.2009 wurde durch den Rat der Stadt Oelde der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB gefasst. Der Plan lag zur jedermanns Einsicht vom 18.12.2009 bis ein-
schlie3lich 22.01.2010 bei der Stadt Oelde aus. Gleichzeitig wurden die Trager offentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 08.02.2010 durch den Rat der Stadt Oelde. Hierzu parallel
erfolgte der Feststellungsbeschluss zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans, die am
09.04.2010 durch die Bezirksregierung Munster genehmigt wurde.
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Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 30.04.2010. Mit Ablauf der Be-
kanntmachungsfrist am 17.05.2010 trat diese Bebauungsplananderung in Kratft.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 ,Wohn-
bebauung Sundern — Sportgebiet Drostenholz” der Stadt Oelde wurde gem. § 2a BauGB eine
Umweltprufung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt wurden.

Der Umweltbericht zur Beurteilung der unmittelbaren und mittelbaren umweltrelevanten Auswir-
kungen dieser Anderung einschlieRlich des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurde durch
das Ing.-Buro Kortemeier Brokmann erstellt und als integrierter Bestandteil in die Begriindung
aufgenommen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Fur das Schutzgut Mensch entstehen durch das Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen, da sich die zu erwartenden betriebsbedingten Larmemissionen lediglich auf zusatzliche
Verkehrsaufkommen durch die Anbindung der Schule sowie auf den Pausenbetrieb wéahrend
der Schulzeit beschranken werden. Insgesamt werden die zusatzlichen Larmbelastungen flr
den baulichen Innenbereich als sozialaddquat eingestuft.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen sind durch das Vorhaben nicht gegeben,
Flachen mit besonderer Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholungsnutzung sind eben-
falls nicht betroffen.

In Bezug auf die Uberplanten Biotopstrukturen handelt es sich im Wesentlichen um Biotope all-
gemeiner Bedeutung (Acker, Bolzplatz, etc.). Die z.T. Uberplanten Gehdlzstrukturen sind deut-
lich hoherwertig anzusetzen. Die Berechnung des erforderlichen Gesamtkompensationsum-
fangs erfolgt nach dem Bewertungsverfahren ,Warendorfer Modell* des Kreises Warendorf (Teil
lll, Anlage 3 der Begriindung). Unter Einbezug der geplanten Vermeidungs- und Minderungs-
mafinahmen, wie z.B. der Festsetzung einer entlang des nérdlichen Waldrands verlaufenden
Pufferzone als ,Flachen fur MaRBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft®, der ,Privaten Grinflache" im Bereich des Gehdlzstreifens entlang der Hans-
Bdckler-StralRe sowie die gesamte Durchgrinung des Schulgeléndes, entsteht ein Kompensati-
onsdefizit von insgesamt 5.892 WE, das durch den Verursacher abzuleisten ist. Uber den ermit-
telten Kompensationsflachenbedarf konnen die insgesamt als tolerierbar einzustufenden Beein-
trachtigungen fur die Schutzguter Boden, Wasser, Klima / Luft und Landschaft durch multifunk-
tional wirksame Kompensationsmalinahmen, wie die Schaffung der genannten Pufferzone, mit
ausgeglichen werden.

Dartber hinaus wurde zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des
§ 42 BNatSchG (heute § 44 BNatSchG) ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, der
der Planbegrindung als Teil Ill, Anlage 2 beigefiigt ist. Dieser kommt ebenfalls zu dem Ergeb-
nis, dass das Vorhaben unter Beriicksichtigung geeigneter Vermeidungs- und Minderungsmaf3-
nahmen mit den artenschutzrechtlichen Vorgaben vereinbar ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MalRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind
und im Rahmen sachgerechter Abwagung die Baugebietsentwicklungen als hinnehmbar an-
zusehen sind.
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Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde seitens des benachbarten Tennisvereins dar-
um gebeten von der Neuplanung des Bolzplatzes abzusehen, um mdgliche Beeintrachtigungen
fur den Spielbetrieb zu vermeiden. Gemall Abwagungsergebnis wurden die vorgebrachten Be-
denken als nicht so schwerwiegend erachtet, um auf die Ausweisung des Bolzplatzes zu ver-
zichten (siehe Beratungsergebnisse).

Bertucksichtigung der Behdrdenbeteiligung

Wahrend der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden einige Anregungen und Hinweise sei-
tens der Unteren Landschaftsbehdrde vorgebracht. Neben Korrekturen in der Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung wurde im Rahmen der Abwégung durch den Rat der Stadt Oelde eine Aus-
weitung der Flachen zur Erhaltung des bestehenden Gehdlzstreifens an der ,Hans-Bockler-
Stral3e" im Bebauungsplan vorgenommen. Weitere Hinweise des LWL-Amt flir Denkmalpflege
in Westfalen, der Unteren Wasserbehdrde und der Stadt Oelde — Vorbeugender Brand-
schutz/Brandschutzdienststelle betrafen keine fur das Bebauungsplanverfahren relevanten In-
halte.

Weitere Anregungen oder Hinweise wurden wahrend der 6ffentlichen Auslegung seitens der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange abgegeben. Der Anregung des Kreis Wa-
rendorf — Immissionsschutz — zur Berlicksichtigung der vom geplanten Bolzplatz ausgehenden
Larmimmissionen gegeniber der vorhandenen Wohnbebauung im Baugenehmigungsverfahren
zum Bolzplatz ein Schallgutachten zu erstellen, wurde in der Abwagung zugestimmt. Ebenfalls
berlcksichtigt wurde der Hinweis der Unteren Landschaftsbehérde zur Modifizierung der Ein-
griffs- Ausgleichsbilanzierung.

Durch die Stadt Oelde — FD Ordnungswesen, wurde angeregt, tber die ,Ludgerusstral3e” nur
eine Not- oder Feuerwehrzufahrt zuzulassen. Dieses wird durch die Festsetzungen des Planes
erreicht, da ein direkter Anschluss des Schulgeléandes an die ,Ludgerusstral3e” nicht vorgese-
hen ist.

Die Ubrigen Hinweise der Unteren Wasserbehdrde und der Wasserversorgung Beckum betra-
fen keine fur das Bebauungsplanverfahren relevanten Inhalte.

Auf die Beratungsunterlagen der politischen Gremien im Dezember 2009 und im Februar 2010
wird Bezug genommen.

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung am 08.02.2010 die Anregungen abgewogen und
im Ergebnis die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 ,Wohnbebauung Sundern — Sportge-
biet Drostenholz" der Stadt Oelde als Satzung beschlossen.

aufgestellt durch

Stadt Oelde

Der Blrgermeister

Planung und Stadtentwicklung
Oelde, Mai 2010

gez. Rauch
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