Zusammenfassende Erkldarung gem. § 10a BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 148 , Freizeitanlage am Bergelerweg“
der Stadt Oelde
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Ziel des Bebauungsplans

Als ein Ergebnis der Kinder- und Jugendbefragung aus dem November 2019 ist im Jahr 2020
entschieden worden, dass in Oelde eine Outdoor-Freizeitanlage mit den Schwerpunkten
Pumptrack, Bouldern und Parcour entstehen soll.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
flr eine Outdoor-Freizeitanlage im Slidosten von Oelde geschaffen werden. Auf der Freizeit-
anlage sollen verschiedene Trend- bzw. Freizeitsportarten ausgelibt werden. Dazu gehoéren
unter anderem eine Pumptrack-Anlage, eine Boulderwand und Parcour-Elemente. Damit run-
det die Freizeitanlage das im Umfeld bereits vorhandene Sportangebot ab: So befindet sich
nur ca. 200 m (Luftlinie) in nordwestliche Richtung das Jahnstadion sowie in ca. 450 m Entfer-
nung nordlich das Hallenbad und eine Dreifachsporthalle. In Teilen wird das Plangebiet bereits
jetzt fur sportliche Freizeitaktivitaten genutzt. Daflir stehen aktuell ein Ascheplatz mit Toren,
ein asphaltierter Basketballplatz sowie eine sehr einfach ausbildete Mountainbikestrecke zur
Verflgung. Die verbleibende nordliche Flache wird als Wiese genutzt. Gefasst wird die Anlage
aktuell durch den durch verschiedene Gehdlze gepragten Griinsteifen im Westen sowie eine
Reihe von Birken an der sudlichen und stidéstlichen Flurstiicksgrenze.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen wird der Kernbereich des ca. 1,65 ha
grofien Geltungsbereichs als ,Flache fiir Sport- und Spielanlagen® mit der Zweckbestimmung
JFreizeitanlage” festgesetzt. Zur Sicherung der grinordnerischen Belange wird entlang der
sudlichen, westlichen und nérdlichen Grenze ein Griinstreifen als ,Griinflaiche" mit der Zweck-
bestimmung ,Wiese“ festgesetzt. Entlang der nérdlichen Grenze ist zudem eine Flache zur
Anpflanzung von Baumen etc. festgesetzt.

Ablauf des Planungsverfahrens

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung am 22.02.2021 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) ein-
stimmig den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 148 "Freizeitanlage am Ber-
gelerweg" gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
05.03.2021 bis 05.04.2021 statt. Parallel wurden die Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange sowie die benachbarten Kommunen gemaf §§ 4 Abs. 1 und 2 Abs. 2 BauGB

beteiligt.
Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 24.01.2022 bis

27.02.2022 durchgefuhrt. Am 02.05.2022 wurde Uber samtliche eingegangenen Stellungnah-
men entschieden und der Satzungsbeschluss einstimmig vom Rat der Stadt Oelde gefasst.

Parallel zum Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 148 ,Freizeitanlage am Ber-
gelerweg" wurde die 40. Anderung des Flachennutzungsplans gem. § 8 Abs. 3 BauGB betrie-

ben.
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Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 148 ,Freizeitanlage am
Bergelerweg" der Stadt Oelde wurde gem. § 2a BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden; auch wurde eine arten-
schutzrechtliche Uberpriifung durchgefiihrt. Ebenso wurde der Planung eine erste schalltech-
nische Einschatzung zugrunde gelegt. Diese Gutachten wurden im Zuge des durchgeflhrten
Bebauungsplanverfahrens offentlich ausgelegt.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Durch die vorliegende Planung werden die aktuellen Verhaltnisse nur teilweise veran-
dert. Die Bebauungsplanung berlcksichtigt die gesetzlichen Vorgaben, indem eine
Ausweisung als Sport- und Freizeitanlage erfolgt und somit nicht zu erheblichen Aus-
wirkungen auf die Schutzguter fiihren wird. Stérende oder (larm-)emittierende Nutzun-
gen sind ausgeschlossen. Es sind keine gesundheitsgefahrdenden Auswirkungen zu
erwarten. Die Ausweisung entspricht weitgehend der bereits vorhandenen Nutzung.

Schutzgut Klima, Luft, Emissionen, Immissionen

Durch das Planvorhaben werden die aktuellen Verhaltnisse nicht bzw. nur unwesent-
lich verandert. Im Plangebiet sind keine emittierenden Anlagen, sondern eine ,Flache
fur Sport- und Spielanlagen” mit der Zweckbestimmung ,Freizeitanlage” geplant, durch
die keine gesundheitsgefédhrdenden Emissionen zu erwarten sind. Stdrende oder
(larm-)emittierende Nutzungen sind im Rahmen der geltenden Immissionswerte zulds-
sig, dies ist im Baugenehmigungsverfahren vorzulegen. Relevante klimatische Effekte
sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft

Die Bebauungsplanung berlcksichtigt die gesetzlichen Vorgaben insofern, dass der
Geltungsbereich keine besonders sensiblen Bereiche der Natur berlhrt. Durch die Pla-
nung kommt es dennoch zu einem Eingriff in Natur und Landschaft. Die Belange des
Naturschutzes werden durch die Ermittlung der Eingriffsharte und Planung von Kom-
pensationsmafnahmen (Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung gem. § 1a BauGB i.V.m. § 14
BNatSchG) berticksichtigt. Zur Ermittlung der potentiellen Betroffenheit sogenannter
planungsrelevanter Arten im Planungsbereich wurde ein artenschutzrechtliches Gut-
achten erstellt, dessen Ergebnisse bei der weiteren Planung berlicksichtigt und einge-
arbeitet wurden. Dabei werden auch eingriffsminimierende Malnahmen im Sinne des
Arten- und Naturschutzes im Planbereich umgesetzt.

Schutzgut Boden/Flache

Die Bodenschutzbelange werden bei der Planung bertcksichtigt, da es sich hierbei nur
um kleinflachige Veranderungen der Boden handelt. In Teilbereichen sind die Béden
bereits aktuell anthropogen tiberformt. Kleinflachige Eingriffe in den Boden und ein ent-
sprechender Flachenverbrauch sind allerdings unvermeidlich. Schutzwlrdige Bdden
sind nicht betroffen. Im Gebiet werden keine Altstandorte, Altlasten oder Altablagerun-
gen vermutet.
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- Schutzgut Wasser und Abwasser

Der Belang ist nicht betroffen, da im Gebiet keine zusatzlichen Abwasser anfallen. Dies
betrifft insbesondere Schmutzwasser. Niederschlagswasser kann vor Ort versickern.

Die geplanten Anlagenteile kénnen ohne Anschluss an das Kanalnetz hergestellt wer-
den, solange das Niederschlagswasser nicht gefasst wird und schadlos auf dem
Grundstick versickern kann. Zudem dlrfen an die zur Zeit befestigten Bestandsflachen
keine weiteren abflusswirksamen Flachen angebunden werden.

- Schutzgut Kulturgiiter und Sachgiiter

Denkmaler gemaf §§ 3-5 Denkmalschutzgesetz NRW sind innerhalb des Geltungsbe-
reichs nicht vorhanden. Auch Boden- und Gartendenkmale sind nicht bekannt.

- Schutzgut Abfall

Auf der Anlage sind offentliche Mlleimer vorgesehen. Die Abfallbeseitigung erfolgt
durch die Stadt Oelde.

Die Artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Berlcksichtigung der
geforderten konfliktmindernden MaRnahmen artenschutzrechtliche Konflikte und somit die
Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht zu prognostizieren sind.

Beriicksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Belange

Zur Uberpriifung der Vertraglichkeit, insbesondere mit dem Schutzgut Mensch, wurde zur Er-
mittlung der Immissionen auf benachbarte Wohnstandorte eine erste Einschatzung in Form
einer schalltechnischen Untersuchung bezliglich der Belastung durch Freizeit- und Verkehrs-
larm erstellt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die Nutzung der Flache als Freizeitanlage
grundséatzlich mit der Einschrankung mdglich ist, dass Skaten aufgrund der gesetzlichen ga-
rantierten Schutzanspriiche mit Blick auf die Néhe zur dortigen Wohnbebauung am Bergeler-
weg nicht realisiert werden kann. Der Nachweis zur schalltechnischen Vertraglichkeit des kon-
kreten Vorhabens ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Das Ergebnis, dass eine
Freizeitanlage (unter Einhaltung bestimmter Annahmen und Vorgaben) in Einklang mit den
nachbarlichen Schallschutzrechten betrieben werden kann, ist jedoch Grundlage flr die Auf-
stellung des Bebauungsplans.

Beriicksichtigung der Stellungnahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden weder wihrend der friihzeitigen Beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB noch wahrend der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Hinweise, Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Beriicksichtigung der Stellungnahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
sowohl wahrend der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB als auch wahrend der
offentlichen Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahmen abgegeben.
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Hinweise zur Beteiligung weiterer Trager offentlicher Belange und zur Verkehrssicherung wah-
rend der Bauphase wurden zur Kenntnis genommen und ggf. argumentativ begegnet. Ande-
rungen der Planunterlagen haben sich daraus nicht ergeben.

Folgende Stellungnahmen der Behdrden haben eine Relevanz fir die Aufstellung des Bebau-
ungsplans und wurden wie folgt gem. § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen:

e Stellungnahmen zu angrenzendem Gewédsser, Gewasserrandstreifen und rechtlichen

Grundlagen

Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen. Die Sicherung des Gewasser-
randstreifens konnte nachgewiesen werden. Die rechtlichen Grundlagen wurden an-

gepasst.

o Stellungnahme zur Wallhecke

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Die Wallhecke befindet sich au-
Rerhalb des Geltungsbereichs und bleibt unverandert bestehen. Die Artenschutzrecht-
liche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass keine Betroffenheit von vorkommenden
Arten innerhalb und auRerhalb des Plangebiets zu erwarten ist.

AbschlieBende Bewertung — Satzungsbeschluss

Die Umsetzung des Bebauungsplans bildet die planungsrechtliche Grundlage fir die Realisie-
rung einer Outdoor-Freizeitanlage mit verschiedenen Trendsportarten. Diese wurden in einer
Kinder- und Jugendbefragung 2019 ermittelt und sollen nun im Stidosten von Oelde umgesetzt
werden.

Anderweitige Standorte im Stadtgebiet von Oelde wurden im Rahmen des Planverfahrens ge-
pruft. Diese wurden unter Berlicksichtigung des Planungsziels hdhere Auswirkungen bzgl. der
Umwelterheblichkeit hervorrufen. Zusatzlich wurde die Eignung des Standortes fiir eine Out-
door-Freizeitanlage durch eine erste schalltechnische Begutachtung bewiesen. Aus den dar-
gestellten Griinden sowie vor dem Hintergrund, dass die Flache bereits in Teilen flr sportliche
Freizeitaktivitaten genutzt wird, wurde dieser Flache Vorrang vor den alternativen Standorten
eingeraumt und die Aufstellung des Bebauungsplans als erforderlich angesehen.

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung am 02.05.2022 die Anregungen abgewogen und
im Ergebnis den Bebauungsplan Nr. 148 "Freizeitanlage am Bergelerweg" der Stadt Oelde als

Satzung beschlossen.

Aufgestellt durch

Stadt Oelde

Die Blrgermeisterin

Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung
Oelde, 08.12.2023

gez.
i.A. Schulze Zurmussen





