Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 100
"Stromberg - Sudlich der Beckumer Straf3e"

Darstellung der 1. vereinfachten Anderung
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Der Rat der Stadt Oelde hat am 26.04.2010 gem. Fir den Entwurf:
§2 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 8 und § 13 BauGB
die Aufstellung dieser 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 100 "Stromberg - Suidlich der

Beckumer Stralte" beschlossen.

Stadt Oelde
Planung und Stadtentwicklung

Oelde, den 27.04.2010 Oelde, den 27.04.2010

gez. Rauch

gez. Knop gez. Stier

Blirgermeister Schriftfuhrer

Der Rat der Stadt Oelde hat am 26.04.2010 gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB die dffentliche Auslegung der

1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 100 "Stromberg - Stdlich der Beckumer StralRe"

einschlieBlich der Begriindung beschlossen.

Oelde, den 27.04.2010

gez. Knop

Birgermeister

gez. Stier

Schriftfiihrer

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Priifung der Anregun-
gen gem. § 10 BauGB die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 100 "Stromberg - Stdlich der
Beckumer StralRe" am 28.06.2010 als Satzung be-
schlossen.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 100 "Stromberg - Stdlich der Beckumer StralRe"
einschlieBlich der Begriindung hat gem. § Abs. 2 BauGB
auf die Dauer eines Monats vom 14.05.2010 bis
14.06.2010 einschlieBlich zu jedermanns Einsichtnahme
offentlich ausgelegen.

Oelde, den 15.06.2010 Oelde, den 29.06.2010

gez. Knop gez. Beckstedde

Blirgermeister Schriftfihrerin

gez. Knop

Blirgermeister

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 100 "Stromberg - Stdlich der Beckumer Strale"
liegt einschlieRlich der Begriindung gem. § 10 BauGB
ab dem 19.07.2010 6ffentlich aus. Mit der ortsublichen
Bekanntmachung vom 19.07.2010 tritt dieser Bebau-
ungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft.

Oelde, den 20.07.2010

gez. Knop

Blirgermeister

LEGENDE

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

B Bl Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 BauGB

WA

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO

MI Mischgebiet § 6 BauNvO

Maf der baulichen Nutzung und Bauweise
(Die Zahlenwerte sind Beispiele, es § 9 AbS 1N 1 und 2 BauGB

gelten die Festsetzungen im Plan)

TH Traufhéhe, maximal § 18 BauNVvO
max. 4,50 m (siehe textliche Festsetzungen)

FH Firsthdhe, maximal § 18 BauNVO
max. 10,50 m (siehe textliche Festsetzungen)

0,3 Grundflachenzahl § 19 BauNVO

GeschoRflachenzahl § 20 BauNVvO

I Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNvVO

als Héchstmald
0 offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
§ 22 Abs. 2 BauNVO

A\

Die Uberbaubaren und die nicht Giberbaubaren
Grundstucksflachen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

1 (iberbaubare Grundstiicksflache
§ 23 Abs. 1 BauNVO

§ 23 Abs. 3 BauNVO

Baugrenze

Verkehrsflachen 89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung
@ § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

Wertstoffsammelplatz
Grinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Griinflachen
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

W] Kinderspielplatz

Offentliche Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der

Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

OO0 OO ; ) :
o o| Béumen und Strduchern und sonstigen Be-
o o o o pflanzungen
(siehe textliche Festsetzungen)
T T Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum
— M Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
—+ T Naturund Landschaft

(siehe textliche Festsetzungen)

Sonstige Festsetzungen
Hauptfirstrichtung

<«——  Angabe der Hauptfirstrichtung
Nutzungsschablone

(Die Zahlenwerte sind Beispiele, es
gelten die Festsetzungen im Plan)

Art der baulichen H Zahl der Voll-
Nutzung M geschosse
Grund-

p GeschoB-
flachenzahl 0’5 flachenzahl
Bauweise 0 0-30° Dachneigung
Traufhdhe maI ESOm maxﬁ';|50 - Firsthohe

Nachrichtliche Ubernahmen

—o——o—  Unterirdische Versorgungsleitung
hier: Abwasserdruckrohrleitung
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans Nr. 100 "Stromberg - Stidlich der
Beckumer Stralle"
Bestandsangaben
N\ Katastergrenzen
151 Flurstlicksnummern
5
vorhandenes Gebaude mit Hausnummer
L

vorhandenes Nebengebaude

Textliche Festsetzungen
Gem. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

DACHNEIGUNG / HAUPTFIRSTRICHTUNG:
Die Dachneigung und die Hauptfirstrichtung richtet sich nach der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan.

SOCKELHOHE:

Die Sockelhdhe darf maximal 0,50 m tiber Oberkante (OK) Stral3e (Endausbau) betragen. Der Bezugspunkt OK StraRe (Endausbau)
ergibt sich aus der mittleren Hohenlage der Grenze zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und Baugrundstiick und wird von der Stadt
Oelde - FSD Tiefbau und Umwelt - festgelegt.

TRAUFHOHE:

Die maximal zuldssige Traufhdhe (= Schnittkante zwischen den Auenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut)
bezogen auf OK Stral3e (Endausbau) richtet sich nach der zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan. Der Bezugspunkt OK StraRRe
(Endausbau) ergibt sich aus der mittleren Héhenlage der Grenze zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baugrundstiick und wird

von der Stadt Oelde - FSD Tiefbau und Umwelt - festgelegt.

HOHE BAULICHER ANLAGEN:

Die Firsthohe richtet sich nach der zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan und bezieht sich auf Oberkante (OK) Strafle (End-
ausbau). Der Bezugspunkt OK Stralle (Endausbau) ergibt sich aus der mittleren Héhenlage der Grenze zwischen 6ffentlicher Verkehrs-
flache und Baugrundstiick und wird von der Stadt Oelde - FSD Tiefbau und Umwelt - festgelegt.

DACHAUFBAUTEN / DACHEINSCHNITTE:

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten je Dachseite darf zwei Fiinftel der Firstlange des Daches nicht tiberschreiten. Die Gesamtbreite
einzelner Dachaufbauten darf ein Drittel der Firstlange des Daches nicht (iberschreiten. Der Abstand mehrerer Dachaufbauten unterein-
ander mul? mindestens 1,50 m betragen. Die Gestaltung mehrerer Dachaufbauten ist aufeinander abzustimmen. Die Festsetzungen fiir
Dachaufbauten gelten sinngeméR fir Dacheinschnitte.

GARAGEN / CARPORTS / NEBENANLAGEN:

Die Traufhéhe von Garagen, Carports und anderen Nebenanlagen darf maximal 3,00 m betragen. Die Gestaltung der Garagen und
Nebengeb&ude ist auf das Hauptgeb&dude abzustimmen. Der Abstand zwischen Stral3enbegrenzungslinie und Garagen bzw. Carports
muf3 auf der Zu- und Abfahrtsseite mindestens 5,00 m betragen.

DOPPELHAUSER:
Doppelhduser sind in Bezug auf die dullere Gestaltung, wie Traufhdhe, Dachneigung und Materialien, die von auRen sichtbar sind, ein-
heitlich zu gestalten.

VORGARTEN:

Auf Grundstticken mit reiner StiderschlieBung sind abweichend von den Bestimmungen der Vorgartensatzung der Stadt Oelde im Vor-
gartenbereich offene Einfriedungen oder Hecken bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m zuléssig, wenn ein Abstand von mindestens
3,00 m zur ¢ffentlichen Verkehrsflache eingehalten wird.

STUTZMAUERN:

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen darf die Hohe von Stiitzmauern maximal 0,50 m (iber Oberkante (OK) StraRe (Endausbau) betragen.

Der Bezugspunkt OK Stral3e (Endausbau) ergibt sich aus der mittleren Héhenlage der Grenze zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und
Baugrundstiick und wird von der Stadt Oelde - FSD Tiefbau und Umwelt - festgelegt.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN:

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit heimischen, standortgerechten Laubgehélzen bzw. -bdumen zu be-
pflanzen, zu pflegen und ggf. nachzubessern. Die festgesetzten Anpflanzflachen sind je 10 m? mit 8 Laubgehélzen zu begriinen. Zu-
sétzlich ist je 50 m2 Fl&che ein Laubbaum zu pflanzen, vorhandene Gehdlze und Baume werden hierauf angerechnet.

Gem. § 9 Abs. 1a BauGB
ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH:

Die notwendigen MalRnahmen auerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes auf den Grundstiicken Gemarkung Oelde,
Flur 401, Flurstiick 361 erfolgen als Ausgleich der durch dieses Vorhaben zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gem.

§ 1a Abs. 3 BauGB. Die Flachen zum Ausgleich werden den als "Allgemeines Wohngebiet", als "Mischgebiet" und als "Offentliche
Verkehrsflache" ausgewiesenen Flachen gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet (Sammelzuweisung).

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT:

Die Festsetzung der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft erfolgt als Ausgleich der zu er-
wartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 1a Abs. 3 BauGB. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind folgende MaRnahmen durchzufihren:

Die mit F1 gekennzeichneten Flachen ndrdlich und norddstlich des auf den Parzellen Flur 412, Flurstiicke 424 (tiw.), 817 (tiw.)
und 974 (tlw.) vorhandenen Waldes sind als Waldsaum anzulegen. Bei der Anlage des Waldsaums ist im Bereich der vorhandenen
Wegeparzelle Flur 412, Flurstlick 817 die Befahrbarkeit des bestehenden Wirtschaftsweges sicherzustellen.

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V. m. § 1 Abs. 4, 8 und 9 BauNVO

MISCHGEBIET:
Auf den als Mischgebiet ausgewiesenen Flachen sind aus stadtebaulichen Griinden die folgenden Nutzungen unzuldssig:
Unzuléssig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind: Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO,
Vergniigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO.
Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten geméaR der Sortimentsliste der Stadt
Oelde (siehe unten)

Unzuldssig gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind: Vergniigungsstétten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO.

SORTIMENTSLISTE DER STADT OELDE

Zentrenrelevante Sortimente:

1. Augenoptik

2. Bekleidung (ohne Sporthekleidung)

3. Bettwaren

4. Biicher

5. Computer (PC-Hardware und —Software)

6. Elektrohaushaltsgerate (nur Elektrokleingeréte)

7. Foto- und optische Erzeugnisse und Zubehor

8. Glas/ Porzellan/ Keramik

9. Haus-/ Bett-/ Tischwésche

10. Hausrat

11. Heimtextilien/ Gardinen

12. Kinderwagen

13. Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ Handarbeiten sowie
Meterware fiir Bekleidung und Wasche

14. Leuchten/ Lampen

15. Medizinische und orthopadische Geréte (einschl. Horgeréte)

16. Musikinstrumente und Musikalien

17. Papier/ Biroartikel/ Schreibwaren sowie Kiinstler- und
Bastelbedarf

18. Schuhe, Lederwaren

19. Spielwaren

20. Sport- und Campingartikel (ohne Campingmébel und
Angelbedarf)

21. Telekommunikationsartikel

22. Uhren/ Schmuck

23. Unterhaltungselektronik

24, Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln

25. Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mdbel), Bilder/ Poster/
Bilderrahmen/ Kunstgegensténde

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente:

1. Blumen

2. Drogerie, Kosmetik/ Parftimerie

3. Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getrénke)
4. Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

5. Zeitungen/ Zeitschriften

Nicht zentrenrelevante Sortimente:

1. Baumarkt-Sortiment im engeren Sinne

2. Elektrohaushaltsgeréte (nur ElektrogroRgerate)
3. Fahrréader

4. Gartenartikel (ohne Gartenmdbel)

5. Kfz-Zubehdor

6. Mobel

7. Pflanzen/ Samen

8. Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

Hinweise und Empfehlungen

1. Auf die Vorgartensatzung und die Entwésserungssatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen.

2. Grundsétzlich ist durch geeignete MaRnahmen, wie z. B. die Verwendung von durchl&ssigen Materialien fir Befestigungen,
eine Minimierung an Versiegelung anzustreben.
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird empfohlen, zur Regelung des Wasserabflusses das Oberflachenwasser
von gering verschmutzten Flachen (Décher, Terrassen u. &.) durch geeignete Anlagen (Teichanlagen, Zisternen, usw.) aufzufangen
und auf dem Grundstiick zu verwerten. Fir je 100 m? der zul&ssigen Grundflache (§ 19 BauNVO) des Baugrundstiicks sollte ein
Regenwasserriickhaltevolumen von 1,5 m? auf dem Grundstiick hergestellt werden.

3. Denkmalschutz/Denkmalpflege
Aufgrund archaologischer Voruntersuchungen kénnen kulturgeschichtliche Bodenfunde u. &. innerhalb des Plangebietes nicht aus-
geschlossen werden. Folgende Hinweise sind daher zu berticksichtigen:

3.1. Erste Erdbewegungen sind 4 Wochen vor Beginn dem LWL-Arch&ologie fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster
schriftlich mitzuteilen.

3.2. Dem LWL-Archdologie flir Westfalen (Tel.: 0251-591-8911) oder der Stadt Oelde als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenk-
maéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelénde darf nicht veréndert werden (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz - DSchG -
NRW).

3.3. Dem LWL-Arch&ologie fir Westfalen oder seinen Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um
ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kdnnen (§ 19 DSchG). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der
Untersuchung freizuhalten.

Ermé&chtigungsgrundlagen

8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NW. S. 666 / SGV. NW. 2023), zuletzt gedndert durch Art. 4 TransparenzG vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 G zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

8 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256), zuletzt
geéandert durch Art. 2 DL-RL-G NRW vom 17. 12. 2009 (GV. NRW. S. 863, ber. S. 975) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).
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