Lege nde Bauvorschriften Solite aufgrund technischer Erfordernisse der 10%-Anteil nicht umsetzbar sein, ist der nicht
133 realisierte Flachenanteil durch Fassadenbegriinung zu ersetzen.
: : FD Flachdach
\ Plan,l_mgsreChtIIChe ,FeStsetzungen 4.8 Zur Nutzung von solarer Energie sind im gesamten Geltungsbereich bei der Errichtung von
g geméB § 9 BauGB i.V.m. §§ 1 -23 R o— . Gebauden Photovoltaikmodule auf den Dachern oder Fassaden zu errichten. Nebenanlagen mit
“amy — BauNVO inweise: Besandsangaben Ausnahme von Stellplatzen sind von dieser Pflicht ausgeschlossen.
\_ g Flurstiicksgrenze . . . .
j\ Sironzmcdies unllbhen Gelkinasbersidfiss 49 Zum Schutz des Grundwassers/Oberflachengewassers vor Schwermetalleintrag sind
\ | _—- Bebauungeplans g R Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall unzulassig.
\\
i 4.10 Wahrend der Bauphase und flr die Beleuchtungsanlagen auf dem Gelénde sind ausschlieBlich
; T fische Umrissl
S Art der baulichen Nutzung R e Leuchtmittel mit geringen Ultraviolett (UV)- und Blauanteilen (Farbtemperaturen von 1700K bis
Gewerbegebiet - Flarslicksnumtiier max. 3000K) und insektendichte Lampengehéuse zu verwenden. Dabei sollte eine kurze
§ 9 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 8 BauNVO Beleuchtungszeit die Beleuchtung begrenzen (z.B. durch Bewegungsmelder).
gebéﬁde i Um unnétige Lichtemissionen zu vermeiden, sollen die Lampen so niedrig wie méglich installiert
z.B.u.AK  ynzyiassige Betriebsarten nach Abstandseriass Hvsgnmer werden und z.B. durch abschirmende Gehsuse gezielt auf die zu beleuchtenden Wege und
\ -V NRw, ! Flachen gerichtet werden. Ebenso sind Lichtemissionen in den oberen Halbraum und in die
— 06.06.2007 V3 - 880425.0) Horizontale mit Abstrahiwinkeln > 70° zu unterlassen.
hier: Betriebsarten der Abstandsklasse | bis IV Bie g_beéﬂ;‘li(’her?:empe:?t:(" deS'LeUCh:‘Qelthéuse?ltdarf max. 40° g bﬁ:rage:"- htung (z. B. durch
; & Bestandshéhe m die Beleuchtungsstarke gering zu halten, sollte vorrangig indirekte Beleuchtung (z. B. durc
175 MaR derbaulichen Nutzung o ° Reflektortechniken oder farblichen Untergriinden, die einen hdheren Kontrast von
08 Grundfiachenzahl / Gefahrenpunkten bewirken) genutzt werden. Die Betriebsdauer der Beleuchtungskérper ist auf
’ § 9 Nr. 1BauGB i.V. mit § 17 BauNVO _~ ' Richtfunktrasse die notwendige Zeit zu begrenzen.
] —~
T max. OK: {naximale Oberkante Geb&dude /. bauliche Anlage /
T EETGHRASNENY KOt Bk DN, 2018 5.  Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW
------ | i Gewdsserrandstreifen )
‘‘‘‘‘ BaurRssanzahl <l (nach § 31 LWG NRWi.V.m. § 38 WHG) 51  Werbeanlagen mit Blink- und/oder Wechselbeleuchtung sind unzuléssig. Werbeanlagen sind
== ) M gl e e, Sichtdrelecke KreisstraBie: nur an der Stétte der Leistung zur Eigenwerbung der auf dem betreffenden Grundstiick
Sl \R’Chlfun Kids Bauweise, Baugrenzen 110 m Sichtweite auf die Fahrbahn K-30 anséssigen Betriebe und bis zur maximal zuldssigen Traufhéhe oder bis zur ausnahmsweise
— __'U§Ss 252 9 = zuldssigen Traufhdhe zuldssig.
N 02/00, =" Baugrenze / S—— Als selbstandige Anlage dirfen sie 25m? nicht (iberschreiten.
] ‘ T ' ‘ M SICTIWoIS amcen Entlang der Von-Biiren-Allee (K30) diirfen Werbeanlagen in einer Entfernung bis zu 20,00m.,
e e W62 . ok a abweichende Bauweise straenbegleitenden Rad-/Gehweg K-30 gemessen vom &uferen Rand der fiir den Kraftverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet
T 15 0;):: ii.ber ! ¥ 20.00m I'J-ber ! 1 sind von sichtbehindernden Anlagen aller werden.
; Lot i e Art zwischen 0,80m und 2,50m freizuhalten
Gela':;egoH'LeNNZT:;oa’so Gelar;ieg&::'eNNzl-(l)t;l;oz,so Grinflachen 5.2 Fur die dussere Gestaltung der Gebaude sind ausschlieBlich helle und nicht reflektierende
Farben und Materialien zulassig. Fassaden und Dach sind in einem Albedowert von mindestens
l::l private Grinfliache 0,7 auszufiihren. Photovoltaikanlagen, Dach- und Fassadenbegriinungen sind von der
Berechnung der Albedo ausgeschlossen. Fir untergeordnete Bauteile sind auch andere Farben
zuldssig. :
~~~~ Anpflanzung von B&dumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen 5.3 Einfriedungen sind betriebszugewandt hinter den straRenseitigen Pflanzgeboten
u Ftadh P vorzusehen.
B;%Z?]Z,”s"t?én%’;em?jnznszol;rsﬁggnaé'::;gn‘;?;‘gen Einfriedungen miissen mit ihrer Unterkante mind. 15cm Abstand vom Boden haben. Die
Verwendung von Stacheldraht ist im bodennahen Bereich unzuléssig. Die Einfriedung ist
aus luft-, licht- und kleintierdurchldssigen Strukturen wie z.B. Maschendraht- oder
@ 2u erhaltender Baum Stabgitterzaun herzustellen. Alternativ sind bei bodenebener Errichtung der Einfriedung
Réhren oder andere geeignete Manahmen vorzusehen, die die Durchlassigkeit fr
Kleinsauger gewahrleisten. Einflechtungen von Kunststoffbahnen in Stabgitterzdunen sind
. unzuldssig.
E Sonstige Planzeichen
\ H " "
\\ T Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
hier: Gliederung nach Abstandserlass NRW Inwelse
3¢—3¢— Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter 1. Auf die Entwésserungssatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen.
Geb&udehthen - Hohenquadrant HQ 1 - 4 g g 8
~eseww  Hersicholne Ein: und:Aushihi a 2: Grundsétzlich ist durch geeignete MaRnahmen, wie z.B. die Verwendung von durchléssigen
Materialien fiir Befestigungen, eine Minimierung an Versiegelung anzustreben.
Im gesamten Geltungsbereich dieses B-Plans wird empfohlen zur Regelung des
By Wasserabflusses das Oberflachenwasser von gering verschmutzten Flachen (Dacher, Terrasse
i u.a.) durch geeignete Anlagen (Teichanlagen, Zistemen, usw.) aufzufangen und auf dem
~~~~~~~~~ . Grundstiick zu verwerten. Fir je 100 m? der zuléssigen Grundflache (§19 NauNVO) des
Textliche Festsetzu ngen Baugrundstiicks sollte ein Regenwasservolumen von 1,50 m? auf dem Grundstiick _
wwww hergestellt werden. Hinweis: Trinkwasseranlagen einschlieBlich der dazugehdrigen Installation
N . im Gebéaude dirfen nicht mit Regenwasser- oder Brauchwassernutzungsanlagen einschlielich
“““““““ 1. Art der baulichen Nutzung ihrer Leitungen verbunden werden.
L 1.1 Im festgesetzten Gewerbegebiet GE 1 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | - VI der 3 Um Schaden durch extreme Niederschla Po— PR ;
\\\\\\\ > : ” : gsereignisse zu minimieren sollten die Bauvorhaben
HG 3 -max OK: et L Ho3: maiok o7 max ok Abstandsliste 2007 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2007) oder Betriebe tiberflutungssicher sowie eine tiberflutungssichere Bauausfiihrung (z.B. in Form von
f500migber.. L ®# o . . . e . | | 5000m. tber X 15,00m. Gber und Anlagen vergleichbaren Emissionsgrades unzulassig. druckwasserdicht ausgefiihrten Kellerschichten und Treppenhalsen) ausgefiihrt werden. Das
i ol iy LRI 5 i B lande sollte so profiliert werden, dass Oberflachenabfli icht ungehindert in Erd-/
Gelan;:rll)c;lh:NN;Iot"llgo5,50 Gelani‘:::zh:ﬁﬂgg‘;‘ofﬂ) \ Gelaqdel;i‘h:NN;lOI:;04,50 Im festgesetzten Gewerbegebiet GE 2 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | - V der K:ﬁgregggcr?ozge eindgngtlaln kbm(ra\ren? Oberflachenabfliisse di:'ur:;:r‘1a rr:ilcht el;lufg Nalchbargrunzisti]cke
. - Abstandsliste 2007 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2007) oder Betriebe bgeleitet werden. Ein Uberflutungsnachweis ist gemaR DIN 1986-100 ab einer versiegelten
----- und Anlagen vergleichbaren Emissionsgrades unzul&ssig. Fliache von mehr als 800 m2 zu fiihren.
Im festgesetzten Gewerbegebiet GE 3 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | - IV der 4 Altlasten sind im Plangebiet ni ot ;
> : - ; gebiet nicht registriert. Nach Landesbodenschutzgesetz besteht die
Abstandsliste 2007 _(m der Fassgnq der Bekanntmac_hur]g vom 06.06.2007) oder Betriebe Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher
und Anlagen vergleichbaren Emissionsgrades unzulassig. Bodenverznderungen unverziiglich der zustindigen Behérde anzuzeigen, sofern derartige
Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
1.2 Storfall-Betriebe des KAS-18 Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen shnlichen Egingriffen in den Boden u%d den Untergrund angetrof?en werden. g
nach Storfall-Verordnung und schutzbedrftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung -
Umsetzung § 50 BImSchG* (November 2010) sind unzuléssig. 5. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
- Einzelfunde, aber auch Verfarbungen und Verédnd in der natirlichen
1.3 GemaR § 31 Abs. 1 BauGB sind ausnahmsweise Betriebe und Anlagen der nachsten Bgle:nggsc?h:ffenhei’S engiecrl(tlwgrdr;:. UG B8 '
Abstandsklasse (mit hoherem Abstandserfordernis) zuléssig, wenn die von ihnen 1.1 Der LWL-Archéologie fiir Westfalen AuRenstelle Miinster (Tel. 0251/591-8911) oder der
ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuléssigen Stadt Oelde als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Gberschreiten. Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
In Bezug auf umliegende Hofstellen und Wohnstandorte im AuBenbereich ist die Zulassigkeit von Bodenbesch,affenheit Fossilien) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht
Betrieben ohne Stern der nachsten und tibernachsten Abstandsklasse gemaf Pkt 2.2.2.5 des versndert werden (§§’ 16 und 17 DSchG NRW).
Abstandserlass NRW v. 2007 im Einzelfall geméR § 31 BauGB zu prifen 1.2 Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
SOSER . , " Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26
14 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Anlagen nach § 8 Abs.2 Nr. 3 und 4 sowie (2) DSchG NRW). Die daftir bendtigten Flzchen sind fiir die Dauer der Untersuchungen
Lagerplatze als selbsténdige bauliche Anlagen und &ffentliche Betriebe unzuléssig. Zudem sind freizuhalten.
Anlagen nach Abs. 3 BauNVO unzulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
- . . . . 6. Kampfmittel
15 GemaR §1 Abs.5und 6i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Gewerbebetriebe mit sexuellem Sollte bei der Durchfithrung der BaumaRnahmen der Erdaushub auf auRergewdhnliche
Charakter, insbesondere Bordelle, bordellartige Betriebe und Anlagen der Verfarbungen hinweisen oder verdéchtige Gegenstinde beobachtet werden, sind die Arbeiten
Zimmerprostitution, im Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeschlossen. sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.
1.6 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte 7. Soweit Geothermie-Leitungen auf den Grundstiicken installiert werden, so sind die Absténde zu
Verbraucher mit den in Oelde zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten unzulassig den Versorgungsleitungen mit den betroffenen Versorgungstragem abzustimmen und eventuelle
(Sortimentsliste fiir die Stadt Oelde ist der Begriindung beigefiigt). Sicherungsmafnahmen einzuleiten
(8§ 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO) ’
8. Auf die im Umweltbericht beschriebenen MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung wird
1.7 Sonderregelungen fiir Einzelhandel mit den in Oelde zentren- und nahversorgungsrelevanten h;gt-;\(:/ilesen ' e eng gw
Sortimenten im GE: ' '
fsstellen d ks, duzi i beitend i ké . . . . . .
i\ﬁ:gﬁ:\:s d?s §e§ PB-laa:Sv\;(e)r gsngZL;Kﬁs::;‘er;eengﬁgelilggs\év: I\t;gg;ir' Sitbin Liplizben SOnmm 9. Auf die in der ,,/'\rtenschutzrechtllch.en Prufung" beschru_abenen artgnschutzrechthch e‘rforderI!chen
- wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung oder Bearbeitung auf dem N!al&nahmen, die artenschutzrechtllchg Konflikte vermeiden, ve.rmlnde.rn oder__au_sglelchen yvnrd
Betriebsgrundstiick stammt oder eine andere sortimentsbezogene Zuordnung zum hingewiesen. Das.geplante Vorh.at.)ep ist aus artenschutzrecr)_thcher Slcht zulassig, wenn die dort
Hauptbetrieb gegeben ist und genannten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen beriicksichtigt werden.
. wenn die Verkaufsflache i.S.v. § 8 Abs. 3 BauNVO dem Betrieb raumlich und funktional CEF MaRnahmen fur den Kiebitz und den Steinkauz sind auf Fléchen des Okopools Oelde
zugeordnet und in Grundfliche und Baumasse deutlich untergeordnet ist. bereits umgeseizt. P|§ rege!gerechte Pflege der Malinahmen ist zu kontrollieren, um die
MafRnahmen langfristig zu sichern.
ot 1.8 Im GE1 / HQ 3a sind Hochregallager ausgeschlossen.
B T i e g 10. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
(§1Abs.5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO) : D ) . 5 y
= DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) kénnen bei der Stadt Oelde - Fachdienst Stadtentwicklung,
e T Planung, Bauordnung, Ratsstiege 1, 59302 Oelde, eingesehen werden.
- 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ) , , .
o auiint g 11. Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafinahmen auf einen
o 2.1 In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind auch Geb&udeldngen > 50m. zuléssig. sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.
-l Seitliche Grenzabsténde von mindestens 3,00 m. zu vorderen, riickwértigen und seitlichen ,
T Grundstiicksgrenzen sind einzuhalten. 2. Nutzung erneuerbarer Energien . .
— Die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren
s 22 Garagen bzw. Carportanlagen und sonstige Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung ist im Zuge der Baugenehmigungsverfahren zu priifen.
B T Grundstiicksfliche zuldssig.
= 3. MaR der baulichen Nutzung
2 W 3.1 Als maximale Geb&udeoberkante sind gemaR Eintrag in der Planzeichnung 20,00m bzw. 15,00m Rechisgrindlagan
e iber festgesetzter Gelandehdhe im DHHN 2016 zuléssig.
denbY“GK g T Untergeordnete Nebenanlagen (z.B. Ablufttiirme, Technikaufbauten) diirfen die festgesetzten Baugesetzbuch (BauGB)
m -\Ne z= MERimBlen Satlichen un b's. s {1l ube_rschrelt?n. _Photovq!talkarllagen ard . Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
bec\‘“ — Sonnenkollektoren werden nicht auf die maximal zulissige Gebaudehodhe angerechnet. Die i disr Fassung der Bekanntmachung vom 21. Noverber 2017
255© Nle"‘ yam - Gesamthohe der Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren darf 0,80m. nicht tiberschreiten. 9 9 '
R-\c\\ﬁ\l“\(“/ ol Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90)
- 4, Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum Gamsind B :
— eordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW
e BT Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft g ( )
=< ! L i | S r‘f i = ‘*{.F‘."‘éjk,"x k,
41 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Sdumen in den nérdlichen Randbereichen des j | |G P G Y
Plangebietes (Pflanzflachen P1 und P3): ‘ W | lohar Strafie
- dreireihige Sichtschutzhecke (Pflanzflache P 1) in 5m Breite, Pflanzabstand: 1x1 m S LT b,
Ve rfah rensve rmerke ERIngeliaslilias Pﬂan ZI | Sten EXte rne Kom pen Sation (Dreiecksverband). Es sind Arten der Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden. Die Baume der — MM ; '
Der Rat der Stadt Oelde hat nach Abw: der An . Pflanzliste 1 sind in unregelmaRigen Absténden im siidlichen Randbereich der Pflanzflache P1 j MM ; = :
er Rat der Sta eGE? ?acs; tz wé%unghler ragungen diesen Bebauprgeplanadd 1012032 . . anzupflanzen. So wird ein ausreichender Abstand zu den bestehenden Gehdlzen nérdlich | . ‘ m e BEIGTANN
Aufateliungsheschiuss 5 g Rgulsb als Salzung beschlossen. 1. Zuordnung von Fléchen und MaBnahmen zum Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereiches gewahrleistet. N —— L & T ———AhMenhorst [ LE :
Pflanzliste 1 Die Flachen zum Ausgleich werden den innerhalb dieses Bebauungsplans Die Baume und Stréucher sind dauerhaft zu erhalten und Abgang von Einzelb&umen oder & | Betlinghoft = Sllis
Die Aufstellung des Bebauungsplans ist geméR § 2 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Oelde in seiner B&ume 1. und 2. Ordnung fiir Baumpflanzungen im Plangebiet und fiir Pflanzfléiche P1: HUsgEWIEsaren FIRGTen gims § 9 (1) Hauoh augeenine (Sammelztardntng). fidchigen Gehdlzausféllen (von tiber 25%) artgleich zu ersetzen. ‘ A £
Sitzung am 22.03.2021 beschlossen worden. Winterlinde (Tilia cordata) 3m breiter Saumsireifen (Panzfisiche P 3) als Abstand zwischen dem bestehenden ! Recker T 5
Stieleiche (Quercus robur; i ichs di i = S OrERar el : wie n : \ s
.......................................... Halnbash ( g b t)l 1.1 Die auBerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans notwendigen Obstbaumbestand und der neuen Strauch- und Baumpflanzung (Pflanzfiache P1). Verwendung | \ £
inbuche (Carpinus betulus) MaBnahmen auf dem Grundstiick Gemarkung Oelde, Flur 302, Flursttick 134 erfolgen von Regio-Saatgut (Regio-Saatgut (HK 2/ UG 2 Westdeutsches Tiefland mit Unterem | il
Etejld-Ah(;rn t()Aceq/ camlll))estre) — _ flachenanteilig als Ausgleich der durch dieses Vorhaben zu erwartenden Eingriffe in Weserbgergl sie d)g 9 9 e - S| : \ = olterkun
eresche bzw. Vogelbeere (Sorbus aucuparia ili izi 5 ) , a7 ) larl
Gewshnliche Traubgnkirsche( (Prunus padgs) ) Natur und Landschaft gem. § 1a (3) BauGB (anteiliges Defizit von 18.111 Okopunkten). Pflege: Damit die Fléache langfristig nicht von Gehdlzen eingenommen wird, ist eine einmalige “Risse o ; "f-?a;@_ >
Bekanntmachung und Einsichtnahme Gewdhnliche Mehlbeere (Sorbus aria) 1.2 Das noch verbleibende Defizit von 17.056 Okopunkten wird tiber das Okokonto der gneanhednakzm éﬁ&:r‘g rgl:trél't]) t:;gf‘f_’tovrvti%eimafggﬁzzﬁggrggggh szgsfr:‘l;nguvggl ;Sscsh eur:z ‘Etﬁgfzi:e 5 £ &
> . ; 957 : St Sheliis Gt N SR e S S AP Schnitththe von 10cm sigherzustelle;\ und eine schonende Mghtechnik (Balkenmér.\er oder 2 .2}
Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplans vomQZ..44..2023gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm, 3x v., mit Ballen zu pflanzen und dauerhatt zu erhalten. Abstand 1.21  Ausgleichsfidche 1 befindet sich auf Beckumer Gemarkung (Flur 103, Flurstiick 17). Kreiselmaher, Saug- oder Schlegelmaher mit Stiizwalze) zu verwenden ¢ & |
der Beba - Kraft getreten. der Baume etwa 10-12m; Ausfille slnd aglelch u srsstzen. Hier wurden auf einer FlichengréRe von 121.544 m? Wallhecken, Feldgehélze, ' ' « & : ~ —_ o
Der Bejs i Begriindung und die darin in Bezug genommenen Regelwerke liegen geméan § 10 Sukzessionsflachen und Kleingewa legt. Diese MaR3nah d i i i tidli i ; " Bussmann, | & i N N NS ;
3 () b . A . ; gewasser angelegt. Diese Malsnahmen wurden 4.2 Anlegung eines Saumstreifens in den siidlichen Randbereichen des Plangebietes e — < Al & ABeRt b
Abs./ ) Rathge! der Stadt Oelde wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereit.. ———l—lgrla“z:]s:te : vollstandig umgesetzt (Geoportal Kreis Warendorf, 2023). Folgende weitere Projekte (Pﬂa?]zﬂgche P2):  Fieingaus o U, S g
K o _B_rr%yﬁg%_mi C ' wurden bereits auf diese Kompensationsfliche gebucht: Radweg K13 Am Landhagen, Verwendung von Regio-Saatgut (HK 2/ UG 2 Westdeutsches Tiefland mit Unterem ' / ) LT J G 2 g o
QoNig dan, J F;ul-b:unrﬁ?:fa,g Zg’gfnfli’)’gu'”ea) BP Nr. 369/2 ,AUREA* Rheda Wiedenbriick, BP Nr. 105 ,AUREA", BP 138 ,Sporthalle Weserbergland). / S 1 J
Bebiinlicher ch:hneeball S —— Zur Axt’, BP Nr. 131 ,Zum Benningloh II*. Fur dieses Vorhaben, den Bebauungsplan Nr. Pflege: Einmalige Mahd ab Mitte Juli mit Abtransport des M&hgutes. Schaffung von Schutzstreifen /. Micke capetd = g
m Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) 149, sind hier 16.593 Okopunkte gebucht. in denen keine Mahd durchgefiihrt wird, um fir Insekten Ruickzugsrédume zu belassen. Es ist eine & . f ;
e NS AT s _—— Haselriussstrauch (C V T Schnitthéhe von 10cm sicherzustellen und eine schonende Mahtechnik (Balkenmaher oder Quelle: tim-online.nrw : e : ol
Burger! & elnussstrauch (Corylus avellana) 1.2.2  Ausgleichsfliche 2 befindet sich in Oelde Stromberg innerhalb des Flurstiicks 18 in der Kreiselméher, Saug- oder Schlegelmaher mit Stiitzwalze) zu verwenden. 7 enbaSi e i -
: Sa;rvelde (SI-?IIIX cgpreasl) b ) Flur 146, Gemarkung Oelde. Fir dieses Vorhaben, den Bebauungsplan Nr. 149,
Srdtar Sivatess ERIBACET [AamhAcis ] sind hier 272 Okopunkte gebucht. 4.3  Anpflanzung von 60 heimischen Laubb&umen im Plangebiet: In Zusammenarbeit mit
rfgt |gh g, Planung, Bauordnung Planunterlage Schlehe (Prunus spinosa) ] " . " g ; —_
s \Wared - . . Hund R : . L . Es sind die Baumarten aus der Pflanzliste 1 zu verwenden. Die Baumscheiben sind mit einer
afr Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom undsrose (Rosa canina) ) 1.2.3 Ausgleichsfidche 3 befindet sich innerhalb des Flurstiicks 19 in der Flur 105, Gemarkung Grofe von mindestens 10m? (2x5m) oder als durchgehender Baumstreifen von mind. 2,00m
18421850 , - Y(V("'Bdlﬁ.r n (hCratgegus laavigats; Cratasgus onogyns) Oelde. Fir dieses Vorhaben, den Bebauungsplan Nr. 149, sind hier 191 Okopunkte Breite zu errichten. Es muss gewahrleistet sein, dass die Baume auBerhalb von Rottendorf Pharma GmbH
. - Stand der Planunterlage im beplanten Bereich: mcikrecos (Comus as) gebucht. Infrastruktureinrichtungen (Leitungen, Kanéle, Schaltkasten, Wege 0.4.) gepflanzt werden. Py ROTTE NDORF
Friihzeitige Beteiligung Straucher: Str., 2-3x verschult, 60-100cm, ballenlose Ware e o , . ot gl Ostenfelderstralie 51-61
1342 22 AS. 4222 " . . Ppsinge g Ausfalle sind artgleich zu ersetzen. Die Baumstandorte sind mit bodendeckenden Pflanzen —PHARMA—— ;
...... :4&:¢¢ (bzgl. Bebauung) .02 (bzgl. Flurstiicksnachweis) Pflanzabstand/-verband: 1 x1 m bei Strduchern, Dreiecksverband e i i . AR 59320 Ennigerloh
Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 24.03.2023 lagen die Planunteriagen vom 03.04.2023 bis 2. Festsetzung fiir CEF-Mafnahmen und Vermeidungsmafnahmen dauerhaft zu begriinen und vor dem Befahren und Beparken zu sichern. g
. ; - ; e i _ ; = " . 2.1 Eine Bebauung der Flachen kann erst dann erfolgen, wenn die CEF-Mafinahmen
Die Festlegung der stadtbaulichen Planung ist - i.V.m. dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier:dxf-Datei) Pflege Bdume und Stréucher: ; g ; ’ : ; ; i & g :
als Bestandteil dieses Bebauungsplans - geometrisch eindeutig. Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgéngiger Pflanzen, Entwicklungspflege in den funktionsfahig hergestellt sind. § 9 Abs. 2 BauGB 44 ZBIT'vgf‘;,gﬁggsnﬁ‘;’;%::;sr::?ér‘l’:ﬁf?fﬁﬁ?e?tg:js;:f:;ﬂzﬁgﬁ’az'"Zilgzginzen ger:. Frianzilgen _
ersten drei Jahren, Unterhaltungspflege. : 9 9- I_] tS 5 nts Ingenieurgesellschaft mbH
‘ Artaleiche Ersetzung bei flachigen Ausfallen von tiber 25% S user Susgleloly mepi 11~ unméBstabllch 4.5 Private Stellplatzflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren. = Hansestrafe 63
16 1o 23 , g g g 0. Gemarkung Oelde, Flur 302, Flurstiick 134 el mbﬁ 48165 Miinster
Ll R =i b e n bD """" &HthR 4.6 Die zulassige Einleitmenge in das Regenriickhaltebecken nérdlich des Wilhlem-Réthe-Wegs
r';:fé‘ nu Ensm:;?en;:f:nun gz;z:mana s ‘ (Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 130, Stadt Oelde) ist auf einen Versiegelungsgrad von 0,6
o ,e?r;ring 47 48145 M(]ngt,er Tel: 025191 8333-0 | e T : i (Flache -r.nultipli__ziert mit jeweiligem AbfluBbeiwert) begrenzt, bezogen auf die gesamte
fees-hoersch.de N Grundstlicksgrofie.
Offentliche Auslegung ( \ Der Abflussbeiwert 0,6 entspricht 1,03 1/ (s * 100m?), die maximal in das 6ffentliche Kanalnetz
\ '\i eingeleitet werden dirfen. Eine Riickhaltung tiber die Drosselmenge hinaus ist auf Ebene der
o : ; o " ; " i . sbli : oy ) Gl Baugenehmigung nachzuweisen. Fir die Ermittlung des Versiegelungsgrades sind die mittleren
Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung am 12.06.2023 die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § Externer Ausgleich nach 1.2.3 - unmalstéblich Externer Ausgleich nach 1.2.2 - unmaBstéblich X i B b I N 1 49
3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Gemarkung Oelde, Flur 105, Flurstiick 19 Gemarkuna Oelde. Flur 146. Flurstiick 18 . . \/ Abflussbeiwerte der DIN 1986-100 (Tabelle 9) anzusetzen. Stadt e au U n S an r
: A o\ ° ; ' s . befestigte Dachflachen 0,8 - 0,9 (je nach Bauart) OEIde h 4
Nach ortsiib achung am 14.06.2023 lagen die Planunterlagen vom 22.06.2023 bis o L) ‘ i .y o . e R tt d rf P h
einschlie 23 gemnéiR § 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus der Stadt Oelde sffentlich aus. ' ‘ - o i e e ottendo arma
e ‘ Externer Ausgleich nach 1.2.1 - unmaf3stéblich Pﬂgster 0’7
g ™ Gemarkung Beckum, Flur 103, Flurstiick 17 - Paster miterhahtem Eu genanteil 0,6
Sickerpflaster 0,25 . o
Rasengittersteine 0,2 Ausschnitt: Oelde Siid-West
Griinflachen 0,1 (wenn abflusswirksam)
‘ Stadt Oelde
¥55 Mackenbery Weitere mittlere Abfussbeiwerte sind der genannten Tabelle zu entnehmen. Eine Versickerung ist Die Bl'Jrgermeisterin —
s, 5 gae it . 1 A [ ( P
( w} aufgrund der 6rtlichen Bodenverhéltnisse auszuschliefen. 1 : AU S F E R ﬁ G U N G
e - 47 - Daslibegrinung Planungsstand:
ELDE ‘ gig PO Bergeier ~ £ s Ab einer DachflachengréRe (Summe aller Dachflachen auf einem Grundstiick) von 5.000m? Fachdienst
SIS , i sind mindestens 10% der Dachflachen zu begriinen. Stadtentwicklung Satzung / September 2023
iNE N B Dazu sind die Bauteile fachgerecht mit einer mindestens 8 cm starken reinen Substratschicht Pl B d, M B t b 1 . 1 OOO
! ' ' auszubilden. Es sind Arten der Sandtrockenrasen (Moose, Kréuter und kleine Gréser) zu anung, bauordnung aisstan.: .
pflanzen. Artenarme Mischungen der Sukkulentengattungen Fetthenne (Sedum) und
Asiafetthenne (Phedimus) sind nicht zulassig. Die Dachbegriinung ist zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang wertgleich zu ersetzen.




