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Vorwort

Gemalf § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan nach der Beschlussfassung "eine zusammen-
fassende Erklarung beizufugen tiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaéglichkeiten gewahit wurde".

Auswirkungen auf die Rechtswirksamkeit des Bauleitplans im Sinne des § 214 BauGB gehen von
dieser zusammenfassenden Erklarung nicht aus, da diese (auRerhalb des Abwéagungsverfahrens zu
verfassende) Erklarung einen zustande gekommenen Bauleitplan voraussetzt.

Ziele der Planung

Die Lagegunst zwischen den Wirtschaftsregionen Ost-Westfalen-Lippe und Miinsterland als auch die
infrastrukturell gute Anbindung an die Region Uber die BAB 2, die Nahe zu den Flughafenstandorten
Munster-Osnabriick, Bremen und Dortmund sowie das attraktive Bahn-Angebot fur Pendler machen
die Stadt Oelde fur Unternehmensansiediungen attraktiv.

Die drei wesentlichen Gewerbe- und Industriestandorte im Stadtgebiet - Oelde A2 und Am Landha-
gen, sowie das interkommunale Gewerbe- und Industriegebiet AUREA - sind weitgehend vermarktet.
Dies trifft ebenso auf die Gewerbeflachen in Stromberg zu.

Daher ist das Gewerbeflachenpotenzial auf regionalplanerischer Ebene im Anschluss an das Gewer-
begebiet Oelde A2 zu aktivieren — Uber vorliegendes Bauleitplanverfahren sind entsprechend die Fla-
chen nérdlich der Von-Blren- Allee bis zum Wilhelm-Réthe-Weg baurechtlich zu entwickeln und fiir
eine konkrete Unternehmensansiedlung im pharmazeutischen Produktionsbereich vorzubereiten.

Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung grenzen die Flachen an das sudlich bis zur BAB 2 an-
schlieBende Gewerbegebiet A2/Sudbergweg an und werden ber die Von-Biren-Allee mit direktem
Anschluss an die Bundesautobahn erschlossen.

Oelde gehort laut Kommunalprofil Landesdatenbank NRW zu den wirtschaftsstarken Kleinen Mittel-
stadten mit Schwerpunkt im produzierenden Gewerbe, diese Standortqualitat gilt es zu starken und

weiterzuentwickeln.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umwelt-
belange

Methodik
Die Flache liegt derzeit im AuBenbereich, aufgrund der Flachengréf3e von rund 12 ha wurde ein regula-

res Bauleitplanverfahren nach § 2 (4) BauGB mit zwei Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen als
Angebotsplan durchgefiihrt.
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Der zugehorige Umweltbericht nach § 2a BauGB untersucht die Auswirkungen des Vorhabens auf die
nattrlichen und anthropogenen Schutzguter und zeigt Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensati-
onsmalinahmen auf. Im Rahmen der numerischen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach Warendor-
fer Modell werden die Eingriffe in den Biotopbestand quantifiziert und intern sowie extern ausgegli-

chen.

In der artenschutzrechtlichen Untersuchung wird die Einhaltung des § 44 BNatSchGesetz gepriift und
ggf. Mainahmen zum Schutz der planungsrelevanten Tierarten erarbeitet.

Die erganzende larmtechnische Untersuchung betrachtet die Immissions- und Emissionsauswirkun-
gen und ermittelt Malinahmen zum Schutz der Umgebung als auch ggf. der im Gebiet beschéaftigten
Menschen.

MaRnahmen des Umweltschutzes

Intern:

. Umsetzung von Flachen mit Pflanzbindung
. 60 Baumpflanzungen

. Erhalt Baum

Nachfolgende MaRnahmen finden aufgrund des nicht quantifizierbaren Umfangs keine Berlcksichti-
gung in der Bilanzierung

. Umsetzung von extensiver Dachbegriinung
. alternativ: Fassadenbegrinungen

Extern sind nachfolgende, bereits umgesetzte Mallnahmen zum Ausgleich auf diesen Bebauungs-
plan anzurechnen:

. Schaffen von Malnahmenflachen flr Kiebitz und Steinkauz
Vergl. Externe Kompensation — textl. Festsetzung Nr. 1.1

. Anlegen Wallhecken, Feldgehdlze, Sukzessionsflachen und Kleingewésser
Vergl. Externe Kompensation — textl. Festsetzung Nr. 1.2.1

. Anlegen von Gewasserbiotopstrukturen

Vergl. Externe Kompensation — textl. Festsetzung Nr. 1.2.2 und 1.2.3

Artenschutz
Bauzeitenregelungen fur die potentiell betroffenen Arten Breitflugelfledermaus und Zwergfledermaus

sowie fur den Steinkauz und den Kiebitz.

Emissions- und Immissionsschutz
Hinsichtlich schutzwirdiger Nutzungen im Umfeld wird die Flache nach Abstandserlass NRW geglie-
dert, um unzulassige Einwirkungen durch Larm, Staub und Gertiche auf Wohn- und auch Arbeits-

standorte der Umgebung zu vermeiden.

Hinsichtlich des gewerblichen Verkehrslarms wurden die entstehenden Emissionen und die verkehrli-
chen Einwirkungen der Umgebung auf die im Gebiet geplanten Nutzungen untersucht - im Ergebnis
sind larmschitzende Ma3nahmen nicht erforderlich.
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Die Regelungen und Hinweise zur Niederschlagsentwésserung wirken auf Teilversiegelungen und
Wiederverwertung unbelasteter Regenwasser hin. Regenrlckhalteanlagen sind im Rahmen des Be-
bauungsplans Nr. 130 bauplanungsrechtlich verankert und auch auf den vorliegenden BPlan hin di-
mensioniert.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung und deren Bertlicksichtigung im Bebau-
ungsplan

Beteiligung nach § 3,4 (1) BauGB

Versetzen der nérdlichen Flache mit Pflanzbindung zum Schutz der nérdlich liegenden Pflaumenallee
Festsetzung eines Baums im Norden zum Erhalt
Festsetzung von 60 Baumen mit Pflanzbindung
Festsetzung Art der Nutzung
Ausschluss Hochregallager im GE1 HQ3a
Ausnahmeregelungen zum Einzelhandel
Anderung max. zuléssige Bauhéhe auf 20 m im GE 3 HQ 2
Erganzende Festsetzungen zum Landschafts-/Naturschutz
Beleuchtung
Photovoltaik
Dachflachenbefestigung - Grundwasserschutz
Anpassung der Hinweise

Beteiligung nach § 3,4 (2) BauGB

Geringfiigige Anpassungen in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, s. textliche Festsetzung Nr. 4.3
Konkretisierung und Ergéanzung der textlichen Festsetzungen zur externen Kompensation, hier
FestsetzungNr1.2/1.21/1.2.2und 1.2.3

Ergénzende verkehrstechnische Stellungnahme zur Ermittlung der vorhabenbedingten Neuverkehre
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Grinde fur die Wahl des Plans

Die weiteren in Oelde vorhandenen Gewerbeflachen waren durch anderweitige Nutzungen belegt, in
Bezug auf die verfugbaren Flachenzuschnitte ungeeignet oder hatten gleiche Entwicklungsvorausset-
zungen wie vorliegender Plan. Insofern wurden die im Regionalplan bereits dargestellten GIB-Flachen
nordlich der Von-Blren-Allee bauplanungsrechtlich aktiviert und damit den Zielen einer nachhaltigen
Stadtentwicklung im Sinne der Nutzung vorhandener Infrastrukturen (Von-Buren-Allee / A2) entspro-

chen.

Miunster, 20.09.2023

gez. Norma Niederwemmer

Stadtplanerin, Architektin AKNW
nts Ingenieurgesellschaft mbH
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