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LEGENDE

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

I B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung  § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO

Mal der baulichen Nutzung und Bauweise
(Die Zahlenwerte sind Beispiele, es § 9 AbS 1Nr. 1 und 2 BauGB

gelten die Festsetzungen im Plan)

FH Firsthéhe, maximal § 18 BauNVO
max. 12,50 m (siehe textliche Festsetzungen)
0,4 Grundfléchenzahl § 19 BauNvO
H Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNvO
als HochstmaR
g geschlossene Bauweise § 22 Abs. 3 BauNvVO

Die uiberbaubaren und die nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

—\

iberbaubare Grundstiicksflache
§ 23 Abs. 1 BauNVO

§ 23 Abs. 3 BauNVvO

Baugrenze

Fl&chen fiir Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Umgrenzung von Flachen firr Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flachen
oL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der

Allgemeinheit und der Ver- und Entsorgungstrager

Umgrenzung der Flachen fir besondere Vorkehrungen
und besondere Anlagen zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
< Flachen mit Festsetzungen (ber Vorkehrungen
% w|  zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
x|  kungen (L&rmimmissionen)

(siehe textliche Festsetzungen)

Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 1 Abs. 4 BauNVvVO

—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nutzungsschablone

(Die Werte sind Beispiele, es gel-
ten die Festsetzungen im Plan)

Qruttgﬁrr] gbaulichen WA

Facherzah 04 | I A eshosss
Dachneigung 0-15° g Bauweise
Firsthohe 114,00|:n|-ﬁ|berNN

Nachrichtliche Ubernahmen

,f::j/ Geplante Stellung der Stellplatzanlagen und der
~7 %, Gebaude
Bestandsangaben
Flurgrenzen
N Flurstiicksgrenzen
484 Flurstiicksnummern
1
vorhandenes Gebdude mit Hausnummer
I
vorhandenes Nebengebaude
95@ m vorhandene Hohe tber NN

Textliche Festsetzungen

Gem. § 86 Abs. 1und 4 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
FIRSTHOHE:
Die maximale Firsthohe darf die fiir das Baufeld festgesetzte Hohe -jeweils bezogen auf Meter (m) iiber NN- nicht Giberschreiten.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
SONSTIGE GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

Offene, ebenerdige Stellplatzanlagen sind je angefangene 6 Stellplatze mit mindestens 1 standortheimischen Laubbaum (1./1l. Ordnung)
mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm zu durchgriinen. Die Anpflanzungen haben neben und/oder zwischen den einzelnen Stell-
platzen zu erfolgen und sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausfalle sind entsprechend zu ersetzen. Die anzupflanzenden
Baume sind durch geeignete Manahmen vor Beschadigungen zu schiitzen (Anfahrschutz). Je nach Baumart sind ausreichend grof3
bemessene Baumscheiben anzulegen und vor Uberfahren zu sichern.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN:

Innerhalb des gesamten Plangebietes ist mit gebietsuntypischen L&rmimmissionen durch die sidlich liegende Bahnstrecke Dortmund -
Hannover zu rechnen. Zur Beurteilung der Larmeinwirkungen hat das Ingenieurbiiro Richters&Hiils, Ahaus, eine Immissionsprognose
erstellt (Schalltechnisches Gutachten: Bericht Nr. L-2673-01 vom 09. Dezember 2009).

Dieses Gutachten ist Bestandteil dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Begriindung bzw. des Durchfiihrungsvertrags.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht eingehalten werden und folgende passive
SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen vorzusehen sind:

An den gekennzeichneten Fassaden sind die AuRenbauteile schutzbedirftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen
dienen, je nach Larmpegelbereich gem&R DIN 4109 Tab. 8 mit den folgenden resultierenden bewerteten Bauschallddmm-MaRen aus-
zustatten:

Larmpegelbereich MaRgeblicher Aufenthaltsrdume Birordume
AuRenlarmpegel in Wohnungen und &hnliches
Larmpegelbereich I 56 his 60 dB (A) R'wres = 30 dB R'ywres = 30 dB
Larmpegelbereich IlI 61 bis 65 dB (A) R'wres = 350dB R'wres = 30 dB
Larmpegelbereich IV 66 bis 70 dB (A) R'wres = 40 dB R'wres = 35dB
Larmpegelbereich V 71 bis 75 dB (A) R'wres = 45dB R'wres = 40 dB

Die maligeblichen AuBenldrmpegel sind der Anlage C zum Schalltechnischen Gutachten zu entnehmen!

An den Fassaden der Geb&ude, an denen die Nacht-Mittelungspegel bei Werten oberhalb von 50 dB (A) liegen, wird gemaR der

VDI 2719 empfohlen, Schlafrdume mit schallgeddmmten, evtl. fensterunabhéngigen Liiftungseinrichtungen zu versehen. Gemal der
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ist zu berticksichtigen, dass bauliche MalRnahmen an Auf3enbauteilen zum Schutz gegen Aulen-
[&rm nur voll wirksam sind, wenn die Fenster und Tiren bei der L&rmeinwirkung geschlossen bleiben und die geforderte Luftschall-
dadmmung durch zusétzliche Liiftungseinrichtungen und Rollladenkésten nicht verringert wird.

Gem. § 12 Abs. 3a BauGB

EINSCHRANKUNG DER BAULICHEN NUTZUNG
Im Rahmen der festgesetzten Nutzung (hier: Allgemeines Wohngebiet) sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich

der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrags sind zuléssig.

Ermé&chtigungsgrundlagen

8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NW. S. 666 / SGV. NW. 2023), zuletzt gedndert durch Art. 4 TransparenzG vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 G zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256), zuletzt
geandert durch Art. 2 DL-RL-G NRW vom 17. 12. 2009 (GV. NRW. S. 863, ber. S. 975) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).
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© Geobasisdaten: Kreis Warendorf

Hinweise und Empfehlungen

1. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 111 ,Pott's Holte"
gilt auch als Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Sinne des
§ 12 Abs. 1 BauGB. Er basiert auf der Projektplanung des
Architekturbiiros Schapmann, Ostbevern. Der Geltungsbe-
reich umfasst die Grundstuicke Flur 22, Flurstiicke 484 und
485 tlw. des Vorhabentrégers Caritasverband im Kreisdeka-
nat Warendorf e.V., Warendorf. Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Nr. 111 (iberplant vollstandig einen Teilbereich
des Bebauungsplans Nr. 10, der 1962 in Kraft getreten ist.
Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 111 treten die fiir das Plangebiet bisher geltenden Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 10 daher insgesamt
auBer Kraft.

2. Auf die Vorgartensatzung und die Entwésserungssatzung
der Stadt Oelde wird hingewiesen.

3. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber
auch Verfarbungen und Verénderungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung ist
der Stadt Oelde - Untere Denkmalbehérde - und dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archéo-
logie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster unverziiglich an-
zuzeigen (88 15 und 16 DSchG).

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 111 "Pott's
Holte" ist gem. § 12 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a
BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Oelde vom
09.11.2009 aufgestellt worden.

Oelde, den 24.08.2010

gez. Stier

Biirgermeister Schriftfiihrer

Fir den Entwurf: Der Rat der Stadt Oelde hat am 09.11.2009 gem. § 3 Abs. 2
BauGB die offentliche Auslegung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 111 "Pott's Holte" einschlieRlich der Be-

grindung beschlossen.

Stadt Oelde
Planung und Stadtentwicklung

Oelde, den 24.08.2010 Oelde, den 24.08.2010

gez. Nordalm

FSD 610 - Planung und Stadtentwicklung

gez. Knop gez. Stier

Biirgermeister Schriftfihrer

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 111 "Pott's Holte"
einschlieRlich der Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf
die Dauer eines Monats vom 10.02.2010 bis 12.03.2010 ein-
schlieBlich zu jedermanns Einsichtnahme o6ffentlich ausgelegen.

Oelde, den 24.08.2010

gez. Knop

Biirgermeister

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Prifung der Anregungen gem.
§ 10 BauGB diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 111 "Pott's Holte" am 26.04.2010 als Satzung beschlossen.

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 111 "Pott's
Holte" liegt einschliellich der Begriindung gem. § 10 BauGB ab
dem 14.08.2010 &ffentlich aus. Mit der ortsiiblichen Bekannt-

ungsplan gem. § 10 BauGB in Kratft.

Oelde, den 24.08.2010 Oelde, den 24.08.2010

gez. Knop gez. Stier

Biirgermeister Schriftfihrer

gez. Knop

Biirgermeister

machung vom 14.08.2010 tritt dieser Vorhabenbezogene Bebau-

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN Nr. 111

"Pott's Holte"
1. AUSFERTIGUNG - Kopie

Lage:
Flur:

Gemarkung Oelde
22

Fach- und Planungsstand: Satzungsfassung
Servicedienst

Planung und '

Stadtentwicklung MaRstab: 1:1000
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