STADT OELDE:

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 158
"Windenergieanlage Craemer” - Blatt 1
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Aufstellungsbeschluss

Fiir den Entwurf

Friihzeitige Beteiligung

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss

Bekanntmachung und Einsichtnahme

Plangrundlage

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ist gemadR § 2 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt
Oelde in seiner Sitzung am 12.09.2022 beschlossen
worden.

Dieser Beschluss ist am 18.11.2022 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Fur den Entwurf.

Nach ortstblicher Bekanntmachung am 18.11.2022
lagen die Planunterlagen vom 28.11.2022 bis ein-
schlieRlich zum 16.12.2022 gemall § 3(1) BauGB im
Rathaus der Stadt Oelde 6ffentlich aus.

o @k
Oelde, de 19.12.2

* { ‘
.09 :

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung am
13.02.2023 die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3(2) BauGB beschlossen.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 16.03.2023
lagen die Planunterlagen vom 27.03.2023 bis ein-
schlieRlich zum 30.04.2023 gemall § 3(2) BauGB im
Rathaus der Stadt Oelde 6ffentlich aus.

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Abwagung der Anre-
gungen diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan am
12.06.2023 gemaR § 10(1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans vom 44.00.2023 gemiR
§ 10(3) BauGB ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriin-
dung und die darin in Bezug genommenen, nicht
offentlich bekannt gemachten technischen Regelwerke
liegen gemaR § 10(3) BauGB im Rathaus der Stadt
Oelde wihrend der Offagngszeiten zur Einsichtnahme
bereit.

Oelde, den A3.f

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der PlanzV 90 vom 18.12.1990. Stand der Planunter-
lage im beplanten Bereich:

42282 bzg. Bebauung)

1.2 F. 2(bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist - i.V.m.
dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei)

als Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
i’ RN
T, %
‘ ©

Land NRW (2023) Datenlizenz Deutschland
- ABK Schwarz-WeiR - Version 2.0

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I. Nr. 6);
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240);
Planzeichenverordnung (PlanzV)i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490);
Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741).

B. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) i. V. m. § 12 BauGB

Gebiet fiir die Errichtung und den Betrieb von Anlagen zur Erzeugung erneu-
erbarer Energien fiir den Standort der Fa. Craemer gemaR raumlicher Auftei-
lung in der Plankarte, siehe auch textliche Festsetzungen D.1

WEA Windenergieanlage (Maststandort)
PV Freiflichen-Photovoltaikanlage

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
2.1 Windenergieanlage
Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO), in Meter (iber NHN (Normal-
héhennull, Hohensystem DHHN 2016), siehe auch textliche Festsetzungen D.2.

GHmin. Mindesthohe fiir den Maststandort der Windenergieanlage in Meter iber NHN

335,0m in dem farblich abgegrenzten Teilbereich (siehe Eintrag in der Plankarte),

ii. NHN hier: 335,0 m 0. NHN fuir den Standort der Windkraftanlage

GHmax. Maximal zulédssige Gesamthéhe fiir den Maststandort der Windenergieanlage

342,0 m bzw. fir andere im Plangebiet zuldssige Anlagen in Meter tber NHN in den

ii. NHN farblich abgegrenzten Teilbereichen WEA, PV und AulRenlager (siehe Eintrag in
der Plankarte), z. B.: 342,0 m {i. NHN
Grundlage der Hohenermittlung: Die Hohe baulicher Anlagen wird in Meter
tber NHN (Normalhdhennull, Hohensystem DHHN 92) festgesetzt.
2.2 Freiflaichen-Photovoltaikanlage

GHmax.5,0m| Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO), in Meter Uber gewachsenem
Gelédnde, siehe auch textliche Festsetzungen D.2.
Als unterer Bezugspunkt fiir bauliche Anlagen gilt das gewachsene Geldnde
gemiR aufgenommenem Ho6henraster (siehe Eintrag in der Plankarte) des
Vermessungsbiiros Verwold. Zwischenwerte sind durch Interpolation zu ermit-
teln.
3. Fléchen fiir die geplanten Nutzungen
P et LY
. E Windenergieanlage

= (iberbaubare Grundstiicksflache der Freiflachen-Photovoltaikanlage

nicht tberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

5. Wald (§ 9(1) Nr. 18 BauGB)

Letarn Ein Uberstreichen von Teilflichen durch den Rotor der Windenergieanlage ist
gemal Planeintrag zulassig

6. Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Fliche fiir die Entwicklung von Extensivgriinland bzw. einer strukturreichen
Waldrandzone, siehe textliche Festsetzung D.3

7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

MaRangaben in Meter, z.B. 3,0 m

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9(7) BauGB)

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

KompensationsmaRnahme:

Umwandlung von Acker in Extensivgriinland im Bereich der Gemarkung Beelen, Flur
12, Flurstiick 7 (anteilig). Dartiberhinaus ist eine flachausgezogene Blédnke anzulegen.

1. Katasteramtliche Darstellungen

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

&

181 Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

,92.50 Hoéhenpunkte in Meter Gber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN

2016), Einmessung: Vermessungsbiro Verwold, September 2022

Gasfernleitung L 00663 des Versorgungstragers Thyssengas GmbH
(nachrichtliche Ubernahme, nicht eingemessen)

2. Planerische Darstellungen und Hinweise

Geplanter Standort der Windenergieanlage mit Aufstell- und Lagerflachen
und Zufahrt fiir die Montage

Flache, die durch den Rotor tiberstrichen wird (= vorhabenbezogene Festlegung
gemiR beispielhafter Windenergieanlage mit einem Rotorradius von 81,5 m)

i \ Abstandsfliche in Bezug auf eine beispielhafte Windenergieanlage mit einer
\ o Gesamthéhe von 245,5 m
- Richtfunktrasse der RWE (nachrichtliche Ubernahme aus dem Urplanwerk)
3. Planerische Darstellungen gemé&R rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 105
LAurea” (Auszug)
Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
i : = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
B = nicht liberbaubare Grundstiicksfliche
——o— Leitungstrassen (Gas, Wasser, Abwasser), siehe Urplanwerk
e Flachen fiir Wald
(,\) (’\) Geplante Baumzeile im StraRenraum
i i
T T Flaichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
B H Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB), Entwicklungsziele siehe
Or T T ¢ T

rechtskraftiger Bebaungsplan Nr. 105

Bodendenkmal ,Landwehr”

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

sl Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 105 , Aurea”

D. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 12 BauGB)

Das Gebiet dient der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien fiir den Standort der Fa. Craemer gemaR rdumlicher Aufteilung in der Plankarte.

Zulassig sind

— eine Windenergieanlage mit einer Nabenhohe zwischen 160,0 m und 170,0 m, einem Rotor-
durchmesser zwischen 160,0 m und 170,0 m (maximal jedoch eine Gesamthdhe von
250,0 m) und einer Anlagenleistung zwischen 6,8 MW und 7,2 MW auf der hierfiir im
Plangebiet abgegrenzten Flache,

— Freiflichen-Photovoltaikanlagen auf der hierflir im Plangebiet abgegrenzten Flache,

— Anlagen zur Weiterleitung und/oder Speicherung der im Plangebiet erzeugten elektrischen
Energie,

— Zufahrten, Aufstellflichen fur Kranfahrzeuge und zugehérige Nebenanlagen fiir die angege-
benen Nutzungen.

Festsetzung des Emissionskontingents Lex:

Im Gebiet fiir die Errichtung und den Betrieb von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien
sind Vorhaben (Anlagen) zulissig, deren Gerausche das folgende festgesetzte Emissionskontin-
gent Lecin dB nach DIN 45691, Stand: 12/2006, von

— 70 dB(A) tagstiber(6.00 h bis 22.00 h)
— 55 dB(A) nachts (22.00 h bis 6.00 h)

nicht Gberschreiten.

Priifung und Berechnung gemiR Bebauungsplan Nr. 105 (siehe dort): Die Priifung und Berech-
nung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Vorhabens und der Immissionskontingente unter
Beriicksichtigung der Emissionskontingente je Bebauungsplan-Teilfliche erfolgen nach DIN
45691, insbesondere Abschnitt 5, Anhang A.2 (Deutsches Institut fiir Normung e.V., 12/2006,
Bezug: Beuth Verlag, 10772 Berlin). Grundlagen und Definition: Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 105, Ing.Biro Prof. Dr. Beckenbauer, Bielefeld, Stand Oktober 2008.

Hinweis: Die DIN 45691 wird in der Stadtverwaltung Oelde, Fachdienst Stadtentwicklung, Pla-
nung, Bauordnung zur Einsichtnahme vorgehalten.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Gesamthéhe (GHmin./GHmax.) baulicher Anlagen in Meter tiber NHN (§ 18 BauNVO):

— Mindesthdhe der Windenergieanlage (GHmin.): Die groRte Hohe errechnet sich bei Anlagen
mit Horizontalachse aus der Hohe der Rotorachse liber der geometrischen Mitte des Mastes
zuzliglich des Rotorradius.

— Maximalhdhe der Windenergieanlage (GHmax.): Die grote Hohe errechnet sich bei
Anlagen mit Horizontalachse aus der Hohe der Rotorachse tiber der geometrischen Mitte des
Mastes zuziiglich des Rotorradius.

— Als oberer Abschluss fiir ebenerdig installierte Photovoltaik-Freiflichenanlagen gilt der
héchste Punkt der schrig aufgestellten Module einschlieBlich der Unterkonstruktion. Als
Gesamthohe (= maximal zuldssige Gebiudehdhe) fiir Technikgebdude (Trafo-/Wechsel-
richterstationen) gilt der hochste Punkt der Dachkonstruktion.

— Beisonstigen zuldssigen Anlagen gilt als oberer Abschluss (= maximal zuldssige Gesamthdhe)
die Oberkante des Gebaudes oder sonstiger Anlagen.

Hinweis:
Bemessungsgrundlage sind die vom Vermessungsbiiro Verwold eingemessenen Gelédndehdhen,
die in der Plankarte mit aufgenommen sind.

3. Flichen oder MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Entwicklungsziel: Extensivgriinland, strukturreiche Waldrandzone

MaRnahmen: Entwicklung und Pflege der Freiflachen als Extensivgriinland; Anlage eines
strukturreichen Krautsaumes mit gelenkter Sukzession im Waldrandbereich;
Anlage ergidnzender Geholzgruppen mit standortheimischen Bdumen und
Strauchern. Geholzfreie Leitungstrassen sind zuldssig. Ein Uberstreichen von
Teilflichen der Fliche durch den Rotor der Windenergieanlage ist gemaR

Planeintrag zuldssig.

E. Hinweise

1. Bodendenkmaler

Im Plangebiet sind bislang keine Bodendenkmale bekannt, allerdings befinden sich etwa 200 m
stidwestlich der Plangebietsgrenze die Reste einer Landwehr. Sollten im Rahmen von Erdbewe-
gungen archidologischen Bodenfunde oder paldontologische Bodendenkmaler in Form von Fossi-
lien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus der Oberkreide (Campanium) entdeckt
werden, sind folgende MaBnahmen zu beachten:

= Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archdologie fiir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde,
Referat Paldontologie, Sentruper Strae 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

= Der LWL-Archiologie fiir Westfalen — AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der
Stadt als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
aber auch Veradnderungen und Verfirbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Fossilien) unverziiglich zu melden. lhre Lage im Geldnde darf nicht verdndert werden (§§ 16
und 17 DSchG NRW).

= Der LWL-Archiologie fiir Westfalen, den Mitarbeitern des Referats Paldontologie und ihren
Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstticks zu gestatten, um ggf. archdolo-
gische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir benétigten
Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2. Altlasten, Kampfmittel und Bodenschutz

Im Plangebiet sind Altlasten oder Kampfmittelfunde bisher nicht bekannt.

Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffilligkeiten, z. B. hinsichtlich Geruch, Farbe,
Konsistenz, Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziiglich die Stadt Oelde und/oder die
Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Warendorf zu informieren, damit ggf. weiterfiihrende
MaRBnahmen hinsichtlich umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefiihrt werden
kénnen.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasformiger Kontamination festge-
stellt oder Gegenstinde aufgefunden, die moglicherweise Kampfmittel bzw. Kampfmittelriick-
stinde sein konnten, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Oelde als 6rtliche
Ordnungsbehdrde, die Abteilung Bodenschutz des Kreises Warendorf und/oder die Bezirksregie-
rung Arnsberg, Staatlicher Kampfmittelraumdienst unverziiglich zu informieren.

3. Artenschutz:

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde wird ausdriicklich auf folgende
MaRnahmen verwiesen:

= Kontrolle von Baumhd&hlen vor Baubeginn: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestiande, insbesondere des Totens von Tieren, werden zu féllende Geholzbestande mit
Potenzial fiir Fledermausquartiere oder Hohlenbriter vor der Baufeldfreirdumung von fach-
kundigem Personal auf Baumhdohlen und -spalten untersucht. Diese Regelung betrifft alle
Biume, die einen Stammdurchmesser von mehr als 20 cm aufweisen.

Sofern sich Quartiere bzw. Individuen in zu entfernenden Gehdlzen befinden, ist die zu-
standige Behérde umgehend zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

= Fledermausfreundliche Abschaltalgorithmen: Fiir alle WEA-empfindlichen Fledermausarten
in NRW ist zundchst ein obligatorisches, umfassendes Abschaltszenario vorgesehen. Im
Zeitraum vom 01.04. — 31.10. jeden Jahres werden die Anlagen zu den Zeiten abgeschaltet,
in denen folgende Bedingungen gleichzeitig erfillt sind:

- Windgeschwindigkeit in Gondelhéhe unterhalb oder gleich 6 m/s,

- Lufttemperatur von mindestens 10 Grad Celsius im Umfeld der Anlage,
- kein Niederschlag bzw. trockene Bedingungen,

- von Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang.

Durch die méglichen Abschaltungen der geplanten WEA unter den oben beschriebenen
Bedingungen kann eine signifikante Erhohung des Tétungsrisikos der Fledermausarten wirk-
sam vermieden werden.

Im ersten Monitoring-Jahr werden die Anlagen im Zeitraum von April bis Oktober bei Windge-
schwindigkeiten < 6 m/s und ab 10 °Cin Gondelh6he sowie in Nachten ohne Niederschlag abge-
schaltet. Aus den Ergebnissen des ersten Untersuchungsjahres werden die Abschaltalgorith-
men fiir das zweite Monitoring-Jahr festgelegt.

Im zweiten Monitoring-Jahr werden die Anlagen nach dem neuen Algorithmus betrieben.
Nach Auswertung der Daten aus dem zweiten Monitoring-Jahr wird der verbindliche
Abschalt-Algorithmus fur den dauerhaften Betrieb der Anlage festgelegt.

= Bauzeitenbeschrinkung: Nach § 39(5) S. 2 BNatSchG ist es grundsatzlich verboten, ,Gehdlze
in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder
zu beseitigen”. Unter Beriicksichtigung der Brutzeiten europaischer Vogelarten ist ein Beginn
der Bauarbeiten zur Errichtung der vorliegenden Freiflichen-Photovoltaikanlage innerhalb
des o.g. Zeitraums nicht zuldssig.

= Einfriedungen entlang der Grenze des Plangebiets sind mit einem Bodenabstand von mindes-
tens 10 cm zu errichten.

= Errichtung eines Amphibienschutzzauns vor dem gesetzlich geschiitzten Biotop BT-4115-
4001-2002 im siidlichen Plangebiet wihrend der Bauphase. Zu Details wird auf den Umwelt-
bericht und den Artenschutzbeitrag verwiesen.

4. Niederschlagswasser:

Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswassers wird auf dem Grundsttick versickert. Bei Stark-
regenereignissen kann das Niederschlagswasser Uber das natiirliche Gefélle in den nérdlich des
Plangebiets verlaufenden Graben abflieRen. Hier wird es in das bestehende Regenriickhalte-
becken im Nordwesten des Plangebiets Bebauungsplan Nr. 105 eingeleitet.

5. Brandschutz:

Zu den Anforderungen des Brandschutzes und der Léschwasserversorgung wird auf das Brand-
schutzkonzept des Ing.-Biiros Andreas + Briick GmbH, September 2022 verwiesen.

6. Blendwirkungen

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist sicherzustellen, dass von den Photovoltaikmodu-
len keine Sonnenreflektionen und Blendwirkungen auf Verkehrswege im Umfeld des Plangebiets
ausgehen.

7. Gutachten

Auf die in den Gutachten zur optisch bedrédngenden Wirkung, zu Risiken durch Eiswurf und Eisfall
sowie zum Brandschutz und Schattenwurf beschriebenen MaBnahmen zur vertraglichen Umset-
zung des Vorhabens wird hingewiesen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 158 ,,Windenergieanlage Craemer” Uiberlagert den
bestehenden Bebauungsplan Nr. 105 ,,AUREA” teilweise, somit werden die hier bisher geltenden
Festsetzungen ersetzt. Alle tibrigen rechtsverbindlichen Planinhalte bleiben unberiihrt (Plan-
karte und textliche Festsetzungen), hierzu wird insgesamt auf den Bebauungsplan Nr. 105 ver-
wiesen. Diese Verdringungsfunktion soll jedoch keine ersatzlose Uberplanung bzw. Aufhebung
bewirken, d. h. sofern der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 158 , Windenergieanlage
Craemer” unwirksam werden sollte, lebt das frithere Recht wieder auf.

Blatt 1: Vorhabenbezogener Bebauungsplan (vB-Plan) Nr. 158 ,Windenergieanlage
Craemer” der Stadt Oelde

Blatt 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vB-Plan Nr. 158 ,Windenergieanlage
Craemer” der Stadt Oelde als Bestandteil des vB-Plans Nr. 158 ,,Windener-
gieanlage Craemer” gemaR § 12 BauGB
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