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Zusammenfassung

Munster, den 15.12.2022
nts Ingenieurgesellschaft mbH

L. Wolfgart A. Mller
M. Sc. Landschaftsokologie B. Sc. Landschaftsékologie
Verfasserin Priferin

Die Stadt Oelde plant neben der Anlage eines Regenriickhaltebeckens (RRB) im nérdlichen Plange-
biet, die Erweiterung des Gewerbegebietes A2, rd. 500 m sudwestlich des Stadtgebietes von Oelde.
Hierdurch sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung von Gewerbe unter Be-
ricksichtigung eines Regenwasserriickhaltekonzeptes geschaffen werden. Zurzeit wird der Bereich
weitestgehend von Acker- und Grunflachen ausgefullt.

Die Nutzungsénderung im Plangebiet verursacht im Wesentlichen Beeintrachtigungen bei den Schutz-
gutern Boden und Tiere & Pflanzen, die im Rahmen der Eingriffsbilanzierung durch interne und externe
AusgleichsmaRRnahmen ausgeglichen werden kénnen. Darlber hinaus gilt es die in Kap. 6 aufgefthr-
ten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen zu beachten.

Als Ergebnis der Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 130 ,Erweiterung Gewerbegebiet
Oelde A2“ resultiert abzuglich der in der Bilanzierung bereits berticksichtigten internen Ausgleichs-
malnahmen ein Kompensationsbedarf von 14.274 Biotopwertpunkten (s. Kap. 7). Dieser wird
vollstéandig als externer Ausgleich Uber die Flachen des Landwirtes Ulrich Schulze-Siinninghausen im
Oelder Ortsteil Sinninghausen kompensiert (s. Kap. 8.2).

Dieses Gutachten umfasst 48 Seiten + Anhang und darf nur in seiner Gesamtheit, einschlieflich aller
Anlagen, vervielfaltigt, gezeigt oder verdffentlicht werden. Die auszugsweise Vervielfaltigung des Gut-
achtens ist nur mit schrifticher Genehmigung durch die nts Ingenieurgesellschaft mbH gestattet.

Die nts Ingenieurgesellschaft mbH ist fir den gesamten Inhalt dieses Gutachtens verantwortlich. Fir
die Richtigkeit der bereitgestellten Informationen, die nts nicht prifen kann, wird keine Verantwortung
Ubernommen.

Die Unterzeichnerin erstellt dieses Gutachten unabhangig und nach bestem Wissen und Gewissen.
Als Grundlage fiir die Feststellungen und Aussagen der Sachverstandigen dienten die vorgelegten
und im Gutachten zitierten Unterlagen sowie die Auskiinfte der Beteiligten. Die Ergebnisse beziehen
sich nur auf die untersuchten Gegenstande.

Bericht-Nr. 06210020 = 15.12.2022 nts Ingenieurgesellschaft



UB zum B-Plan Nr. 130 Seite 8 von 48

Einleitung

2.1 Beschreibung des Vorhabens

Die Stadt Oelde plant neben der Anlage eines Regenriickhaltebeckens (RRB) im nérdlichen Geltungs-
bereich, die Erweiterung des Gewerbegebietes A2, rd. 500 m siidwestlich des Stadtgebietes von
Oelde (Abb. 1, Abb. 2). Hierdurch sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung
von Gewerbe unter Berlicksichtigung eines Regenwasserriickhaltekonzeptes geschaffen werden. In
der gewerblichen Bauflache ist der westliche Teil Unternehmen mit kleinerem Flachenbedarf vorbe-
halten, im 6stlichen Teil sollen hingegen groR3flachige Anspriiche bedient werden kénnen. Die Erschlie-
Rung des Gewerbegebiets wird von Stiden durch den Ausbau des Knotenpunktes ,Von-Biren-Allee /
Westrickweg"® erfolgen (Stadt Oelde, 2022).

Die hierfur notwendige Flachennutzungsplananderung soll im Parallelverfahren erfolgen.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. 88 2 (4) i.V.m. 8 1 (6) Nr. 7 und la Baugesetzbuch
(BauGB) durchzufiihrenden Umweltprifung zusammen. Neben der geméaR BNatSchG grundsatzlich
erforderlichen Artenschutzuntersuchung werden Auswirkungen auf die Schutzgiter im Rahmen des
Umweltberichts untersucht und Eingriffs-/ Ausgleichsmaflinahmen im Rahmen der Umweltplanung
dargelegt. Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichtes bezieht sich im Wesentlichen auf das
Plangebiet des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 130 ,Erweiterung Gewerbegebiet Oelde A2“, welches
rd. 5,8 ha grof3 ist. Die nts Ingenieurgesellschaft mbH wurde mit der Aufstellung eines Umweltberichtes
zum B-Plan Nr. 130 beauftragt.

Bericht-Nr. 06210020 = 15.12.2022 nts Ingenieurgesellschaft
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2.2 Untersuchungsgebiet

Der Geltungsbereich liegt am stidwestlichen Stadtrand von Oelde und umfasst in Oelder Gemarkung
(5292) die Flurstiicke 300 sowie Teile der Flurstiicke 49, 51, 151, 152, 155, 160 und 306 innerhalb der
Flurnummer 130 und 132. Insgesamt nimmt der Geltungsbereich eine Flache von rd. 5,8 ha ein. Das
stdliche Plangebiet wird im Stiden, Osten und Norden durch die Strallen ,Von-Buren-Allee®, ,West-
strickweg“ und ,Wilhelm-Rothe-Weg“ umschlossen, im Westen grenzen hingegen landwirtschaftliche
Flachen an. Der ndrdliche Geltungsbereich wird vollstandig von landwirtschaftlichen Flachen und
Grunflachen sowie im Norden durch den Mihlenbach umgrenzt (s. Abb. 1, Abb. 2).

Parallel zum Verfahren erfolgt eine teilweise Vereinigung der oben genannten Flurstiicke.
Demnach umfasst der Bebauungsplan Nr. 130 nach Einfugen der Vereinigungen in die ALKIS fol-
gende Flurstiicke der Gemarkung Oelde: Flur 130: 300, 306 tlw.; Flur 132: 216 tlw., 218, 219, 220,
221 und 224,

. v;)g——L 1 O
Ha. 159 jahlenbach
0728y MO
) ,5%.‘ = &
; I ‘»fuhé‘\sn\““'

48

300 Ahmenhorst

136t

Abb. 1: Grobe Abgrenzung des Plangebietes mit hinterlegten Flurstiicken (rot umrandet) (TIM Online NRW, 2018).

Bericht-Nr. 06210020 = 15.12.2022 nts Ingenieurgesellschaft
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Abb. 2: Grobe Abgrenzung des Plangebietes mit hinterlegtem Luftbild (rot umrandet) (TIM Online NRW, 2018).

2.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und
fur den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Konkretisierte Mindestanforderungen an den Umweltbericht und die Umweltpriifung werden im EAG
Bau Mustererlass, Stand 12.07.2004 dargelegt. Fur die Beurteilung der Auswirkungen sowie fur die
Gewichtung im Rahmen der Abwégung sind neben dem Baugesetzbuch Bestimmungen, Grundsétze
und Ziele folgender Fachgesetze und deren Verordnungen und Verwaltungsvorschriften im Rahmen
der Erarbeitung des Umweltberichtes und der Umweltprifung heranzuziehen.

Bericht-Nr. 06210020 = 15.12.2022 nts Ingenieurgesellschaft
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Tab. 1: Schutzgutbezogene Darstellung einschlagiger Fachgesetze und —planungen.

Fachgesetz, Fachplane

Bemerkungen

Mensch /
menschliche Ge-
sundheit

§ 1 (1) BNatSchG

Natur und Landschaft als Lebensgrundlage
des Menschen, die zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederher-
zustellen ist.

§ 1, 8§ 50 BImSchG (inklusive Verord-

nungen)
GIRL,
TA-Larm,

DIN 18005 Schallschutz im Stadte-

bau

Schutz des Menschen vor schadlichen Um-
weltauswirkungen wie z.B. Luftemissionen,
Larm/Schall und Geruch.

§ 1 (5) BauGB, ROG

Sicherung des Wohls der Allgemeinheit und ei-
ner menschenwiirdigen Umwelt auch in Ver-
antwortung gegenuber zukiinftigen Generatio-
nen.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse. Berlicksichtigung der
Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane, insbesondere die Ver-
meidung von Emissionen.

Bauleitplane sollen eine geordnete stéadtebauli-
che Entwicklung, eine an dem Wohl der Allge-
meinheit ausgerichtete sozialgerechte Boden-
nutzung und eine menschenwirdige Umwelt
sicherstellen.

Landschaft

§ 1(1)-(7) BNatSchG,

Schutz, Pflege und Entwicklung der Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschatft.

§ 10, § 22 LNatSchG NRW

Beriicksichtigung der Entwicklungsziele (u.a.
Biotopverbund u. Férderung der Biodiversitat)

LEP NRW

Landschaftsorientierte und naturvertragliche
Erholungs-, Sport- und Freizeitnutzungen.

§1 (5) BauGB

Verpflichtung der Bauleitplanung zum Erhalt
und zur Entwicklung des Orts- und Land-
schaftsbildes

Tiere und
Pflanzen /
biologische Viel-
falt

§ 1 (1-4) BNatSchG,
§ 39-44 BNatSchG,
§ 21-32 BNatSchG,

dauerhafter Schutz, Pflege, Entwicklung bzw.
Wiederherstellung der Tier und Pflanzenwelt,
Erhalt der biologischen Vielfalt, Schutz der wild
lebenden und besonders geschitzten Tiere
und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaf-
ten, Erhalt und Entwicklung der noch vorhan-
denen Naturbestande, Biotopverbund und
Schutzgebietsfestsetzungen.

FFH-Richtlinie

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung
der natiirlichen Lebensrdume sowie der wild
lebenden Tiere und Pflanzen im Rahmen des
europdischen Schutzgebietssystems ,Natura
2000°.

Vogelschutzrichtlinie

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender
heimischer Vogelarten und ihrer Lebensraume.
Alle Vogelarten des Anhangs | der V-RL, alle
regelmafig auftretenden Zugvogelarten.

8§ 10 LNatSchG

Beriicksichtigung der Entwicklungsziele fur die
Landschaft (u.a. Biotopverbund und Foérderung
der Biodiversitat).

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB,

Berlicksichtigung der Aspekte Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt in der Bauleitplanung;
Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen

Bericht-Nr. 06210020 = 15.12.2022

nts Ingenieurgesellschaft
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Fachgesetz, Fachplane

Bemerkungen

LEP NRW

Freiraumschutz als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als Entwicklungsraum fir die
biologische Vielfalt.

DIN 18920 - Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestanden und Vege-
tation

dient dem Schutz von zu erhaltenden Einzel-
baumen und Pflanzenbestéanden (Vegetations-
flachen), z. B. aus Baumen, Strauchern, Gra-
sern, Krautern, da der 6kologische, klimati-
sche, asthetische, schiitzende oder sonstige
Wert bestehender Pflanzen/Pflanzungen durch
Ersatz im Regelfall nicht oder erst nach Jahren
erreicht wird.

Boden

§1,82(2)Nr. 1, 2, 3 BBodSchG

nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung
der Bodenfunktionen, Abwendung schadlicher
Bodenveréanderungen; Lebensgrundlage und
Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen.

§ 1 (3) Nr. 2 BNatSchG

Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funk-
tionen im Naturhaushalt erftillen kénnen.

§ 1(6) Nr. 7a) BauGB

Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen,
sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

DIN 18915 - Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten

gilt fur alle Bodenarbeiten, bei denen die natir-
lichen Bodenfunktionen zu erhalten oder wie-
derherzustellen sind.

LEP NRW

Bodenschutz, sparsame Inanspruchnahme
des Bodens.

Flache

§ la (2) BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und In-
nenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher
Inanspruchnahme von Flachen. Au3erdem
dirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnungszwecke genutzte Flachen nurim
notwendigen Ausmalf fir andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden.

Wasser

WHG

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere; Deckung des Wasserbedarfs der 6f-
fentlichen Wasserversorgung vorrangig aus
ortsnahen Wasservorkommen; Schutz vor
nachteiligen Einwirkungen; Anreicherung und
Schutz des Grundwassers; Bewirtschaftung
oberirdischer Gewésser mit Vermeidung nach-
teiliger Veranderungen; Hochwasserschutz.

§1 (3) Nr. 3 BNatSchG

Gewasserschutz einschlie3lich des Hoch- und
Grundwasserschutzes.

LWG NRW (inklusive Verordnungen)

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der
Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigun-
gen und die sparsame Verwendung des Was-
sers.

Wasserrahmrichtlinie (Richtlinie
2000/60/EG)

setzt den rechtlichen Rahmen fur die Wasser-
politik innerhalb der EU mit dem Ziel, die Was-
serpolitik innerhalb der EU zu vereinheitlichen
und starker auf eine nachhaltige und umwelt-
vertragliche Wassernutzung auszurichten.

Bericht-Nr. 06210020 = 15.12.2022
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Fachgesetz, Fachplane

Bemerkungen

Klima und Luft

§ 1 (3) Nr. 4 BNatSchG

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Kii-
mas; nachhaltige Energieversorgung, Nutzung
erneuerbarer Energien, Verbesserung des (ort-
lichen) Klimas auch durch MaRBnahmen des
Naturschutzes/ Landschaftspflege.

§ 1, 8 3 BImSchG (inklusive Verord-
nungen),
TA-Luft

Schutz der Atmosphére vor schadlichen Um-
welteinwirkungen, Berlicksichtigung der
Luftschadstoffgrenzwerte.

§ 1 (6) Nr. 7e), f), h) BauGB,
§ 1 (5) BauGB

Vermeidung von Emissionen, Nutzung erneu-
erbarer Energien, Erhaltung einer bestmdogli-
chen Luftqualitét.

Berlcksichtigung des Klimaschutzes, Forde-
rung der Klimaanpassungen insbesondere in
der Stadtentwicklung.

LEP NRW

Beriicksichtigung des Klimaschutzes, der An-
passungen an den Klimawandel sowie der Kili-
maschutzkonzepte.

Kultur- und Sach-
guter

§ 1 DSchG NRW

Schutz, Pflege, sinnvolle Nutzung, wissen-
schaftliche Erforschung von Kulturgltern /
Denkmélern.

§ 1 (4) Nr. 1 BNatSchG

Erhalt und Schutz historischer Kulturlandschaf-
ten und —landschaftsteile von besonderer Ei-
genart, einschliel3lich solcher von besonderer
Bedeutung fur die Eigenart oder Schénheit ge-
schitzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau-
und Bodendenkmaler.

§ 1 (6) Nr. 5, Nr. 7 d) BauGB

Beriicksichtigung der Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
der erhaltenswerten Ortsteile, Straf3en und
Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stédtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes in der Bauleit-
planung; Sicherung von Sachwerten, die durch
die Bauleitplanung gesichert, geschaffen oder
beeintrachtigt werden.

LEP NRW

Erhaltung und Entwicklung von Kulturland-
schaften, bedeutsamen Kulturlandschaftsbe-
reichen sowie von historischen Stadtkernen,
Denkmalern und anderen kulturlandschatftlich
wertvollen Gegebenheiten.

Die auf den in vorgenannten Gesetzen bzw. Richtlinien basierenden Vorgaben fir das Plangebiet
werden je nach Planungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzguter berick-

sichtigt:

Bericht-Nr. 06210020 = 15.12.2022
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2.4 Ubergeordnete Vorgaben

2.4.1 Landesentwicklungsplan

Die Stadt Oelde wird im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) als Mittelzentrum eingestuft. Ein
wesentliches Ziel im LEP NRW stellt die Anordnung von neuen Bereichen fir die gewerbliche und
industrielle Nutzung unmittelbar anschlieRend an die vorhandenen Allgemeinen Siedlungsbereiche
oder die Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen dar. Bei dem geplanten Gewerbegebiet
handelt es sich flachenmaRig um eine Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets im Oelder Sid-
westen, dem Ziel des LEP NRW wird somit gefolgt (Stadt Oelde, 2022).

2.4.2 Regionalplan

GemaR 6. Anderung Regionalplan Miinsterland (Stand: 20.03.2017) ist der nérdliche Geltungsbereich
als Allgemeiner Freiraum- u. Agrarbereich und der sudliche Bereich fiir die industrielle- und gewerbli-
che Nutzung (GIB) ausgewiesen (Bezirksregierung Miinster, 2014). Die geplanten Entwicklungen (An-
legung eines RRB im Norden und gewerbliche Nutzung im restlichen Plangebiet) stehen den regiona-
len Vorgaben somit nicht entgegen.

‘ ¢) Bereiche fir gewerbliche und industnelle Nutzungen
“‘(_.IB; Uu.a

a) Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche

Abb. 3: Ubergeordnete Vorgaben aus dem Regionalplan fiir das Plangebiet (blau umrandet) (Bezirksregierung Miinster,
2014).
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2.4.3 Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Oelde ist das gesamte Plangebiet als ,Flache fir Land-
wirtschaft“ dargestellt (s. Abb. 4) (Stadt Oelde, 2020). Diese soll im Rahmen der parallel laufenden 25.
Flachennutzungsplananderung im Norden in ,Versorgungsflache® und im tbrigen Bereich in ,Gewerb-
liche Bauflache* umgewandelt werden, sodass die aus der Flachennutzungsplananderung hervorge-
henden Anderungen mit dem beabsichtigten Vorhaben vereinbar sind.

i [ I e

:’ Flache firr die Landwirtschaft ———— Richtfunktrasse m Schulzbereich

Abb. 4: Ubergeordnete Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan fir das Plangebiet (blau umrandet) (Stadt Oelde,
2020).

2.4.4 Landschaftsplan

Gemal Festsetzungskarte des Landschaftsplans der Stadt Oelde liegt das Plangebiet im Festset-
zungsraum ,5.0.6 Oelder Riedelland, westlich und Ostlich des Stadtkerns® (s. Abb. 5). Zur Verwirkli-
chung der Entwicklungsziele sollen in dem Bereich folgende Strukturen angelegt werden:

e Baumreihen entlang der 6rtlichen Stral3en

e Geholzstreifen und Feldgeholze

e Saume und Ackerrandstreifen

e Uferrandstreifen und uferbegleitende Vegetation entlang von Graben
e Waldsaume zum sanften Ubergang zwischen Ackerflachen und Wald
e Obstwiesen auf Ackerstandorten

Dies soll dazu dienen die Landschaft zu gliedern, das Landschaftsbild zu verbessern, eine reichhaltige
Kulturlandschaft zu férdern, Biotopverbundsysteme zu schaffen, die Artenvielfalt zu erhéhen sowie
naturnahe FlieRgewéasser mit auentypischen Lebensrdaumen anzureichern bzw. wiederherzustellen
(Kreis Warendorf, 2019).

Die Belange des Landschaftsplans werden durch griinordnerische Festsetzungen im B-Plan (Rand-
anpflanzungen mit Baumen und Strauchern, Pflanzung von Einzelbdumen auf Stellplatzen sowie die
Okologische Aufwertung des Muhlenbachs im nérdlichen Geltungsbereich) in den unbebauten Berei-
chen z.T. berticksichtigt, sodass keine Widerspriiche zu den Uibergeordneten Vorgaben aus der Land-
schaftsplanung entstehen.

Bericht-Nr. 06210020 = 15.12.2022 nts Ingenieurgesellschaft
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\

Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieB
mafnahmen gemaR § 26 LG NW

: Festsetzungsriume (ffd. Nr. 5.0.1 1)

ungs-

-

Abb. 5: Auszug aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplans fur das Plangebiet (blau umrandet) (L+S Landschaft
+ Siedlung AG, 2019).

2.4.4 Erneuerbare Energien und Energieeffizienz

Laut 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die Nutzung
regenerativer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berlcksichtigen.
Im Zuge einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und des Klimaschutzes soll die Nutzung er-
neuerbarer Energien vorangetrieben werden. Gemaf § 9 Abs.1 Nr. 23 b BauGB darf die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien in Gebieten, in
denen Gebaude oder sonstige bauliche Anlagen errichteten werden, im B-Plan aus stadtebaulichen
Grinden festgesetzt werden (Stadt Oelde, 2022).

2.4.5 Schutzgebiete- und objekte

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Schutzgebieten. Das nachste Schutzgebiet Geisterholz be-
findet sich nérdlich in rd. 380 m Entfernung zum Plangebiet. Es hat einen dreifachen Schutzstatus und
ist als Naturschutzgebiet Geisterholz (WAF-052), FFH-Gebiet Geisterholz (DE-4114-303) und Land-
schaftsschutzgebiet Geisterholz (LSG-4114-029) ausgewiesen (LANUV NRW, 2013).

Bericht-Nr. 06210020 = 15.12.2022 nts Ingenieurgesellschaft
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Alternativenprufung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist vor Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich
veranderten oder unbebauten land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen insbesondere zu prifen,
ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder be-
bauten Flachen moglich ist.

Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach Gewerbeflachen hat sich die Stadt Oelde dazu ent-
schieden, mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans die planungsrechtliche Vorausset-
zung fir die Ausweisung eines neuen Gewerbegebiets im Oelder Westen zu schaffen. Der im Regio-
nalplan als ,Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)* dargestellte Standort weist fir
den oben genannten Zweck eine optimale Lage im unmittelbaren Anschluss an das vorhandene Ge-
werbegebiet ,Oelde A2" auf und ist durch die direkte Anbindung an die ,Von-Biren-Allee“ sowie an
die BAB A2 sehr gut an das Uberregionale StralRennetz angeschlossen. Durch die entsprechende
Ausweisung im Regionalplan ist deutlich, dass diese Flache langfristig als Gewerbegebiet entwickelt
werden sollte. Diese Planung soll nun umgesetzt werden. Erforderliche Ver- und Entsorgungsleitun-
gen verlaufen im Bereich der “Von-Blren-Allee* sowie nordlich des Plangebiets (Kanalisation) und
konnen fur die ErschlieRung der Flache genutzt werden.

Im Vorfeld wurde geprtift, ob anderweitige Standorte fir die angestrebte Nutzung in Frage kommen.

- Gewerbegebiet ,AUREA": Nordlich des bestehenden Gewerbegebiets ,AUREA® im Osten des
Oelder Stadtgebiets stellt der Regionalplan Munsterland Flachen als ,Bereich fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB)* dar. Aufgrund der Nachfrage nach gewerblichen Flachen wird auch
in diesem Bereich eine gewerbliche Entwicklung angestrebt. Das Planungsrecht fiir diese Flache
kann jedoch erst nachgelagert geschaffen werden.

- Gewerbegebiet ,Gewerbegebiet Oelde A2“ und Gewerbegebiet ,Am Landhagen®: Die Flachen
sind nahezu vollstandig der Bebauung zugefuhrt, verbleibende Freiflachen sind nicht verfligbar
und fir Unternehmen mit groR3flachigen Bedurfnissen unzureichend.

- Gewerbegebiet Stromberg West / Ludwig-Erhard-Allee (Stromberg): Im Bereich des Gewerbege-
biets stehen keine Flachen zu Verfligung, da sich die unbebauten Flachen einerseits in Privatbe-
sitz befinden oder als betriebsgebundene Reserven der dort ansassigen Betriebe fungieren. Zur
westlichen Erweiterung des Gewerbegebietes wird aufgrund der hohen Nachfrage aktuell der Be-
bauungsplan Nr. 158 ,Ludwig-Erhard-Allee“ aufgestellt, um funf Grundsticke fur kleinere gewerb-
liche Betriebe zu entwickeln. Fir die Vermarktung konnte auf eine Liste von Interessenten aus
dem Stromberger Umfeld zurtickgegriffen werden, sodass die Grundstiicke bereits vergeben wer-
den konnten.
Die Reserveflachen siidlich der Beckumer StraRe stellen Ubergangsflachen zwischen dem beste-
henden Gewerbegebiet ,Stromberg — Gewerbegebiet West“ und vorhandener Wohngebiete dar.
Daher ist hier eine Gewerbeentwicklung nur beschrankt moéglich. Bei den restlichen Reservefla-
chen fiur Gewerbe im Ortsteil Stromberg handelt es sich um Einzelflachen, fur die keine Bebau-
ungsplane bestehen und keine  gewerbliche Entwicklung angestrebt  wird.
Bewertung: Eine Erweiterung des Gewerbegebietes ist aktuell nicht vorgesehen, die wenige Frei-
flachen sollen der Nutzung zugefuhrt werden.

Verfligbare Flachen mit der Festlegung ,Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)*
sind im Regionalplan fur Oelde nicht vorhanden (Stadt Oelde, 2022).
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Beschreibung und Bewertung der Schutzguter

Nachfolgend erfolgt gemaR der Anlage 1 BauGB Nr. 2 eine Bestandsaufnahme der einschléagigen
Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes einschlief3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vo-
raussichtlich erheblich beeinflusst werden. Darauf aufbauend erfolgt eine Prognose lber die Entwick-
lung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung.
Die Bewertung des Untersuchungsgebietes fiir das jeweilige Schutzgut erfolgt in den Abstufungen
untergeordnete / allgemeine / besondere bzw. hohe Bedeutung, sofern nicht konkretere Bewertungs-
grundlagen vorliegen (z.B. ,Warendorfer Modell* (Kreis Warendorf Amt fiir Planung und Naturschutz,
2021)).

4.1 Schutzgut Mensch

Fir das Schutzgut Mensch werden die Funktionen des Vorhabenstandorts fur ,Wohnen* und ,Arbei-
ten“ einschlief3lich menschlicher Gesundheit beschrieben und bewertet.

Datengrundlage:
= Ortsbegehung am 09.06.2021 & 05.07.2021
= Luftbildauswertung

Der Geltungsbereich stellt durch die landwirtschaftlich genutzten Flachen eine Arbeitsfunktion dar, die
sich auf den Landwirtschaftssektor konzentriert. Das sidliche Umfeld stellt hingegen durch das beste-
hende Gewerbegebiet eine Arbeitsfunktion im sekundaren Sektor bereit. Wahrend der Geltungsbe-
reich selbst Uber keine Wohnfunktion verfligt, gab es westlich angrenzend durch die ehemalige Hof-
stelle und das Wohnhaus unmittelbaren Wohnraum. Gesundheitliche Vorbelastungen fiir die in der
Umgebung ansassige Bevolkerung ergeben sich durch die Larm- und Schadstoffemissionen, die ent-
lang der sudlich zum Plangebiet verlaufenden Verkehrsstral’e ,Von-Biren-Allee® entstehen. Der Gel-
tungsbereich ist von allgemein lokaler Bedeutung fir die ansassige Bevolkerung und Bewirtschafter
der Grun- und Ackerflachen.

4.2 Schutzgut Boden

Datengrundlage:
= TIM Online (TIM Online NRW, 2018)
=  Ortsbegehung am 09.06.2021 05.07.2021 & 11.11.2021
= Begrundung zum B-Plan Nr. 130 (Stadt Oelde, 2022)
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Abb. 6: Auszug aus der Bodenkarte mit dem im Plangebiet (gelb umrandet) vorkommenden Bodentypen : Gley (hell-
grun) (G G), Pseudogley (dunkelbriin (S) und braun (S S) und Pseudogley-Braunerde (braun S-B) (TIM Online NRW,
2018).

Im Geltungsbereich haben sich aus der vorherrschenden Hauptbodenart Lehm/Schluff drei unter-
schiedliche Bodentypen (Gley, Pseudogley-Braunerde und Pseudogley) entwickelt, die mit Ausnahme
der Pseudogley-Braunerde (schwache Staundssegrad) einen mittleren Staun&dssegrad aufweisen.
Grundwasserbeeinflusst ist lediglich der Gleyboden im ndrdlichen Randgebiet. Die Verdichtungsemp-
findlichkeit wird als hoch (Pseudogley-Braunerde), sehr hoch (Pseudogley) bzw. extrem hoch (Gley-
boden) und die Gesamtfilterkapazitat im 2 Meter-Raum als mittel eingestuft. Die Grabbarkeit fallt bei
der Pseudogley-Braunerde und dem Gley in den ersten Metern etwas leichter aus als beim Pseu-
dogley.

Bodenvorbelastungen beschranken sich weitestgehend auf potenzielle Pestizid- und Dingemittelein-
trage aus der im Geltungsbereich vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzung. Die Stral3enversie-
gelungen stellen ebenfalls eine gewisse Vorbelastung dar, bilden jedoch insgesamt nur einen sehr
geringen Flachenanteil aus. Altlastenverdachtsfélle und Kampfmittelriickstande gibt es im Plangebiet
und weiterem Umfeld nicht. Grundséatzlich kdnnen Kampfmittelriicksténde (auRergewdhnliche Verfar-
bungen oder verdachtige Gegenstande) jedoch bei der Durchfihrung der BaumafRnahmen auftreten.
Die Arbeiten sind dann sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch Ordnungsbe-
horde oder Polizei zu verstandigen (s. Kap. 6, V-16).

Insgesamt ist der Gleyboden im Hinblick auf seinen mittleren Grundwasserstand von hoher lokaler
Bedeutung, da er Lebensraum fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten bereitstellt und gleichzeitig in
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Zeiten des Klimawandels und zunehmender Wasserknappheit gro3e Wassermengen speichern
kann.

4.3 Schutzgut Flache

Datengrundlage:
= TIM Online (TIM Online NRW, 2018)
=  Ortsbegehungen am 09.06.2021, 05.07.2021 & 11.11.2021

Der Geltungsbereich ist im Bestand gréf3tenteils unversiegelt. Lediglich im stdlichen und zentralen
Gebiet gibt es Teilbereiche, die durch die Stralen ,Westrickweg“ und ,Wilhelm-R&the-Weg* vollver-
siegelt sind. Ansonsten ist die Umgebung mit Ausnahme einzelner Gehofte und des Gewerbegebietes
im Sltden ebenfalls unbebaut, wodurch das Schutzgut Flache im und ums Plangebiet weitestgehend
unvorbelastet ist.

Insgesamt ist der Geltungsbereich aufgrund des geringen Versiegelungsgrades von hoher Bedeu-
tung fur das Schutzgut Flache.

4.4 Schutzgut Wasser

Datengrundlage:
= TIM Online (TIM Online NRW, 2018)
» Ortshegehung am 09.06.2021, 05.07.2021 & 11.11.2021
= Begrindung zum B-Plan Nr. 130 (Stadt Oelde, 2022)

Waéhrend das westliche Umfeld drei Oberflachengewésser in Form von Teichen bzw. einem Sumpf
(Nachklarbecken der Abwasseranlagen, Feuerldschteich und Rohrichtsumpf) aufwies, ist der Gel-
tungsbereich frei von jeglichen Gewassern sowie Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten.
Die Grundwasserdurchlassigkeit wird unter Beriicksichtigung des vorherrschenden Kluft-Grundwas-
serleiters als gering bis sehr gering eingestuft.

Einzige Vorbelastungen bestehen durch potenzielle Pestizid- und Dingemitteleintrége aus der Land-
wirtschaft, die Uber den Boden ins Grundwasser gelangen kénnen.

In der Starkregenereignishinweiskarte NRW werden fir das Plangebiet die FlieRgeschwindigkeiten
und Wasserhdhen bei Starkregenereignissen abgebildet. Dieser Karte ist zu entnehmen, dass bei
Starkregenereignissen in einigen Kleinstbereichen Wasserhéhen von 0,1 — 0,5 m erreicht werden kon-
nen (s. Abb. 7).

Insgesamt ist das Schutzgut Wasser im Plangebiet von untergeordneter Bedeutung. Die westlich um-
liegenden Teiche waren hingegen von besonderer lokaler Bedeutung fiir Mensch, Tiere und Pflanzen
und das Klima.
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E Legende
FlieRgeschwindigkeiten (extremes Ereignis) ———’//_1
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Abb. 7: Auszug aus der Starkregengefahrenhinweiskarte NRW (Geoportal NRW, 2022).

4.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere
4.5.1 Pflanzen und Biotope

Datengrundlage Pflanzen und Biotope:
= Ortsbegehung am 09.06.2021 05.07.2021 & 11.11.2021
= Biotoptypenschlissel ,Warendorfer Modell* (Kreis Warendorf Amt fir Planung und
Naturschutz, 2021)

Die nachfolgende Tabelle listet die im Plangebiet kartierten Biotoptypen und Nutzungsarten mit den
jeweiligen tkologischen Wertigkeiten im Bestand auf. Die Zuordnung und Bewertung der erfassten
und von der Baumafinahme betroffenen Biotoptypen in der Eingriffsbilanzierung erfolgte auf Grund-
lage des ,Warendorfer Modells“ (Kreis Warendorf Amt fir Planung und Naturschutz, 2021).

Die Biotoptypen im Bestand sind in Abb. 8 farblich differenziert dargestellit.

Das Plangebiet wird weitestgehend von landwirtschaftlichen Flachen (Griin- und Ackerland) ausge-
fullt. In den Randbereichen befinden sich dariiber hinaus linear ausgerichtete Gehdlzstrukturen und
StraRenbegleitgriin mit Graben sowie asphaltierte Landwirtschafsstraf3en (s. Abb. 8-13).
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Tab. 2: Biotoptypen im Geltungsbereich.

1.1 versiegelte Flache (Stral’en, Wege) 0
2.2 StralRenbegleitgriin mit Graben 0,4
3.1 Ackerflachen (Mais & Getreide) 0,3
3.6 Intensivgriinland, Fettweide 0,6

[ Geltungsbereich
Biotoptypen Bestand
11
B 2.2
B 3.1
= 36

Abb. 8: Biotoptypen im Bestand innerhalb des Geltungsbereichs mit hinterlegtem Luftbild.
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Abb. 9: Zufahrt zum ,,Westrickweg“ im siidostlichen Plangebiet (Blickrichtung Norden).

Abb. 10: landwirtschaftliche Flache: hier Anbau von Getreide im siiddstlichen Plangebiet (Blickrichtung Nordwesten).
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Abb. 11: Randbereich des nordostlichen Plangebietes, hier: ,,Westrickweg“ und angrenzender
Geholzbestand (Blickrichtung Westen).

Abb. 12: StraBenbegleitgriin mit Graben (links) (Blickrichtung Westen).
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Abb. 13: Intensivgrinland und Fettweide im nordwestlichen Plangebiet (Blickrichtung Norden).

45.2 Tiere

Datengrundlage Tiere:
= Ortsbegehungen am 09.06.2021, 05.07.2021 & 11.11.2021
= Artenschutzrechtliche Prifung (Michael Wittenborg, 2016)
= Artenschutzrechtliche Prifung (Michael Wittenborg, 2019, Aktualisierung 2022)
= Artenschutzrechtliche Prifung (Michael Wittenborg, 2020)

Als Ergebnis der Artenschutzpriifung kann festgehalten werden, dass der Geltungsbereich von diver-
sen planungsrelevanten Arten genutzt wird. Einige Arten binden dabei das Gebiet selber (Greifer,
Graureiher) bzw. den Luftraum (Schwalbenarten, Flederméause) tber demselben in ihr Nahrungshabi-
tat ein. Eine essenzielle Bedeutung der Nahrungsgebiete konnte nicht nachgewiesen werden,
wodurch sich diesbeziiglich keine Verbotstatbestande ergeben.

Fur die in westlicher und 6stlicher Umgebung zum Geltungsbereich nachgewiesenen Brutvogelarten
Kiebitz und Steinkauz kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des 844 BNatSchG
unter Beachtung der Vermeidungs- und Verminderungsmalfinahmen (s. Kap. 6, V-2) vermieden wer-
den. Dariuiber hinaus wurden vor Baubeginn fur beide Arten entsprechende CEF-MalRnahmen auf den
Okokonto-Flachen von Herrn Schulze-Siinninghausen in Oelde Siinnighausen angelegt. Die Herstel-
lung der Flachen wurde im Rahmen eines Ortstermins am 08.08.2018 Uberprift. Dabei wurde festge-
stellt, dass die Flachen den Vorgaben aus den in § 2 der Vereinbarung vom 25.04.2017 genannten
Pflege- und Entwicklungskonzepten entsprechen (Michael Wittenborg, 2019, Aktualisierung 2022).

Die haufigeren und ubiquitaren Vogelarten sind von den Verbotstatbestanden nach 8§44 BNatSchG
pauschal freigestellt, wodurch keine planungsrechtlichen Konsequenzen in Form von Verbotstatbe-
standen entstehen.
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Fur Hausfledermausarten ergaben sich im westlichen Umfeld auerhalb des Plangebietes (ehemalige
Hofstelle und Wohnhaus) geeignete Quartiermdglichkeiten. Ein Quartiersnachweis konnte zwar nicht
erbracht werden, da Fledermause ihre Quartiere jedoch regelmafiig wechseln und eine Annahme der
im Anderungsgebiet vorhandenen Quartiere nicht ausgeschlossen werden kann, sollten gewisse Ver-
meidungsmafen (Abriss im Winter, Aufhdngen von Ersatzquartieren vor Baubeginn, Besatzkontrolle
bei Abriss auRerhalb der Wintermonate, Begleitung durch eine 6kologische Baubegleitung) geman
Artenschutzgutachten eingehalten werden.

In den ehemals westlich des Plangebietes vorhandenen Teiche konnten keine planungsrelevanten
Arten nachgewiesen werden. In diesen Teichen konnten lediglich Vorkommnisse von Teichmolchen
festgestellt werden. Da ein Erhalt der Teiche nicht realisiert werden konnte, bietet es sich an im Zuge
von erforderlichen Ausgleichsmal3nahmen die Anspriiche dieser Tiergruppe durch die Anlage von
neuen Kleingewassern zu berlicksichtigen.

Erganzend zum Artenschutzgutachten ist noch zu erwahnen, dass im Rahmen der Ortsbegehungen
fur den Umweltbericht am 05.07.2021 am Rd&hrichtsumpf westlich unmittelbar angrenzend zum Plan-
gebiet ein Rebhuhn nachgewiesen wurde. Nach Messtischblatt-Abfrage ist diese Art im Quadrant 4
des Messtischblatts 4114 aufgefiihrt und ihr Erhaltungszustand als ,schlecht” eingestuft. Da der Réhr-
richtsumpf bereits entfernt wurde, sollte im ndheren Umfeld zum B-Plan Nr. 149 ,Gewerbegebiet A2
Rottendorf Pharma*“ ein neuer Réhrichtsumpf im Zuge der Neuanlage von Kleingewassern (s. obige
Abschnitt) berticksichtigt werden.

Das Plangebiet und die Umgebung ist bzw. war aufgrund der unterschiedlichen Biotopstrukturen
(Acker, Grinland, Baum- und Heckenbestand, Geb&aude und Teiche) von besonderer Bedeutung
fur einige Arten der Artengruppen Vogel, Flederméause und Amphibien.

4.6 Schutzgut Klima und Luft

Datengrundlage:
» Ortshegehung am 09.06.2021, 05.07.2021 & 11.11.2021
= Schummerungskarte (TIM Online NRW, 2018)
= Naturraum- und Landschaftsraumbeschreibung (LANUV NRW, 2013)
= Fachbeitrag des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir die Planungsregion
Minsterland (LANUV NRW, 2012)

Das Plangebiet liegt im sudlichen Randbereich des Naturraums ,Kernminsterland®, welches ein ma-
ritim gepragtes Klima mit mafigen Temperaturen, vorherrschend westlichen Winden, hoher Luftfeuch-
tigkeit und hohen Niederschlagen aufweist. Der Geltungsbereich tragt aufgrund der tberwiegend
freien Landschaft (Acker- und Grinflachen) zu positiven lufthygienischen und klimatischen Verhéltnis-
sen bei. Dabei sorgen inshesondere die Griinflachen im nérdlichen Geltungsbereich fur eine ganzjah-
rige Kaltluftproduktion. Die Schadstoffeintrage aus der angrenzenden Verkehrsstral3e ,Von-Biren-Al-
lee“ stellen eine gewisse Vorbelastung dar, die jedoch aufgrund der geringen bis mittleren Verkehrs-
frequentierung von untergeordneter Bedeutung sind.

Insgesamt ist der das ndrdliche Plangebiet von hoher lokaler Bedeutung fur das Klima in Bezug auf
die Frischluftbildung.
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4.7 Schutzgut Landschatft

Die mit den menschlichen Sinnesorganen wahrnehmbaren - also Uberwiegend visuellen - Eindriicke
der Landschaft, also das Landschaftsbild, werden im Hinblick auf Vielfalt, Eigenart und Schénheit be-
handelt. Ein weiterer Schwerpunkt liegt beim Aspekt der landschaftsgebundenen Erholung.

Datengrundlage:
=  Ortsbegehung am 09.06.2021, 05.07.2021 & 11.11.2021
= Luftbildauswertung
= Naturraum- und Landschaftsraumbeschreibung (LANUV NRW, 2013)

Im Geltungsbereich wird das Landschaftsbild tiberwiegend von einer offenen Landschaft aus Acker-
und Grinland ausgefillt. Wirtschafts- und FuBwege mit begleitenden Gehdlzstrukturen verlaufen
Uberwiegend angrenzend zum Plangebiet und werden v.a. von den Bewirtschaftern der landwirtschaft-
lichen Flachen sowie zum Spazieren gehen der Anwohner genutzt. Insgesamt ist das Landschaftsbild
im Plangebiet in Kombination mit der dominierenden freien Landschaft in der Umgebung hinsichtlich
seiner Erholungs- und Freizeitfunktion von allgemein lokaler Bedeutung fir die umliegende Bevdlke-
rung.

4.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Datengrundlage:
= Ortsbegehung am 09.06.2021, 05.07.2021 & 11.11.2021
= Denkmaler in NRW (Denkmal NRW, 2021)
= Begrindung zum B-Plan Nr. 130 (Stadt Oelde, 2022)

Im Geltungsbereich gibt es keine Hinweise auf Denkmaéler inklusive Bodendenkmaler oder Uber die
vorhandene und mit der Planung zu sichernde Bestandsbebauung hinausgehende Sachgditer.
Grundsatzlich kénnen jedoch bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
Verfarbungen oder Veréanderungen in der Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, die dann unverzig-
lich bei der Unteren Denkmalbehotrde und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe anzuzeigen sind.
Daruber hinaus sind die ersten Erdbewegungen rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arché-
ologie fur Westfalen schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Archéologie ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten (Stadt Oelde, 2022) (s. Kap. 6, V-16).

Insgesamt ist das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter bislang im Plangebiet von untergeordne-
ter Bedeutung.

4.9 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgultern

Grundsatzlich bestehen Wechselbeziehungen zwischen den durch den geologischen Untergrund ge-
pragten Boden- und Wasserverhaltnissen, dem Relief und der Naturraumnutzung.
Das Landschaftsbild ist im Geltungsbereich durch die offene Landschaft und im Umfeld durch anthro-
pogen gestaltete Flachen (Wohnsiedlungen, StralBen, Gewerbegebiet) gekennzeichnet. Zwischen den
Naturgutern Boden und Grundwasser bestehen enge Wechselwirkungen. Diese beiden Faktoren be-
stimmen zusammen mit dem Klima und in Teilbereichen mit der landwirtschaftlichen Nutzung die Stan-
dorteigenschaften fur Pflanzen und die Lebensraumeigenschaften fir Tiere. Diese Wechselwirkungen
sind lediglich im Bereich der versiegelten Straf3en beeintrachtigt.
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Wirkungen der Planung

Der Umweltbericht gibt eine Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

Die Wirkungsprognose hat das Ziel, die mit dem Vorhaben verbundenen Wirkungen auf die Schutz-
guter Mensch, Pflanzen und Tiere einschlie3lich biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser,
Klima und Luft sowie Landschaft und Kultur darzustellen und zu ermitteln, inwieweit diese Wirkungen
zu erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen flihren kénnen. Dazu wird im ersten Schritt abge-
schatzt, welche Entwicklungen und Veranderungen der Umwelt im Geltungsbereich und dessen Um-
gebung voraussichtlich ohne die Planung eintreten werden und wie sich die Umweltsituation in Bezug
auf diese Schutzgiiter in Zukunft darstellt (= Basisszenario).

Diesem so ermittelten Zustand der Schutzguter wird die prognostizierte Entwicklung mit realisierter
Planung gegeniibergestellt (Prognose-Planfall).

5.1 Wirkungsprognose Nullfall (Basisszenario)

Nach aktuellem Planungsstand sind keine zusétzlichen Bauvorhaben im Plangebiet geplant, die eine
grundlegende Veradnderungen der Schutzgiter bewirken. Die Gberwiegend vorherrschende landwirt-
schaftliche Nutzung und die angrenzenden Strukturen (Hauptverkehrsstral3e, Gewerbegebiet) beein-
trachtigen im Wesentlichen die Schutzgiter Boden, Wasser und Pflanzen und Tiere, Klima und
Landschaft im Geltungsbereich. Der vorgefundene Zustand der Flachen wirde bestehen bleiben.
Eine weitergehende Nutzungsanderung ist nicht zu prognostizieren.

5.2 Wirkungsprognose Planfall

In der Wirkungsprognose werden - unter Berticksichtigung der Veranderungen in der Nullfall-Prognose
- die zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt konkretisiert und bewertet. Wegen der unterschied-
lichen Dauer und Intensitat von Eingriffen wird differenziert in:

= baubedingte Wirkungen: zeitlich auf die Bauzeit begrenzt; selten nachhaltige Wir-
kung.

= anlagebedingte Wirkungen: dauerhaft auftretende Wirkungen durch den Baukdrper
an sich.

= Dbetriebsbedingte Wirkungen: Wirkungen, die durch den Betrieb der Anlage zu dau-
erhaften Anderungen der Naturgiiter fiihren kénnen.

Die Bewertung erfolgt in den Kategorien ,wesentliche® und ,untergeordnete® Wirkungen. Wesentliche
Wirkungen kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes zur Folge haben, die kompensiert
werden mussen. Aus untergeordneten Wirkungen entstehen in der Regel keine erheblichen Beein-
trachtigungen. In den folgenden tabellarischen Wirkungsprognosen werden die von einem Wirkfaktor
betroffenen Schutzgiter mit den in Tab. 3 genannten Abkirzungen aufgelistet. Fett dargestellte
Schutzguter unterliegen voraussichtlich wesentlichen Wirkungen, normal gedruckte untergeordneten
Wirkungen.
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Tab. 3: Verwendete Abkirzungen fur die Schutzguter.

M: Mensch F: Pflanzen, Tiere S: Kultur- und Sachguter
B: Boden A: Artenschutz <->Wechselwirkungen
FL: Flache K: Klima und Luft

W: Wasser L: Landschaft

Dabei sind gem. Anlage 1 BauGB Nr. 2b Ziff. aa) bis hh) insbesondere die folgenden Ursachen fir
erhebliche Umweltauswirkungen zu beriicksichtigen, da fiir die Planung relevant, s. Tab. 4.

Tab. 4: Mogliche Ursachen der Umweltauswirkungen durch die Planung.

Bei Relevanz fir die Planung siehe Angaben in Kap. 4

Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, ggf. Abrissarbeiten ja

Inanspruchnahme von nattrlichen Ressourcen (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen,

biologische Vielfalt) ja
Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme :
und Strahlung sowie sonst. Belastigungen (z.B. Licht, Bewegungsunruhe) ja
Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihre Beseitigung bzw. Verwertung ja
Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. Unfélle, nein

Katastrophen)

Kumulation mit umweltrelevanten Auswirkungen aus benachbarten Plangebieten unter
Bertcksichtigung von Umweltproblemen in Bezug auf Gebiete mit spezieller Umweltrele- nein
vanz oder die Nutzung natirlicher Ressourcen

Auswirkungen auf das Klima (z.B. Treibhausgasemissionen) und Anfélligkeit des Vorha-

bens gegenuber den Folgen des Klimawandels nein
eingesetzte Techniken und Stoffe nein
5.2.1 Baubedingte Wirkungen
Tab. 5: Baubedingte Wirkungen.
Bewegungsunruhe, Larm— und Schadstoffemissi- vl B i wlelalkl-|-l<s
onen durch Baumaschinen

Der Baubetrieb erfolgt tagsuiber. Als Baumaschinen werden Krane, Bagger, Raupen und LKW einge-
setzt.

Wirkungen auf die Schutzgiiter:

» UnsachgeméaRer Betrieb oder defekte Baumaschinen (Ollecks an Baumaschinen)
mit Schadstoffeintrag in den Boden kdnnen nicht von vornherein ausgeschlossen
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werden. Solche Havarien oder Unfélle hatten erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutzguter Boden und Wasser zur Folge, haben aber nur eine geringe Eintritts-
wahrscheinlichkeit. Unter Berucksichtigung der unter Kap. 6, V-1 aufgefuhrten
SchutzmaRnahmen kdnnen erhebliche Auswirkungen auf Boden und Wasser
im Zusammenhang mit Unfallen verhindert werden.

Vom Baubetrieb und Baustellenverkehr ausgehende Erschitterungen (z. B. durch
Erdarbeiten), Larm-, Geruchs- und Lichtemissionen rufen Stor- und Meidewirkungen
bei der Fauna hervor. Davon kénnen Brutvdgel betroffen sein, die die Geholzstruk-
turen um das Plangebiet insbesondere wahrend der Brutzeit nutzen kénnten. Unter
Berlicksichtigung der Bauzeitenbeschrankung kann eine Beeintrachtigung
wahrend der Brutzeit ausgeschlossen werden (s. Kap. 6, V-2).

Der Baustellenbetrieb verursacht dariiber hinaus Emissionen bei den dstlich zum
Geltungsbereich benachbarten Anwohnern. Diese sind jedoch nur tagsuber und von
temporéarer Dauer und daher zu vernachlassigen.

Das Schutzgut Klima/Luft wird durch den Baustellenverkehr wéhrend der BaumaR-
nahme zeitweilig belastet. Diese Wirkungen sind jedoch aufgrund der temporaren
Dauer von geringer Reichweite und werden deshalb als untergeordnet beurteilt.

Baustellennebenflachen: Baustelleneinrichtung,
Lagerflachen, Baustral3en

S IB|lFL|-|F|A|-|L]|-]-

Der Boden und

Wirkungen auf d

die Geholzstrukturen im und ums Plangebiet werden durch die Baustellenflachen

inklusive der Zuwegung und Lagerung in Anspruch genommen.

ie jeweiligen Schutzgiiter:

von temporaren Baustellenflachen und Lagerplatzen im Rahmen der Baumal3nah-
men ist der Boden betroffen. Durch die Befahrung von Baumaschinen und Lagerung
von Boden kommt es zu Bodenverdichtung und somit zu einer Veranderung der
Bodeneigenschaften. Im gesamten Plangebiet wird die Bodenverdichtungsemp-
findlichkeit als hoch, sehr hoch bis extrem hoch eingestuft, weshalb insbesondere
die zukunftig unbebauten Bereiche durch druckverteilende Bodenschutzplatten
zu schitzen sind (s. Kap. 6, V-1).

Um weitere Auswirkungen auf den Boden moglichst gering zu halten, sind dar-
Uber hinaus gemaR DIN 18915 die BodenschutzmalRnahmen zu berlcksichtigen.
Die Einhaltung dieser MaRnahmen ist durch die Okologische Baubegleitung
(OBB) zu kontrollieren (s. Kap. 6, V-1).

Um Auswirkungen durch Kampfmittelriickstande zu verhindern, die bei der Durch-
fuhrung der BaumalRnahmen noch auftreten knnen (auRergewohnliche Verfarbun-
gen oder verdachtige Gegenstande) sind die unter Kap. 6, V-16 aufgefuhrten Vor-
kehrungsmaflnahmen zu beriicksichtigen.

Zwar konnten bislang keine Bodendenkmaéler nachgewiesen werden, um Beein-
trachtigungen auf potentielle Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
Verfarbungen oder Veranderungen in der Bodenbeschaffenheit) zu verhindern, sind
ebenfalls die unter Kap. 6, V-16 aufgefiihrten Vorkehrungsmafnahmen zu bertck-
sichtigen.

Die angrenzenden Biotopstrukturen (Gehdlze) konnen durch Baumaschinen und die
Einrichtung von Baustellenflachen beschadigt werden. Daher sind die zum Plange-
biet angrenzenden Gehdlzstrukturen gemaR Erlauterungen in Kap. 6, V-2 zu
schiitzen. Die Einhaltung dieser MaRnahmen ist durch die OBB zu kontrollieren.
Unter Beachtung dieser Schutzmalinahmen sind keine Wirkungen auf die Vege-
tation zu erwarten.
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Wahrend der Bauphase kann es temporar zu Veranderungen des Landschaftsbildes
durch Baumaschinen, Baugruben oder Bodenmieten kommen. Diese werden jedoch
langfristig keine Auswirkung auf die Landschaft haben.

Die Ubrigen Schutzgiter sind durch die von den Baustellennebenflachen ausgehen-
den Wirkungen auch nicht betroffen.

5.2.2 Anlagebedingte Wirkungen

Tab. 6: Anlagebedingt

e Wirkungen.

Versiegelung, Uberdeckung mit Gebauden, Stra-
Renneubau, Nutzungsénderung

M| Bl FL |W|F|AK|L]|-|<>

men.

Wirkungen auf d

Anlagen stellen die geplanten Gebaude und Zufahrtswege dar, die eine Flache von rd. 4 ha einneh-

ie jeweiligen Schutzglter:

Die Anlagen bewirken eine Nutzungsanderung im Geltungsbereich, wodurch eine
landwirtschaftliche Nutzung durch den Menschen nicht mehr moglich ist. Aufgrund
der im Umfeld weit verbreiteten landwirtschaftlichen Flachen, ist diese Nutzungsan-
derung jedoch von geringer Bedeutung.

Die anlagebedingten Versiegelungen durch Stral3en, Stellplatze und Geb&aude ver-
ursachen einen langfristigen Verlust der Bodenfunktionen (z.B. Filter- und Spei-
cherfunktion von CO2, Schadstoffen und Wasser, Lebensraum fur Tiere, Pflanzen
und Menschen) im Plangebiet, die eine wesentliche Wirkung bei den Schutzgi-
tern Boden und Flache hervorrufen. Deshalb hat die Anlage von versickerungs-
fahigen Oberflachenbefestigungen, in den Bereichen, in denen es mdglich ist, aus
Okologischer Sicht Prioritat (s. Kap. 6, V-5).

In den Versiegelungsbereichen ist zudem keine Versickerung von Niederschlags-
wasser mehr moglich. Da die Grundwasserdurchlassigkeit im Plangebiet als gering
bis sehr gering eingestuft wird, tritt dahingehend keine erhebliche Beeintrachtigung
ein.

Die errechneten Hohen bei Starkregenereignissen stellen keine uniiberwindbaren
Hindernisse fir die Aufstellung des Bebauungsplans bereit (Stadt Oelde, 2022).
Um Schéaden durch Extremniederschlage zu minimieren sollten Uberflutungssi-
chere Bauweisen gewahlt werden (s. Kap. 6, V-15). Wesentliche Wirkungen in
Form von Uberschwemmungen, die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch hét-
ten, treten unter Berlcksichtigung dieser MalRnahmen nicht ein.

Die Nutzungsanderung im Plangebiet bedingt einen anlagenbedingten Verlust der
bestehenden Biotoptypen (Acker, Grinland) und deren Lebensraumstrukturen fir
Pflanzen und Tiere insbesondere im stidlichen Plangebiet. Diese dirfen nur unter
Beachtung der in Kap. 6, V-2 aufgefuhrten SchutzmafRnahme durchgefiihrt wer-
den. Der verbleibende Verlust der Biotope muss gemaf Eingriffsregelung ausgegli-
chen werden.

Die geplanten RRB und der renaturierte Mihlenbach im nordlichen Geltungsbereich
werden z.T. weiterhin als Nahrungs- und Habitatstruktur fir vorkommende Vogel-
und Fledermausarten zur Verfugung stehen, sodass in diesem Bereich keine we-
sentlichen anlagenbedingten Wirkungen Zu erwarten sind.
(Michael Wittenborg, 2020).
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In den bebauten Bereichen kommt es im Sommer aufgrund der Flachenversiegelung
und des Verlustes an sauerstoffproduzierenden Biotopstrukturen zu starkeren Er-
warmungen, die sich negativ auf das Mikroklima auswirken. Durch Klimawirksa-
menmalnahmen wie Dach- oder Fassadenbegriinung sowie dem Anpflanzen
von Baumen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden, kénnen Beeintrachtigun-
gen auf das Klima abgemildert werden (s. Kap. 6, V-6) (Stadt Oelde, 2022).

Das Landschaftsbild erféahrt durch die Bebauungen insbesondere im sudlichen Plan-
gebiet eine Veranderung. In unmittelbarer Umgebung zu den Gehwegen wird das
Landschaftshild durch die Griinflachen und den Gehdlzbestand jedoch erhalten blei-
ben. Dariiber hinaus schlie3t das neue Plangebiet fast unmittelbar an das beste-
hende Gewerbegebiet an, sodass fir die Anwohner und Erholungsnutzenden keine
erhebliche landschaftliche Veranderung eintritt.

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter ist durch die von der Gewerbege-
bietserweiterung ausgehenden Wirkungen nicht betroffen.

Stoffliche Immissionen in die Umwelt - 5 = S I I

(z.B. auRBerhalb

Mit anlagenbedingten stofflichen Immissionen (Schwermetalleintrage, Ol, Reinigungsmittel etc.) ist
nicht zu rechnen. Die zuklnftige Gewerbebebauung wird auferhalb von wassersensiblen Bereichen

des im ndrdlichen Plangebiet befindlichen Mihlenbach) errichtet, weshalb dbzgl.

keine Wirkungen auf Schutzglter zu erwarten sind.

5.2.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Tab. 7: Betriebsbedingte Wirkungen.

Zusatzliche Emissionen und Immissionen durch
neuen Firmenstandort

M[B|-|W[l-]-|K|-|-][<>

Durch die Nutzungsumwandlung im Plangebiet werden sich die Gerausch- und Luftschadstoffwerte
insbesondere entlang der ,Von-Biren-Allee“ und der neuen inneren ErschlieRungsstralie erhdhen.

Wirkungen auf die jeweiligen Schutzgiiter:

Durch das Vorhaben werden Larmimmissionen hervorgerufen, welche grundsatzlich
Auswirkungen auf das angrenzende Umfeld (Hofstellen und Wohngebiet in ca. 450-
500 m Entfernung) haben und somit Wirkungen beim Schutzgut Mensch hervorrufen
kénnen.

Das Schallschutzgutachten hat jedoch ergeben, dass innerhalb des Geltungsberei-
ches bei freier Schallausbreitung im Tages- und Nachtzeitraum die fir Gewerbege-
biete geltenden Orientierungswerte von der Tageszeit 65 dB (A) und zur Nachtzeit
55 dB (A) nahezu im gesamten Plangebiet eingehalten bzw. unterschritten werden.
Lediglich im Nahbereich (ca. 25 m) der ,Von-Biren-Allee* sind im Nachtzeitraum
Uberschreitungen der Orientierungswerte zu prognostizieren. Larmminderungs-
malinahmen bzw. Festsetzungen zum Immissionsschutz bzgl. Verkehrslarm sind
somit nicht erforderlich (Normec uppenkamp, 11.11.2022).

Der im Rahmen des Schallschutzgutachtens ermittelte Abstandserlass (Abstand
zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten) hat ergeben, dass
der Immissionsschutz von Wohnnutzungen auf3erhalb des Geltungsbereiches
grundséatzlich gewabhrleistet ist, innerhalb des Gewerbegebietes hingegen nicht, da
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diese zwangslaufig eine Einschrankung der Nutzung bewirken. Betriebsinhaberwoh-
nungen und die dem sténdigen Aufenthalt dienenden Biroeinheiten sind folglich im
Geltungsbereich unzuléssig (Normec uppenkamp, 11.11.2022). Dadurch entstehen
innerhalb des Plangebietes keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch.

= Die durch die Gewerbegebietserweiterung zunehmenden Verkehrsstrome bewirken
einen hdheren Ausstof3 von Luftschadstoffen, die Auswirkungen beim Schutzgut
Klima und Luft hervorrufen. Da jedoch die Verkehrsfrequentierung und der Verkehrs-
larm gemaf Schallschutzgutachten als nicht erheblich eingestuft wird, werden auch
die Luftschadstoffkonzentrationen unter der Erheblichkeitsschwelle bleiben. Zusatz-
lich filtern neugepflanzte Baume und Straucher sowie angelegte Dachbegriinungen
die Schadstoffe, sodass diese nochmals abgepuffert werden.

= Sonstige Nutzungen, von denen jeweils ggf. Beeintrachtigungen oder auch schadli-
che Emissionen (Licht, Staub, Erschitterungen, Luftschadstoffe etc.) verursacht
werden, sind im Umfeld nicht vorhanden (Stadt Oelde, 2022).

» Das Geruchsgutachten hat ergeben, dass die Geruchsimmissionen im Geltungsbe-
reich deutlich unter des als erheblich eingestuften Belastigungswertes liegen wer-
den. Um Einschrankungen in den Entwicklungsmdoglichkeiten der Emittenten durch
heranriickende schutzbedurftige Nutzungen sicher auszuschliel3en, wird als vorbeu-
gende MalRnahme empfohlen betriebsbezogenes Wohnen im Plangebiet auszu-
schlielBen (Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH, 2022). Somit
ergeben sich auch aus dem Geruchsgutachten keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch.

= Auf die anderen Schutzgiter entstehen keine relevanten Wirkungen.

Schadstoffeintrag im Havariefall - == o S I N I

Im gewdhnlichen Betriebsablauf ist innerhalb des zukiinftigen Gewerbegebietes mit keinen Schad-
stoffeintrdgen zu rechnen. Storfallbetriebe werden im Plangebiet ausgeschlossen (s. Kap. 5.2.7).

Das Risiko von betriebsbedingten Schadstoffeintrdgen beim Havariefall hat eine sehr geringe Ein-
trittswahrscheinlichkeit und ist daher zu vernachlassigen.

5.2.4 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Durch baubedingte Wirkungen mit temporarem (Stér-)Charakter — z.B. Flachenuberpragung auf Bau-
nebenflachen, Bewegungsunruhe wahrend der Bauzeit — werden die Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgltern unter Bertcksichtigung der in Kap. 6 aufgefihrten Mal3hahmen nicht nachhaltig
beeinflusst.

Durch anlagebedingte Wirkungen — z.B. Versiegelung durch Gebaude, Parkplatze und StralRen — wer-
den v.a. lokale Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere und
biologische Vielfalt, Klima und Landschaft, durch die Nutzungsanderung, negativ beeinflusst.

Betriebsbedingte Wechselwirkungen des Bauvorhabens — z. B. zusatzliche Emissionen durch den
Warentransport — bestehen zwischen den Schutzgitern Klima, Wasser und Boden. Diese sind insge-
samt jedoch von geringer Reichweite und daher zu vernachléassigen.
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5.2.5 Wirkungen auf Schutzgebiete und objekte

Wirkungen auf die umliegenden Schutzgebiete (s. Kap. 2.4.4) durch das Bauvorhaben sind aufgrund
der Entfernung nicht zu erwarten.

5.2.6 Umweltschadensgesetz

Das Umweltschadensgesetz (USchadG) dient der Umsetzung der EU-Umwelthaftungsrichtlinie und
formuliert Mindestanforderungen fir die Vermeidung sowie Sanierung der Schadigung von Arten und
natirlichen Lebensrdumen, der Biodiversitat sowie von Gewassern und des Bodens.
Grundsatzlich sind fiir die Umsetzung von StralRenbauvorhaben gem&aR § 3 Abs. 1 Nr. 2 USchadG nur
Schéaden an Arten und Lebensrdumen relevant, die in § 19 BNatSchG aufgefuhrt sind. Der Schutzbe-
reich ,Arten und natirliche Lebensrdume® umfasst:
= Zugvogelarten nach Artikel 4 Abs. 2 VSchRL und deren Lebensraume,
= Vogelarten nach Anhang | VSchRL und deren Lebensraume,
= Tier- und Pflanzenarten nach Anhang Il FFH-RL sowie deren Lebensraume
= Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV FFH-RL sowie deren Fortpflanzungs- und
Ruhestétten,
= naturliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse nach Anhang | FFH-
RL

Eine Schadigung von Arten und naturlicher Lebensrédume ist jeder Schaden, der erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustands dieser Le-
bensraume oder Arten hat (8 19 Abs. 1 BNatSchG).

Nach derzeitiger Auslegung bezieht sich das Umweltschadensgesetz (in Anlehnung an die EU-Um-
welthaftungsrichtlinie / Stellungnahme der EU-Kommission auf eine entsprechende Anfrage der Bun-
desregierung // Deutscher Bundestag / Drucksache 16/3806.13.12.2006) auf alle gelisteten Lebens-
raume und Arten und zwar auch aul3erhalb der nach der FFH- und Vogelschutzrichtlinie ausgewiese-
nen Gebiete.

Seit Inkrafttreten des Umweltschadensgesetzes (USchadG) im Jahr 2007 besteht in Verbindung mit
weiterfihrenden Regelungen im BNatSchG, WHG und BBodSchG die Verpflichtung zur Vermeidung
von Umweltschaden. Als Umweltschdden gemaR § 2 USchadG gelten:

Schadigungen von bestimmten Arten und natlrlichen Lebensrdumen nach Mal3gabe des § 19
BNatSchG (‘Biodiversitatsschaden'), Schadigungen von Gewassern nach Maf3gabe des § 90 WHG,
Schadigungen des Bodens nach Mal3gabe des § 2 BBodSchG.

Arten, naturliche Lebensrdume und Biodiversitéat
Das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL sowie von Vogelarten des
Anhangs | der VRL einschlieflich ihrer Lebensstétten wird in Kap. 4.5 dargestellt.

Viele der Arten des FFH-Anhang Il sind auch auf der Anhang IV Liste aufgefuhrt, sodass bereits im
Rahmen der Artenschutzpriufung ein Vorkommen vieler Anhang Il Arten ausgeschlossen werden
konnte. Ein Vorkommen von den weiteren Arten des Anhangs Il ist aufgrund sehr spezieller Lebens-
raumanspriiche und fehlender bzw. ungeeigneter Habitatstrukturen im Geltungsbereich nicht zu er-
warten.

Die westlich des Plangebietes ehemalig vorhandenen Teiche (Nachklarbecken nérdlich und 6stlich
der ehemaligen westlichen Hofstelle) &hnelten hingegen zumindest teilweise dem FFH-Lebensraum-
typ 3150 ,Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions®.

Bericht-Nr. 06210020 = 15.12.2022 nts Ingenieurgesellschaft



UB zum B-Plan Nr. 130 Seite 35 von 48

Einige der fir diesen Lebensraumtyp charakteristischen Arten wie Teichmolch und Wasserlinsen
konnten im Rahmen der Untersuchungen nachgewiesen werden (Michael Wittenborg, 2019,
Aktualisierung 2022). Insgesamt fehlten den Teichen jedoch die fiir diesen FFH-Lebensraumtyp typi-
sche und artenreiche Schwimmblatt- und Wasservegetation sowie die entsprechende Tierwelt. Fir
Zugvogelarten nach Artikel 4 Abs. 2 VSchRL stellten diese Gewéasser hingegen potentielle Rastplatze
dar.

Da die ehemaligen Teiche jedoch auf3erhalb des zu betrachtenden Plangebietes liegen, kann eine
Betroffenheit im Rahmen des B-Plans Nr. 130 ausgeschlossen werden. Vielmehr sind die Teiche in
dem Umweltbericht zu dem in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 149 naher zu betrachten und hierfir
entsprechende AusgleichsmalBnahmen einzuplanen (s. Kap. 4.5).

Fazit: Das MalRnahmenkonzept des Umweltberichtes gewahrleistet eine Vermeidung/Verminderung
(s. Kap.6) sowie mit den AusgleichsmaflRnahmen (s. Kap. 8) eine Kompensation der zu erwartenden
Beeintrachtigungen. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
glnstigen Erhaltungszustandes der betroffenen Lebensrdume und Arten sind nicht zu erwarten.
Im Geltungsbereich sind keine relevanten FFH-Lebensraumtypen bzw. Arten und ihre Lebensstéatten
vorhanden. Es sind keine Schadigungen i.S. des USchadG zu prognostizieren.

Boden / Gewasser / Grundwasser

Die Schutzguter werden bezlglich Bestand und Bewertung in Kap. 4.2, 4.4 behandelt. Die Wirkungs-
prognose erfolgt in Kap.5, Vermeidungsmaflinahmen werden in Kap. 6 dargelegt.

Aufgrund dieser Vorkehrungen und MalBhahmen sind bei Realisierung des geplanten Vorhabens we-
der Schadigungen des Bodens, noch verbleibende, nicht ausgleichbare Funktionsverluste fir Gewas-
ser bzw. das Grundwasser des USchadG zu erwarten.

5.2.7 Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfélle und Katastrophen

Innerhalb des Geltungsbereiches werden durch die Erweiterung des Gewerbegebietes keine Ansied-
lungen von Storfallbetrieben vorbereitet. Auch im Bestand befinden sich im Plangebiet keine Storfall-
betriebe.

Wahrend des Bauvorhabens besteht keine besondere Anfalligkeit fur schwere Unféalle oder Katastro-
phen aus. Risiken fur den Naturhaushalt kénnen durch das Vorhaben ausgeschlossen werden.

Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Die folgenden Maflinahmen zielen auf eine Eingriffsvermeidung oder die Minimierung unvermeidlicher
negativer Eingriffsfolgen auf die Schutzgiter ab. In der tabellarischen Darstellung werden die vorge-
sehenen MaRnahmen beschrieben und begriindet sowie die Schutzgtiter gekennzeichnet, die von der
MaRnahme profitieren (Abkirzungen s. Tab. 3). Fett gedruckt ist das Schutzgut dargestellt, fir das
die MalRnahme konzipiert ist, normal gedruckt die Schutzgiter, die zuséatzlich von der Malihahme
profitieren. Die mit einem * gekennzeichneten MaBnahmen werden im B-Plan Nr. 130 festgesetzt.
Alle anderen hier aufgefihrten MalRnahmen sind als Hinweis zu verstehen.
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Tab. 8: Mallnahmen zum Vermeiden und Vermindern negativer Auswirkungen auf die Schutzguter.

V-1 Wahrend der Bauzeit M|B|l FL [W | - | -|-|-]-|<>

Larmschutz:

Es sollten ausschlieRlich larmgeddmmte Baumaschinen und Fahrzeuge zum Einsatz kommen, die
gleichzeitig hohe Anforderungen an den Schadstoffausstol3 haben.

Im Hinblick auf den Luftschall sind die Gerauschemissionsgrenzwerte nach Tab. Art. 12 fir die Stufe
Il der "Richtlinie 2000/14/EG des Europaischen Parlaments und des Rates" vom 08.05.2000 durch
die zum Einsatz kommenden Gerate einzuhalten.

Schutz vor Schadstoffbelastungen:

Ol- und Staubverluste sind zu vermeiden. Letztere z.B. durch Befeuchten offenere Bodenbereiche.

Im Falle eines Unfalls missen austretende Stoffe schnell und zuverlassig erkannt, zurtickgehalten
und ordnungsgemal entsorgt werden (z.B. durch Aufbringen von Bindemitteln usw.).

Es dirfen keine wassergefahrdenden Stoffe (Schmierstoffe, Treibstoffe) ins Grundwasser gelangen.
Die Maschinen sind auf Dichtigkeit der Hydraulik- und Kraftstoffleitungen zu prifen. Treibstofflager,
Betankungseinrichtungen und dgl. sind so einzurichten (z.B. durch das Aufstellen von Auffangbecken
an den Betankungsanlagen), dass das Grundwasser nicht gefahrdet wird.

Lagerflachen fur Treibstoffe, Schmiermittel und alle sonstigen wassergefdhrdenden Stoffe
sind aulRerhalb von Wassersensiblenbereichen (z.B. Muhlenbach und Gréaben) zu errichten. Die
Einrichtungen sind im Baustelleneinrichtungsplan einzutragen.

Mineral6lbehalter sind in einer dichten Wanne zu lagern, welche die gesamte Menge des gelagerten
Mineraldls aufnehmen kénnen muss. Auf der Baustelle ist ausreichend Olbindemittel bereitzuhalten.

Bei Austritt von Mineraldl ist die Feuerwehr zu verstandigen.

Die Einhaltung der hier aufgefiihrten SchadstoffschutzmaRnahmen ist durch eine Okologische Bau-
begleitung (OBB) zu kontrollieren.

Bodenschutz:

Um Bodenverdichtungen in der bislang unbebauten Landschaft moglichst zu vermeiden, sollte die
Befahrung mit Baumaschinen und Fahrzeugen vorwiegend auf den bestehenden (versiegelten)
Wegen und StralRen erfolgen. Dartber hinaus sind insbesondere bei Befahrungen mit Maschinen
in den unbebauten Bereichen (z.B. Randanpflanzungen im 6stlichen Plangebiet und im Bereich
der RRB und des Muhlenbachs) druckverteilende Bodenschutzplatten (Baggermatratzen) in Form
von Holz, Gummi oder Metall auszulegen.

Baustellennebenflachen sollten nur innerhalb des kinftigen Plangebietes errichtet werden, aber
auBBerhalb von zukiunftigen Grun-/Ausgleichsflachen, ggf. missen Bodenverdichtungen rekulti-
viert werden.

Geman DIN 18915 soll der Oberboden wéahrend der Bauphase durch getrenntes Abschieben und
Lagern in einer begrinten, nicht befahrenen Miete bis zum Wiedereinbau geschutzt werden.

Damit die hier aufgefuhrten Boden- und WasserschutzmafRnahmen eingehalten werden, sind die Erd-
arbeiten durch eine OBB zu begleiten und zu kontrollieren.

Begriindung:

Gemal BBodSchG soll der Boden vor dem Eindringen von Schadstoffen und deren Verlagerung ins
Grundwasser geschutzt werden. Ebenso sollen Bodenverdichtungen auf bisher unversiegelten Fl&-
chen vermieden werden, um die Bodenfunktionen zu erhalten und die Empfindlichkeit gegeniiber
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Bodenverdichtungen, die im Plangebiet als hoch, sehr hoch bis extrem hoch) eingestuft wer-
den, zu wahren. Dies betrifft insbesondere den sensiblen Gleyboden (extrem hohe Verdich-
tungsempfindlichkeit) im nordlichen Geltungsbereich (s. Kap. 4.2, Abb. 6). Im Sinne des Gesund-
heitsschutzes missen Larm- und Staubbelastungen von Anwohnern, Erholungssuchenden und Ar-
beitenden in der Umgebung verringert werden.

V-2 Bauzeitenbeschrankung und Gehdlz-
schutz

Bauzeitenbeschrankung:

Kiebitz: Um potenzielle baubedingte Stérungen auf vorkommende Kiebitze zu vermeiden, dirfen
Eingriffe nicht wahrend der Balz- und Brutzeit erfolgen (witterungsbedingt etwa Februar-
Juni/Jduli). Sinnvoll wére ein Bau/Entwicklungsbeginn im (Spat-) Sommer, so dass die Flache im
Planbereich zum Beginn der nachsten Brutsaison keine Attraktivitdt mehr als Bruthabitat aufweist
(Michael Wittenborg, 2019, Aktualisierung 2022).

Steinkauz: Um potentielle baubedingte Stérungen auf den nordéstlich zum Plangebiet benachbarten
nachgewiesenen Brutplatz des Steinkauzes zu verhindern, diirfen Eingriffe nicht wahrend der Balz-
und Brutzeit erfolgen (witterungsbedingt etwa Februar bis Anfang Juli) (Michael Wittenborg, 2019,
Aktualisierung 2022).

Die Bauzeitenbeschrankung kann durch eine vorherige Fachbegutachtung maximal 1-2 Tage vor
Baubeginn aufgehoben werden, wenn weder besetzte Brutplatze europdischer Vogelarten (z.B. im
Plangebiet nachgewiesene Arten wie Steinkauz und Kiebitz), noch besetzte Quartiere von Fleder-
mausarten vorkommen. Sollten bei der Kontrolle Tiere gefunden werden, darf erst mit den Arbeiten
begonnen werden, wenn das weitere Vorgehen mit dem Fachgutachter bzw. der Fachgutachterin
und der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) abgestimmt worden ist. Das Begehungsergebnis ist
dazu unverziglich der UNB vorzulegen.

Gehélzschutz:

Das Plangebiet ist zwar frei von Gehdlzen, die Gehoélze angrenzend an das Plangebiet sind jedoch
zu schutzen und zu erhalten. Wahrend der Baumafinahme sind diese als Bautabuzone (z.B. durch
einen Bauzaun) auszuweisen und/oder Gehélze mit einem entsprechenden Baumschutz gemaf
Informationsblatt zum Baumschutz auf Baustellen (s. Abb. 21, Abb. 22 im Anhang) zu schiitzen.
Daruber hinaus gilt es die zum Baumschutz folgenden géangigen Richtlinien und Verordnungen zu
beachten: RAS-LP4, DIN 18920 sowie Baumschutzverordnungen und betreffende Satzungen der
Gemeinden.

Damit die hier aufgefihrten BaumschutzmafRnahmen eingehalten werden, sind die Bauarbeiten in
den Randbereichen durch eine OBB zu begleiten und zu kontrollieren.

Begriindung:

Die Totung von Vdgeln und Stérung des Brutgeschehens ist gemaf § 44 BNatSchG zu unterlassen.
Darliber hinaus ist die gesetzliche Regelung gemaf § 39 Abs. 2 Nr. 5 BNatSchG zum Fall- und
Schnittverbot vom 01. Mérz bis 30. September fir alle Baume aul3erhalb des Waldes oder géartne-
risch genutzter Flachen zu berlcksichtigen.

V-3 Okologisch hochwertige Gestaltung von

Versickerungsflachen C B - (W FRAK ]

Falls Sickermulden angelegt werden, sollten diese als wechselfeuchte Standorte mit geeigneten Ge-
hélzen, Stauden oder Grasern begrint werden.
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Begriindung:

Standortgerechte Bepflanzungen ohne Einschréankung der Filterfunktion, stellen im Vergleich zu bli-
tenlosen Rasenflachen eine zusatzliche Nahrungsflache fur Insekten dar.

V-4 Nicht bebaute Grundstiicksflachen - Bl FL | W|[F|A|K|L]| - |[<>

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit diese
nicht fir eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden. Lose Material- und Steinschittungen
aul3erhalb der gewerblichen Nutzung/im Rahmen der Vorgartengestaltung (z. B. Schottergérten) sind
unzuléssig.

Eine flachige Bodenabdeckung mit Folie, Vlies oder Gewebeauflagen ist als Grundstlicksversiege-
lung in die im Bebauungsplan genehmigte Grundflachenzahl einzubeziehen.

Begriindung:

Die flachige Abdeckung mit Folie und Mineralstoffen fordert die Artenarmut in den Gérten. Die Aus-
tauschfunktionen Wasser — Boden werden gestort; Kunststoffe werden in die Umwelt gebracht. Die
klimatische Ausgleichsfunktion ist Uber derartig versiegelten Flachen vermindert.

V-5 Versickerungsfahige Oberflachenbefesti-

. M |Bl FL | W|F|A|K|L]|-|<>
gungen und Wassergewinnung

In Bereichen mit geringem Verkehrsaufkommen, in denen Schadstoffeintrage weitestgehend ausge-
schlossen werden kdnnen (z.B. Stellplatze, Feuerwehrzufahrten, Lagerplatze fir nicht wassergefahr-
dende Stoffe usw.) sind versickerungsfahige Bauweisen wie Schotterrasen, Rasengitterstein oder
Rasenfugenpflaster zu verwenden.

Im gesamten Geltungsbereich dieses B-Plans wird empfohlen zur Regelung des Wasserabflusses
das Oberflachenwasser von gering verschmutzten Flachen (Dacher, Terrasse u.a.) durch geeignete
Anlagen (Teichanlagen, Zisternen, usw.) aufzufangen und auf dem Grundstlick zu verwerten. Fir je
100 m2 der zulassigen Grundflache (819 NauNVO) des Baugrundstiicks sollte ein Regenwasservo-
lumen von 1,50 m3 auf dem Grundstuick hergestellt werden. Hinweis: Trinkwasseranlagen einschlief3-
lich der dazugehorigen Installation im Geb&ude dirfen nicht mit Regenwasser- oder Brauchwas-
sernutzungsanlagen einschlie3lich seiner Leitungen verbunden werden.

Begriindung:

Mit versickerungsfahigen Oberflachenbeldgen kénnen die Bodenfunktionen wie z.B. Filterung, Aus-
gleichskoérper im Wasserkreislauf, Pflanzenstandort zumindest teilweise erhalten werden.

Strukturreiche Oberflachen mit Fugen kdnnen Feuchtigkeit langer speichern und sorgen somit fir
eine geringere Aufheizung des Bodens. Hellere Bodenbelage reflektieren Strahlung stéarker und
speichern diese weniger, somit kommt es zu geringerer Warmeabstrahlung.

*V-6 | Dachbegriinung M | - - WI|IF|AK|L|-|[<>

Ab einer Dachflachengrof3e von 5.000 m2 (Summe aller Dachflachen) sind mindestens 10 % zu be-
grunen. Sollte aufgrund technischer Erfordernisse der 10 % Anteil nicht umsetzbar sein, ist der nicht
realisierte Flachenanteil durch Fassadenbegriinung zu ersetzen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft
zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang wertgleich zu ersetzen. Dies ist im Bebauungsplan festgesetzt
(Stadt Oelde, 2022).

Anlegung einer extensiven Dachbegrinung bei flachgeneigten Dachflachen bis 15° Neigung, be-
stuckt mit Arten der Sandtrockenrasen (Moose, Krauter und kleinen Graser) auf einer 8 cm dicken
Substratschicht. Keine Verwendung von artenarmen Mischungen der Sukkulentengattungen Fett-
henne (Sedum) und Asiafetthenne (Phedimus).
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Begriindung:

Dachbegriinungen haben positive Wirkungen auf das lokale Klima und wirken dartber hinaus als
zusatzlicher Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, da begriinte Dachflachen gegentiber unbegriinten
Dachern einen etwa halbierten Abflusskoeffizienten haben.

Artenarme Mischungen bieten fir Zielarten des Naturschutzes wie Wildbienen und anderen Haut-
fliglern nur ein eingeschranktes Bllitenangebot. Phedimus-Arten sind zudem durch invasives Ver-
halten nach Verwilderung teils sogar problematisch.

*V-7 | Fassadenbegriinung M |- - WI|IF|A|K|L|-|[<>

Sollte aufgrund technischer Erfordernisse die Dachbegriinung nicht umsetzbar sein, ist der nicht re-
alisierte Flachenanteil durch Fassadenbegriinung zu ersetzen. Dies ist im Bebauungsplan festgesetzt
(Stadt Oelde, 2022). Es wird empfohlen die Fassadenbegriinung in siid- und westexponierter Lage
anzubringen.

Begriindung:

Durch die Verschattung der Fassaden und Parkplatzflachen wird ihre Aufheizung verhindert und die
Warmeabstrahlung und -speicherung in die Nachtstunden vermindert.

*V-8 Farbenwahl/Albedo fiir Fassadenanstriche

und Dacheindeckung M- - - - K->

Fur die &uBere Gestaltung sind ausschlieRlich helle Farben und Materialien zuléssig. Fur Dachflachen
muss ein Albedowert von mindestens 0,7 gewahlt werden. PV-Anlagen sind von der Berechnung der
Albedo ausgeschlossen. Dies ist im Bebauungsplan festgesetzt (Stadt Oelde, 2022).

Begriindung:

Helle Farben haben, im Gegensatz zu dunkleren, ein héheres Reflexionspotenzial und tragen zur
Minimierung der Warmeabstrahlung und damit zu einer geringeren Aufheizung im Gebiet bei. Von
besonderer Bedeutung sind dabei Dachflachen. Die Festsetzung eines Albedo-Wertes von 0,7 rich-
tet sich nach den Albedo-Werten verschiedener Materialien und Farben, die typischerweise beim
Bau verwendet werden. Durchschnittlich haben bisher tblich verwendete Dachbeléage eine Albedo
von rund 0,54 (z. B. rote Ziegel 0,25, schwarze Dachpappe 0,18). Bei einer Erhéhung der Dachfla-
chen-Albedo von 0,2 auf 0,7 wird eine Abnahme der stadtischen Warmeinsel um ca. 2 Grad Celsius
im Mittel erreicht (https://www.eskp.de/klimawandel/faktoren-die-das-stadtklima-beeinflussen-
935723/). Mit dem Albedomindestwert von 0,7 wird eine wirksame Untergrenze festgelegt, die Gber
dem bisherigen Durchschnitt liegt, mit hellen Farben und niedrigem Adsorptionsgrad gut erreichbar
ist und noch Spielraum nach oben offen lasst (z. B. weil3er Zementauftrag 0,7, zinkweil3e Farbe
0,78, weiler Lack 0,88).

*V-9 | Verwendung einer insektenfreundliche

AuRenbeleuchtung - - = - | FIA]|-]| -] - -

Wahrend der Bauphase und fir die Beleuchtungsanlagen auf dem Gelénde sind ausschlief3lich
Leuchtmittel mit geringen Ultraviolett (UV)- und Blauanteilen (Farbtemperaturen von 1700 K bis max.
3000 K) und insektendichte Lampengehause zu verwenden. Dabei sollte eine kurze Beleuchtungszeit
die Beleuchtung begrenzen (z. B. durch Bewegungsmelder). Um unnétige Lichtemissionen zu ver-
meiden, sollen die Lampen so niedrig wie mdglich installiert werden und z.B. durch abschirmende
Gehause gezielt auf die zu beleuchtenden Wege und Flachen gerichtet werden. Ebenso sind Lichte-
missionen in den oberen Halbraum und in die Horizontale mit Abstrahlwinkeln > 70° zu unterlassen.
Die Oberflachentemperatur des Leuchtgeh&auses darf max. 40° C betragen.
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Um die Beleuchtungsstarke gering zu halten, sollte vorrangig indirekte Beleuchtung (z. B. durch Re-
flektortechniken oder farblichen Untergriinden, die einen héheren Kontrast von Gefahrenpunkten be-
wirken) genutzt werden. Beleuchtungskérper fir eine dauerhafte Beleuchtung sind unzulassig.

Begriindung:

Durch die nachtliche (weil3e) Stral3enbeleuchtung mit hohem UV-Anteil werden nachtaktive Flugin-
sekten angezogen und verlassen ihre in der Umgebung gelegenen Lebensraume. Sie werden durch
das dauernde Umfliegen der Lichtquelle geschwacht und sterben bzw. werden zur leichten Beute
fur groRere Tiere. Durch UV-anteilarme Lichtquellen kann diese Beeintrachtigung der Nachtinsek-
tenfauna vermieden werden, da die Tiere lediglich auf den Anteil an blauem Licht einer Lichtquelle
reagieren. Die Beleuchtung durch eine neutralweil3e Lichtfarbe erlaubt trotzdem eine gute Farber-
kennung auch bei nebeligen Bedingungen und ermdéglicht eine bessere Dunkeladaptation des Au-
ges als kaltweiRBere Lichtfarben. Neben den Fluginsekten wird auch das Jagdgebiet einiger Fleder-
mausarten durch die ,Lichtverschmutzung® in der Landschaft stark eingeschrankt. Dies kann mini-
miert werden, indem der Lichtkegel der Lampen ausschlieRlich auf die Nutzflache gerichtet wird und
kein Licht direkt in die angrenzende Landschaft ausstrahlt. Dartiber hinaus kann eine Beschrankung
der Beleuchtung auf bestimmte Nachtzeiten die ,Lichtverschmutzung® in seiner Dauer begrenzen.
Die MafRnahme verhindert Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG.

V-10 Verwendung von Kleintierschutzfreundli- i i i lelal - --1 -
chen Bauelementen

Lichtschachte, Regenfallrohre und ahnliche Bauwerke muissen Kleintier- und Vogelsicher abgedeckt
werden. Die Offnungen der Abdeckungen sollten maximal 10 mm groR sein.

Es wird auRerdem empfohlen auf Bordsteine und andere Kanten tiber 5 cm Hohe zu verzichtet. Statt-
dessen sollten die Verkehrsflachen hohengleich ausgebaut werden.

Begriindung:

Vermeidung einer todlichen Fallenwirkung auf Kleintiere. Bereits Kanten dieser Hohe bilden Biotop-
sperren fur Kleintiere.

*V-11 | Verwendung heimischer Gehdlze - - - - | FIA|K|-]-|<>

Auf den privaten Grundstiicken und den Stellplatzen sind ausschlie3lich heimische, standortge-
rechte Laubgehdlze gem. Pflanzliste im B-Plan zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Die festgesetzten Anpflanzflachen sind je 10 m2 mit 8 Laubgehdlzen zu begriunen. Zusétzlich ist je
50 m2 ein Laubbaum zu pflanzen. Alle vegetationstechnischen MaRnahmen sind unmittelbar nach
Ende oder zeitgleich zu den Erd- und Hochbautétigkeiten auszufihren. Dies ist im Bebauungsplan
festgesetzt (Stadt Oelde, 2022).

Begriindung:

Insbesondere die Insektenfauna ist durch die Koevolution in der Floren- und Faunengeschichte an
die lokal heimischen Pflanzenarten, die als Nahrung genutzt werden, angepasst. Zahlreiche Tierar-
ten kdnnen nicht auf andere, eingefuhrte Pflanzen ausweichen. Pflanzenarten anderer Kontinente

bieten daher nur wenigen unspezialisierten, meist ohnehin haufigen Tierarten Lebensraum.

Nach dem 01.03.2020 ist das Ausbringen von Gehdlzen und Saatgut auRerhalb ihrer Vorkommens-
gebiete — also nicht gebietseigener Herkunft - nach § 40 Abs. 1 S. 4 Nr. 4 BNatSchG nur noch mit
Genehmigung mdglich, weil die Ubergangsfrist nach Abs. 1 Satz 4 Nr. 4 BNatSchG dann auslauft.
Dies soll die biologische Vielfalt auch auf der genetischen Ebene sichern.

*V-12 | Einfriedung der Grundstilicke - - - - FIA|-|-|-]-
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Zur Einfriedung der Grundstiicksgrenzen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken aus hei-
mischen Gehélzen gem. Pflanzliste aus dem B-Plan bis zu einer Héhe von 2 m zuldssig. Zaune
und Mauern sind nur hinter den o.g. Anpflanzungen in max. gleicher Hohe erlaubt. Dies ist im Bebau-
ungsplan festgesetzt (Stadt Oelde, 2022).

Zaune mussen mit ihrer Unterkante mind. 15 cm Abstand vom Boden haben. Die Verwendung von
Stacheldraht ist im bodennahen Bereich unzuldssig. Die Zaunanlage ist aus luft-, licht- und kleintier-
durchlassigen Strukturen, wie z.B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun, herzustellen. Alternativ sind
bei bodenebener Errichtung des Zauns Réhren oder andere geeignete MaRnahmen vorzusehen, die
die Durchléssigkeit fur Kleinséduger gewahrleisten. Aus versicherungstechnischen Griinden sind Aus-
nahmen hinsichtlich der Zaundurchlassigkeit moglich.

Begriindung:

Eine Einzéaunung hat bei der uberplanten Flachengréf3e eine Barrierewirkung fur die Tierwelt, insbe-
sondere fur Mittel- und Kleinsauger wie z. B. Feldhase, Fuchs oder Igel. Der Mindestabstand ge-
wahrleistet die Durchgangigkeit des Gebiets fiir diese Tiere.

*V-13 | Errichtung von Photovoltaikanlagen M |-]|- - - - K- |- |-

Um die Nutzung von erneuerbaren Energien voranzutreiben, wird im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans die Errichtung von Photovoltaikmodulen auf den Dachflachen festgesetzt. Neben-
anlagen sind von dieser Pflicht ausgeschlossen.

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren werden nicht auf die maximal zuldssige Gebaudehohe
angerechnet. Die Gesamththe der Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren darf 0,80 m nicht
Uberschreiten (Stadt Oelde, 2022).

Begriindung:
Laut 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die Nutzung

regenerativer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu beriicksichtigen.
Gem. 89 Abs. 1 Nr. 23b BauGB darf die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien in Gebieten, in denen Geb&aude oder sonstige bauliche Anla-
gen errichteten werden, im Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griinden festgesetzt werden.

V-14 ::/E;r:eldung von Vogelschlag an Glasfla- | | | A I N O O I

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen sind Gebaudefassaden aus transparentem oder
stark spiegelndem Glas mdglichst zu vermeiden oder mit Vorsorgeeinrichtungen gegen Vogelschlag
wie z. B. geriffeltem, geripptem oder mattiertem oder sonstigem reflexionsarmem Glas auszustatten
bzw. die Glasfronten mit Markierungen so zu unterteilen, dass nur noch freie Glasflachen von weniger
als 10 cm Durchmesser vorhanden sind.

Begriindung

Durch verglaste Gebdude bzw. Glasfassaden entsteht eine Gefahrensituation fiir Vogel, durch die
jahrlich mehrere Millionen Végel u.a. in Deutschland zu Tode kommen. Durch den Verzicht auf ver-
glaste Fassaden bzw. eine Optimierung der Glasflachen durch angepasste Markierungen, kann die
Gefahr fur Vogel minimiert werden.

V-15 | Uberflutungssichere Bauausfiihrung M |-]- - FIA[- |- |[-]-

Um Schéden durch Extremniederschldge zu minimieren sollten die Bauvorhaben jedoch uberflu-
tungssicher sowie eine tberflutungssichere Bauausfiihrung (z.B. in Form von druckwasserdicht aus-
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gefiihrten Kellerschachten und Treppenhalsen) ausgefuhrt werden. Das Baugeléande sollte so profi-
liert werden, dass Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd-/Kellergeschosse sowie auf Nach-
bargrundstuicke eindringen kénnen (Stadt Oelde, 2022)

Begriindung

Im Zuge des Klimawandels werden Extremwetterereignisse wie Durren oder Starkregen zunehmen.
Gemal WHG Abschnitt 6 und 81 (3) Nr. 3 BNatSchG gilt es den Hochwasserschutz zu berticksichti-
gen, um Uberflutungen moglichst zu vermeiden.

Vorkehrungen bei auftretenden Kampfmit-

telrickstanden und Bodendenkmalern il = S ) N e

V-16

Um Auswirkungen durch Kampfmittelriickstande zu verhindern, die bei der Durchfiihrung der Bau-
maflnahmen noch auftreten kdnnen (aulBergewothnliche Verfarbungen oder verdéachtige Gegen-
stande) sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch Ordnungs-
behorde oder Polizei zu verstandigen (Stadt Oelde, 2022).

Um Beeintrachtigungen auf potentiell auftretende Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, Verfarbungen oder Veranderungen in der Bodenbeschaffenheit) zu verhindern, sind Funde
unverzuglich bei der Unteren Denkmalbehérde und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe anzu-
zeigen. Darlber hinaus sind die ersten Erdbewegungen rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-
Archaologie flr Westfalen schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Arch&ologie ist das Betreten des betroffe-
nen Grundstiicks zu gestatten (Stadt Oelde, 2022).

Begriindung

Gemal den unter Kap. 2.3 aufgefiihrten Malinahmen zu den Schutzgitern Boden und Kultur- und
Sachguter ist der Boden inklusive potentiell vorkommender Bodendenkmaler zu schiitzen und zu
erhalten.

Baurechtliche Eingriffsregelung

Der geplante Eingriff ist 6kologisch zu kompensieren. Daher ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung zu erstellen, um den erforderlichen Kompensationsbedarf zu ermitteln. Die Bilanzierung erfolgte
nach dem ,Warendorfer Modell* (Kreis Warendorf Amt fir Planung und Naturschutz, 2021).

Die Bilanzierung / Berechnung des erforderlichen Ausgleichs erfolgt durch den Vergleich des Bestan-
des, also der Voreingriffssituation und der Situation nach dem Eingriff. Die Biotopwertbilanz zeigt auf,
ob ein externer Ausgleich der potentiellen Eingriffe erfolgen muss. Sie ist den folgenden Tabellen zu
entnehmen. Bei den Werten handelt es sich um gerundete Werte.

Auf den Abbildungen 16-20 im Anhang sind die Biotoptypen im Bestand und in der Planung farblich
differenziert dargestellt.
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Tab. 9: Bilanzierung Bestandswert zum Plangebiet.

Code Biotoptypen Wert | Flache in m2 | Gesamt-
wert
1.1 Versiegelte Flache (StraRen, Wege) 0 305 0
2.2 StralRenbegleitgriin mit Graben 0,4 202 81
3.1 Ackerflachen (u.a. Mais & Weizen) 0,3 49.221 14.766
3.6 Intensivgriinland, Fettweide 0,6 8.747 5.248
Summe 58.475 20.095

Tab. 10: Bilanzierung Planungswert zum Plangebiet.

Code Biotoptypen Wertfaktor FI?che I T
m wert
Versiegelte Flache (StralRen) (entspricht im B-
11 Plan Verkehrsflachen) 0 5.530 0
Versiegelte Flache (Gebaude) im Gewerbege-
11 biet (entspricht im B-Plan GRZ = 0,8) 0 33.467 0
Schotterflachen (entspricht im B-Plan Ver- und
1.2 Entsorgungsflache & Teilbereiche der Flachen 0,1 2.989 299
fir Versorgungsanlagen)
Nicht Gberbaubare Flachen im Gewerbegebiet
1.3 (entspricht im B-Plan GRZ = 0,2) 02 8.367 1.673
Extensivgriinland mit Weidenstocker 1,0+
3.7* (s. Kap. 8.1) (entspricht im B-Plan Teilbereiche |0,1-0,1-0,5= 2.044 1.022
der Flachen fur Versorgungsanlagen) 0,5
Bedingt naturnahes Flie3gewésser durch ein
- maandrierendes Bachbett mit Totholzeinbrin- —
4 gung (entspricht im B-Plan Teilbereich der Fla- 0.5+0,.2=0.7 451 316
chen fur Versorgungsanlagen) (s. Kap. 8.1)
Regenriickhaltebecken ohne kompensierende
Pflanz- und Sukzessionsflachen (entspricht im
7.6 B-Plan Teilbereiche der Flachen fur Versor- 0.2 4.241 848
gungsanlagen) (s. Kap. 8.1)
Heimische Baume und Straucher, reich struktu-
8.2 riert, aus bodenstéandigen Gehdlzen (entspricht 1,2 1.386 1.663
im B-Plan private Grinflache) (s. Kap. 8.1)
Summe 58.475 5.821

*= Auf- und Abwertung um 0,1 bzw. 0,5 Wertfaktoren im Vergleich zum urspriinglich angesetzten
Wertfaktor von 1 aufgrund zu pflanzender Weidenstdcker (+0,1), einem Krauteranteil von < 50% (-0,1)
und keiner mdglichen Festsetzung im B-Plan (-0,5).

** = Aufwertung um 0,2 WP im Vergleich zum urspriinglich angesetzten Wertfaktor aufgrund bedingt
naturnaher Auspragung (maandrierend und mit Totholz).

Tab. 11: Gesamthilanz Planungswert - Bestandswert

| Planungszustand - Ausgangszustand = 5.821 — 20.095 | -14.274 |
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7.1 Fazit Kompensation

Fur den Bebauungsplan Nr. 130 ,Erweiterung Gewerbegebiet A2 Oelde* erbrachte die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung ein Kompensationsdefizit von 14.274 Biotopwertpunkten. Hierbei sind interne
Ausgleichsmaflinahmen (Umgrenzung des Plangebietes mit Gehdlzen und 6kologischen Aufwertung
des Mihlenbachs) z.T. schon in die Bilanzierung eingeflossen (s. Kap. 8.1). Der ausstehende Kom-
pensationswert wird durch externe AusgleichsmalRnahmen in Oelde Siinninghausen vollstandig aus-
geglichen (s. Kap. 8.2).

MalRnahmen zum Ausgleich und Ersatz

8.1 Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Geltungsbereiches

Im Plangebiet sind folgende AusgleichsmalRhahmen vorgesehen, die z.T. in der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung bertcksichtigt werden konnten. Diese in der Bilanzierung berlcksichtigten MaR3-
nahmen sind mit einem * gekennzeichnet. Alle weiteren Eingrinungsmafinahmen konnten aufgrund
der bislang unbekannten GroRRe, Lage oder Quantitat nicht oder nur durch eine entsprechende Abwer-
tung (s. Extensivgriinland) in die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung miteinbezogen werden.

= Dachbegriinung: bei 5.000 m2 Dachflachengrof3e (Summe aller Dachflachen) mind.
10 % Dachbegriinung und/oder Fassadenbegriinung.

= *Umgrenzung von Fléchen:
Anpflanzung von heimischen B&aumen und Strauchern im siiddstlichen Plangebiet.

= Pflanzangebote auf privaten Grundstiicken:
Die festgesetzten Anpflanzflachen sind je 10 m2 mit 8 Laubgehélzen zu begrinen.
Zusétzlich ist je 50 m2 ein Laubbaum zu pflanzen. Hierflir sind heimische, standort-
gerechte Laubgehdlze gemal Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Alle vegetationstechnischen MalRnahmen sind unmittelbar nach Ende oder
zeitgleich zu den Erd- und Hochbautétigkeiten auszufihren.

= Begriinung von privaten Stellplatzen:
Pflanzung von standortgerechten, gro3kronigen und hochstammigen Laubbaumen
(Stammumfang mind. 16-18 cm) oder Pflanzstreifen von jeweils 5 m2 gemalf3 Pflanz-
liste. Diese sind fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Je
Baum sind 6 m2 grof3e unbefestigte Pflanzscheiben anzulegen und dauerhaft zu be-
grinen. Die Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die Stell-
platze regelméaRig verteilt vorzunehmen. Dabei ist die Beschattung nach max. 6 Stell-
platzen ein Baum zu pflanzen.

= Einfriedungen:
Zur Einfriedung der Grundstiicksgrenzen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur He-
cken aus heimischen Geholzen gemaf Pflanzliste bis zu einer Hohe von 2,00 m zu-
lassig.

= * Okologische Aufwertung des Miihlenbachs:
Ein Abschnitt des 6kologischen aufzuwertenden Mihlenbachs liegt innerhalb des
nordlichen Plangebietes (rd. 450 m?). Der Muhlenbach wird in diesem Bereich durch
einen maandrierenden Gewasserverlauf und dem Einbringen von Totholz naturnéher
im Vergleich zum Ursprungszustand ausgebaut.
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* Anlegung von Extensivgriinland:
Im nérdlichen Plangebiet wird um die RRB und den Mihlenbach herum Extensiv-
grinland auf einer Flache von rd. 2.000 m2 angelegt. Hierzu wird Regiosaatgut der
Ursprungsregion 2 ,Westdeutsches Tiefland mit unterem Weserbergland“ mit 70%
Graser und 30% Krauter & Leguminosen verwendet. Zusétzlich werden in diesem
Bereich Weidensteckholzer zur Beschattung gepflanzt. Die Mahd mit Abtransport des
Mahdgutes erfolgt 1x im Jahr.

= * Regenrickhaltebecken (RRB):
Im nordlichen Plangebiet werden auf einer Flache von rd. 4.200 m2 drei RRB ohne
kompensierende Pflanz- und Sukzessionsflachen angelegt.

8.1.1 Pflanzliste

Umgrenzung der Flachen:

Baume 1. und 2. Ordnung:
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)

Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm, 3x v., mit Ballen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ab-
stand der Bdume etwa 10-12 m

Straucharten:
Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea)

Faulbaum (Frangula alnus)

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Haselnussstrauch (Corylus avellana)

Salweide (Salix caprea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

WeiRdorn (Crataegus laevigata, Crataegus monogyna)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Straucher: Str., 2-3x verschult, 60-100 cm, ballenlose Ware
Pflanzabstand/-verband: 1,0x1,0 m bei Strauchern, Dreiecksverband

Pflege Baume und Straucher:
Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen, Entwicklungs-
pflege in den ersten drei Jahren, Unterhaltungspflege

Stellplatze:
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Eberesche bzw. Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus)
Gewdhnliche Mehlbeere (Sorbus aria)

Schnitthecken entlang der Privatgrundstiicke:
Hainbuche (Carpinus betulus)
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Buche (Fagus sylvatica)

Weilldorn (Crataegus laevigata, Crataegus monogyna)
Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

8.2 Ausgleichsmaflinahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches

Der Eingriff wird grof3tenteils durch externe AusgleichsmafRnahmen auf den Flachen des Landwirtes
Ulrich Schulze-Stinninghausen im Oelder Ortsteil Sinninghausen (Kornweg 40) ca. 5 km sudlich des
Plangebietes kompensiert. Hier wurden die Ackerstandorte und Laubwalder des Landwirtes 6kolo-
gisch aufgewertet bzw. in 6kologisch hochwertigere Biotoptypen umgewandelt.

Fur den Eingriff im Rahmen der Gewerbegebietserweiterung A2 Oelde wurden Flachenanteile des
Flurstiicks 134 im Flur 302 der Gemarkung Oelde als Ausgleich herangezogen. Auf diesem Flurstiick
wurden Extensivgriinland, Brachstreifen, Kleingewéasser, Hecken und Biogasflachen angelegt. Die
Lage der externen Ausgleichsflache ist den folgenden Abbildungen zu entnehmen.
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Abb. 14: Grobe Verortung der Ausgleichsflache in Oelde Siinninghausen.
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Abb. 15: Das fur den Ausgleich vorgesehene Flurstiick 134 im Flur 302 der Gemarkung Oelde.
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Abb. 16: Biotoptypen im Bestand im ndrdlichen Geltungsbereich.
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Abb. 17: Biotoptypen im Bestand im sudlichen Geltungsbereich.
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Abb. 18: Biotoptypen im Planzustand im nérdlichen Geltungsbereich.
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[ Geltungsbereich

Biotoptypen Planung
B 1.2

3.7

Abb. 19: Biotoptypen im Planzustand im zentralen Geltungsbereich.
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[ Geltungsbereich

Biotoptypen Planung
i
i1.1&1.3
1.2

137

Bl 8.2

Abb. 20: Biotoptypen im Planzustand im siidlichen Geltungsbereich.
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Autor: Abetireiz

Informationsblatt zum Baumschutz auf Baustellen
Sucetag, B Sachpadiet Grinoranung,

Minchen, Oxiober 2016

Dieses Informationsblatt dient nur der Veranschaulichung. Bindend sind die Auflagen der Baugenehmigung!

Wurzebereich / Schutzbersich

METALLPLATTEN
AUF KIESBETT

z.B. Wurzelbriicke, Bohlendamm,
ca. 40 cm dicke Kiesaufschittung auf Vies

NICHT BEFAHREN

NICHT ABLAGERN.

- TREIBSTOFFE, CHEMIKALIEN
- BAUMATERIALIEN

- BAUSTELLENEINRICHTUNG

SCHWENKBEREICH BEACHTEN
AuBerdem zu beachten:
«  DIN 18220 Schutz von Biumen, F =1 und b 3
chen bei Baumainahmen
«  RAS-LP4 Richtlinie fiir die Anlage von Strafien, Teil Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Biumen, Vegetationsfiachen und Tieren bei Bau-
. und der Gemein-
den
zum auf Seite 1

g

KEIN BODENABTRAG

KEINE AUFSCHUTTUNG
NICHT VERDICHTEN

KEINE LEITUNGSVERLEGUNG!
KRONE SCHUTZEN

Information:

Landratsamt Minchen Sachgebiet Grinordnung
Frankenthaler Str. 5-8, 81532 Manchen

Tel.: 089/ 68221 -2515, -1719, -2510. -1601. -2432
E-Mail: gruenordnung@®ira-m bavem.de

Abb. 21: Informationsblatt Baumschutz auf Baustellen Seite 1.
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Wurzelvorhang bei Abgrabungen

Artatsraum des Baumpliegers

Wurzelorhang bis zur Verflung
der Baugrube feucht halten.

Baugrube, spater Auffiiung mit Boden,
Oberboden in den cboeren 0,30 m

Die Ausfilhrungen basieren auf dem FGSV-Regeiwerk FGSV 283/4 RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von Strafen, Tei Landschaftspflege, Ab-
schnitt 4: Schutz von B3umen, 3 und Tieren bei Ausgabe 1990. Sie wurden vom Sachgebiet Grinordnung
des Landratsamts Miinchen erganzt und mit der Erdaubnis der Forschungsgesellschaft fr Straften- und Verkehrswesen e. V. wiedergegeben.

zum auf Seite 2

Abb. 22: Informationsblatt zum Baumschutz auf Baustellen Seite 2.
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