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BAULEITPLANUNG STADT OELDE
Bebauungsplan Nr. 133 ,Stdlich Am Ruthenfeld”

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB

1. Planungsziele

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans _Sudlich Am Ruthenfeld* befindet sich knapp 2 km
norddstlich des Hauptzentrums der Stadt Oelde und etwa 100 m nérdlich der Eisenbahnstre-
cke Hamm - Hannover. In direkter Nachbarschaft nérdlich zum Plangebiet befinden sich aus-
gedehnte Wohnsiedlungsbereiche in unterschiedlicher Bauweise. Im Plangebiet befindet sich
ein alteres Wohngebzude (Am Ruthenfeld 24). Als Arrondierung des bestehenden Siedlungs-
zusammenhanges sollten im Plangebiet weitere Wohngebaude planungsrechtlich ermoglicht
werden. Die Flurstiicke im Geltungsbereich des Plangebiets befinden sich in Privateigentum.

Der Bedarf an Wohngrundstiicken in Oelde soll damit auch durch Neuausweisungen im Fla-
chennutzungsplan (FNP) gedeckt werden. Die Flache ist bislang als gewerbliche Flache im
FNP dargestellt. Der Vorrat an gewerblichen Flachen wird von der Stadt Oelde, auch nach der
Anderung dieser Flache in eine Wohnbauflache, weiterhin als ausreichend bewertet.

Das Bebauungskonzept sieht die Nutzung der Flache als Standort fir Einzel- oder Doppelh&u-
ser und Mehrfamilienhduser vor. Das leerstehende Bestandsgebadude soll durch einen Neubau
ersetzt werden. Entlang der Strafe Am Ruthenfeld sind zwei Baufelder vorgesehen, in denen
jeweils ein Mehrfamilienhaus errichtet werden kann. Im rickwértigen Bereich des Plangebiets
sollen Einfamilienhéuser als Einzel- oder Doppelhéuser errichtet werden. Sechs bis acht Bau-
grundstiicke werden von der Strafte Am Ruthenfeld durch eine innere Erschlieffung ange-
bundn werden. Im Plangebiet sind maximal 26 Wohneinheiten zulassig.

Die Grundstiicke werden von der StraRe Am Ruthenfeld erschlossen. Die erforderlichen Stell-
platze werden entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Oelde vom 23. Juni 2020 und der
Anzahl der geplanten Wohneinheiten ermittelt.

2. Durchfiihrung der Umweltpriifung und Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Das Biiro Griinplan aus Dortmund war mit der Priifung der Umweltbelange beauftragt. Im Rah-
men des vorliegenden Umweltberichtes wurden voraussichtliche Auswirkungen durch das Vor-
haben ermittelt, bewertet und als Teil der Planbegrindung zusammengefasst. Der Umweltbe-
richt ist Bestandteil im Abwagungsprozess der Beschlussfassung.

Informationen wurden aus den Geobasisdaten des Landes NRW, TIM-Online, sowie der Karte
der Schutzwiirdigen Béden des Geologischen Dienstes und dem Fachinformationssystem EL-

WAS entnommen.
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Zur Eingriffsermittiung und Bewertung des Eingriffs in den Naturhaushalt sowie zur Festlegung
der AusgleichsmaRnahmen wurde eine Biotoptypenkartierung gemaf der Biotoptypenliste und
-bewertung des Kreises Warendorf (,Warendorfer Modell* 2018) durchgeflhrt.

Fir die artenschutzrechtliche Vorpriifung wurden die Landschaftsinformationssammlung NRW
(@Linfos-Daten) und das Infosystem streng geschiitzte Arten (LANUV) genutzt.

Dariiber hinaus wurde eine Ortsbegehung durchgefuhrt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung zu den
Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet durchgefihrt (Schalltechnische Untersuchung zur
geplanten Nachverdichtung stdlich der Strafe ,Am Ruthenfeld” in 59302 Oelde, WENKER &
GESING Akustik und Immissionsschutz GmbH, 19:06.2019 und Stellungnahme vom
13.02.2020). Zudem wurden mdgliche Immissionen durch einen angrenzenden Pferdestall
durch Staub und Geriiche untersucht (Immissionstechnische Untersuchung zur geplanten
Nachverdichtung sudlich der Strafke ,Am Ruthenfeld” in 59302 Oelde, WENKER & GESING
Akustik und Immissionsschutz GmbH, 24.05.2019; ergénzt 13.07.2020).

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter

Die Analyse der raumlichen Ausgangssituation zeigte, dass der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplangebietes hinsichtlich der Schutzgiter liberwiegend keine hohe Wertigkeit besitzt.
Die Realisierung des Vorhabens fiihrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Mensch. Die schalltechnische Untersuchung hat Immissionsberechnungen zum Ver-
kehrslarm in Hinblick auf Beeintrachtigungen der geplanten Wohngebiete durch den Schie-
nenverkehr der Bahnstrecken 1700 und 2990 erstellt. Auf Basis der durchgefiihrten Verkehrs-
larmberechnungen ergaben sich fir das Plangebiet lageabhéngig verkehrsbedingte Mitte-
lungspegel von 62 bis 67 dB(A) im Tageszeitraum (6.00 - 22.00 Uhr) und von 61 bis 66 dB(A)
im Nachtzeitraum (22.00 - 6.00 Uhr). Die fiir Verkehrslarm in allgemeinen Wohngebieten an-
sustrebenden schalltechnischen Orientierungswerte geméan Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 von
tagsiiber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) werden somit flaichendeckend tberschritten. Auf Basis
der durchgefiihrten Berechnungen ergeben sich innerhalb des Plangebietes mafRgebliche Au-
Renldrmpegel von 70 bis 74 dB(A), so dass zum Schutz von Aufenthaltsraumen in Wohnungen
bzw. Biiroraumen und Ahnlichem gegen Aufenlarm gemaf’ DIN 4109-1 an die Auflenbauteile
die Anforderungen an die Luftschalldédmmung fir die Larmpegelbereiche IV bis V zu stellen
sind.

In einer Stallanlage unmittelbar ostlich des Plangebietes werden bis zu sieben Pferde gehal-
ten. Um fiir die weitere Planung abschatzen zu kénnen, ob diese Tierhaltung an der geplanten
Wohnbebauung erhebliche Geruchsbelastigungen und damit schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes hervorruft, war eine Untersuchung der durch
die Pferdehaltung hervorgerufenen Geruchsimmissionen durchzufiihren. Dariiber hinaus wa-
ren gutachterliche Aussagen dartber zu treffen, wie die Nutzung des stdlich des Pferdestalls
vorhandenen Reitplatzes bzgl. moglicher Staubimmissionen zu bewerten ist.

Unter Beriicksichtigung der o.g. Tierzahlen und sonstigen Emissionsquellen (hier: Pferdemist)
und der daraus resultierenden Geruchsstoffstrome ergaben sich auf Basis einer Ausbreitungs-
rechnung in weiten Teilen des Plangebietes Geruchsstundenhaufigkeiten von < 10 % der Jah-
resstunden (entspricht relativen Haufigkeiten < 0,10, belastigungsrelevante Kenngrofe), im
unmittelbaren Nahbereich des Pferdestalles jedoch auch Werte bis 19 % (0,19).

Der gemal der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) fiir Wohn- und Mischgebiete geltende
Immissionswert von 10 % (0,10) wird somit (iberwiegend eingehalten, kleinraumig jedoch auch
Uberschritten.

Als Folge der planerischen Abwagung wurde das an den Stall angrenzende Ostliche Baufeld
des WA2 gegentiiber dem Vorentwurf von der Geruchsquelle abgeriickt, so dass es aufterhalb
des Bereichs mit 19 % Jahresgeruchsstunden liegt. Hinsichtlich moglicher und bei der Nutzung
des Reitplatzes zu erwartender Staubimmissionen kann aus gutachterlicher Sicht von einer
Einhaltung der Immissionswerte der TA Luft hinsichtlich des Jahresmittels der PM10-Konzent-
ration, des Tagesmittels der PM10-Konzentration und der Staubdeposition ausgegangen wer-
den.
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Da die Bedeutung des Plangebiets fr die Erholung gering bzw. nicht vorhanden ist, bestehen
keine Auswirkungen des Vorhabens auf die Erholungs- und Freizeitfunktion innerhalb des

Plangebiets.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ergeben sich geringe Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Pflanzen und Tiere. Es werden intensiv genutzte Griinlandflachen und Gartenfla-
chen in Anspruch genommen. Dabei handelt es sich um Biotoptypen mit geringer Wertigkeit
in einem durch intensive Nutzung und Lage bereits vorbelastetem Raum. Das Plangebiet be-
findet sich am nordlichen Rand der ca. 304 ha grofRen Biotopverbundflache "Axtbach, Beil-
bach-Unterlauf und Fluetgraben’. Durch das Vorhaben werden in geringem Umfang (ca.
0,2 ha) randlich gelegene Freiflachen tiberbaut und versiegelt. Wertvolle Strukturelemente der
Biotopverbundflache sind nicht betroffen, sodass die Verbundfunktion insgesamt nicht beein-
trachtigt wird. Sonstige gesetzlich geschitzte Flachen und Objekte (Schutzkategorien nach
BNatSchG, Gebiete des Netzes Natura 2000) oder Flachen des Biotopkatasters NRW sind
durch das Vorhaben nicht betroffen.

Die Erhdhung des Versiegelungsgrades des Gebiets gemaf Bebauungsplan ist aufgrund der
Vorbelastungen und der geringen FlachengréRe als geringe Beeintrachtigung fur die Schutz-
gliter Boden und Wasser einzustufen. Es handelt sich um eine stadtebauliche Entwicklung in
integrierter Lage am sudlichen Rand des Siedlungsgebietes von Oelde.

Durch die Versiegelung und Uberbauung von Garten- und Griinlandflachen gehen klimatische
Ausgleichsflachen verloren, wodurch sich geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft
/Klima ergeben. Die offene Bauweise und die Festsetzung der hdchstzulassigen GRZ von 0,3
bzw. 0,4 gewahrleisten Frischluftzufuhr und Freiflachen im Plangebiet, so dass keine wesent-
liche Verschlechterung der klimatischen Verhéltnisse zu erwarten ist.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes zu erwarten, da die geplante 2-geschossige Bebauung mit Sat-
teldéchern sich in die im Umfeld vorhandene Gebaude- und Nutzungsstruktur einfugt. Durch
die bauliche Entwicklung des Gebiets verandert sich der Orts- und Landschaftsbildcharakter
von der Griinlandnutzung zu einem Wohngebiet mit Hausgarten. Im Bebauungsplan werden
Festsetzungen zu den Vorgarten und zu den Einfriedungen getroffen, damit sich die Wohn-
bauflachen in das Ortsbild einflgen.

Im Plangebiet sind keine schutzwiirdigen Kultur- und Sachgtiter vorhanden.

Entsprechend der Ziele und Grundsatze der Eingriffsregelung sind geméaR § 1a BauGB i.V.m.
§ 19 BNatSchG vorhabenbedingte Beeintrachtigungen der Schutzgiiter zu vermeiden bzw. im
Falle unvermeidbarer Beeintrachtigungen zu vermindern oder auszugleichen.

Artenschutz

Eine Auslésung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG kann fiir
Flederméuse ausgeschlossen werden.

In der Zusammenschau von Funden nach Aktenlage, Begehung und Potenzialerfassung vor
Ort sowie unter Beriicksichtigung der Habitatanspriiche relevanter Arten ist ein Brutvorkom-
men planungsrelevanter Vogelarten im Eingriffsbereich nicht zu erwarten.

Aufgrund der randlich vorhandenen Geholzbestinde ist davon auszugehen, dass die Vorha-
benfliche zudem als Teilhabitat fiir gehdlzbriitende européische Vogelarten von Bedeutung
ist.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind Geholzfallungen und Baufeldfreima-
chungen auRerhalb der Brutzeit von Vogeln vorzunehmen. Die Brutzeit erstreckt sich vom
01.03 — 30.09. Punktuell kénnen Geholzfallungen oder Baufeldfreimachungen ggf. auch inner-
halb dieses Zeitraumes erfolgen, sofern bei vorangehenden Untersuchungen ausgeschlossen
werden kann, dass gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstollen wird.
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Eingriffsregelung

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft; der gem. § 1a
BauGB i. V. m. § 19 BNatSchG auszugleichen ist. Der Kompensationsbedarf errechnet sich
aus dem Vergleich der Ist-Situation mit dem nach dem Bebauungsplan festgesetzten Zustand
von Natur und Landschaft. Hierbei bildet der Geltungsbereich des Bebauungsplans die gultige
Bezugsgrofe.

Die Differenz zwischen dem Bestands- und dem Planungswert ergibt den erforderlichen Kom-
pensationsumfang. Dieser liegt bei 830 Punkten. Die externe Kompensation soll in Abstim-
mung mit dem Kreis Warendorf — Untere Naturschutzbehorde durch eine ca. 2,6 km nordost-
lich des Bebauungsplanes Nr. 133 gelegene Okokontoflache der Stadt Oelde kompensiert
werden. Auf der insg. 7.533 m? groRen Flache Nr. 12a ,Winkel" (Gemarkung Oelde, Flur 105,
Flurstuck 19 tlw.) sind zwei wechselfeuchte Mulden mit umgebenden Brachflachen angelegt
worden. Die zur Kompensation des Bebauungsplans Nr. 133 bendtigten 830 Werteinheiten
werden von den vorhandenen Werteinheiten des Oko-Kontos abgebucht.

3. Planverfahren und Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Fir den Bebauungsplan Nr. 133 ,Stdlich Am Ruthenfeld" ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Oelde vom 22.06.2020 der Aufstellungsbeschluss gefasst wor-
den. In der o0.g. Sitzung hat der Rat der Stadt Oelde zudem den Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung geman § 2 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB gefasst.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum
vom 31.08.2020 bis einschlieRlich 02.10.2020. Anregungen der Offentlichkeit wurden gefolgt,
indem die straRenseitig geplante Flachdachbebauung zugunsten eines Satteldachgebéudes
mit einer Dachneigung bis max. 40° aufgehoben wurde. Die zuldssige Traufhthe wurde auf
6,50 m begrenzt. Damit entspricht die Geb&udestruktur der nordlich gegenliberliegenden Be-
standsbebauung (Reihenhausbebauung).

Die zulassige Anzahl der Wohneinheiten wurde herabgesetzt: Im Allgemeinen Wohngebiet
WA1 wurde die Zahl der Wohneinheiten je Gebaudeeinheit von sechs auf maximal funf be-

schrankt.

In seiner Sitzung am 28.06.2021 hat der Rat der Stadt die Anregungen aus der frihzeitigen
Affentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung abgewogen und die Offenlage des Planes gemal

§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange so-
wie der benachbarten Kommunen gemal § 4 Abs. 1und § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel
zur Offentlichkeitsbeteiligung.

Aufgrund des angepassten Gutachtens zur Geruchsbelastung ergaben sich im unmittelbaren
Nahbereich des Pferdestalles auch Werte bis 19 %. Die betroffene Baugrenze im Ostlichen
WA2-Gebiet wurde deshalb in westliche Richtung zuriickgenommen. Die Uiberbaubare Flache
innerhalb deren das Wohngebaude errichtet werden kann, liegt nunmehr aufterhalb des Be-
reichs mit Geruchsstundenhaufigkeiten > 15 %. Ein geringer Teilbereich des Baufeldes liegt
im Bereich mit Geruchsstundehaufigkeiten von bis zu 12 %, in einem sehr geringen Teilbereich
sind Geruchstundenhaufigkeiten von 15 % moglich. Das Gutachten stellt heraus, dass, da das
Wohngebiet an den AuBenbereich grenzt, die Immissionswerte fur Dorfgebiete angesetzt wer-
den kénnen, wonach Werte von 15 % nicht Uberschritten werden diirfen. Diese Einschatzung
teilte auch das Gesundheitsamt des Kreises Warendorf in seiner Stellungnahme vom
24.09.2021.
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Nach Hinweis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Arnsberg wurden
Kampfmittelverdachtsflachen in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Der Hinweis der Bezirksregierung Minster, Dezernat 54, Wasserwirtschaft, dass das sudliche
Plangebiet durch selten auftretendes Hochwasser beeintrachtigt werden konnte, wurde in die
Begriindung tbernommen.

Entscheidungen iiber die Anregungen aus der Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 133 hat in der Zeit vom 06.07.2021 bis einschlieflich
06.08.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Parallel hierzu wurden die Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB um Stellung-
nahme gebeten.

Nach Hinweis der Bezirksregierung Miinster, Dezernat 26, Luftverkehr wurden Informationen
zum Flugplatz Bergeler, ca. 700 m sudlich des Plangebietes, in die Begriindung ubernommen.
Auf Wunsch der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Warendorf wurden die Muster-Pro-
tokolle des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz dem Artenschutzbeitrag
hinzugeftgt.

Durch die Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden geméaf § 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB
hat der Planentwurf keine Anderungen erfahren.

4. Planentscheidung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 133 diente dazu, fur die derzeitige Auflenbereichs-
flache eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Der aufzustellende Be-
bauungsplan entspricht der Absicht der Stadt Oelde, in dieser Umgebung im Ubergang zum
AuRenbereich weitere Wohnnutzungen zu ermoglichen.

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Priifung der Anregungen gem. § 10 BauGB diesen Be-
bauungsplan Nr. 133 "Sudlich Am Ruthenfeld” am 12.09.2022 als Satzung beschlossen.

Im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB erfolgte zugleich die 29. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Oelde.

Zusammenfassend geht die Stadt Oelde davon aus, dass alle relevanten offentlichen und pri-
vaten Belange im Rahmen der Bauleitplanung zu einem angemessenen Ausgleich gebracht
werden konnten. In der Begriindung werden Planinhalte und Prifergebnis ausfiihrlich erlau-

tert.

Bezug genommen wird darliber hinaus auf die Beschlussvorlagen der Verwaltung zu den Sit-
zungen des Rats der Stadt Oelde und seiner Fachausschiisse sowie auf die jeweiligen Sit-

zungsniederschriften.

Oelde, im September 2022

Planquadrat, Dortmund



