LEGENDE

O Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V.m. BauNVO Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
\\
\
\ ; 9. Dachbegriinung von Flachdéchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 6. Soweit Geotherme-Leitungen auf den Grundsticken installiert werden, so sind die Abstdnde zu den
\ Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) Garagen. Carports und Nebenanlagen ab einer Gréfe von 2 m? sind dauerhaft und flachendeckend mit Versorgungsleitungen ~ mit den  betroffenen  Versorgungstrégern  abzustimmen und  eventuell
\ (Die Zahlenwerte sind Beispiele, es gelten die Festsetzungen im Plan) In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen aragen, Larp & il SicherungsmaRnahmen einzuleiten.
\ einer extensiven Dachbegriinung auszufihren
\ (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, ’
\\ WA1'3 Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzuléssig. 7. Artenschutz
\ 10.Gestaltung privater unbebauter Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB sowie § 8 BauO) . Im Zuge des Planverfahrens wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag eingeholt. Daraus ergeben sich
\ 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO, HéchstmaR, hier 0,3 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2und § 18 BauNVO) Die Vorgért.en auf c!en pﬁyaten Grund.stﬂcksﬂéchen sind als Zigrgéﬂep an;ulegen l:md dagerhaft zu folgende Anforderungen und Empfehlungen:
1 . g . Héhe baulicher Anlagen grh?-ltin. E: befestlgtetzlt: laté'le c(ljartfﬁ dlleﬂ:é:ﬂe d.er dVorngten”ﬂache F':';*: Uber:cl;re:e; : N:h . d:;Ch Sofern vorhandene Gehélze beschnitten bzw. entfernt werden soliten, sind die rechtlichen Vorgaben des
Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO, HéchstmaR, hier zwei Vollgeschosse 2.1 Bezugspunkt: é::IIi(c::h:m B;gglir?:r;funcelsét;ngh sun(z:ulséss(:geg rf?;p de rlzicl:Jhe ?Tgr::l?::t:uten scince'ln dan\:::n atlsgeigm:esn e Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Demnach ist es u.a. verboten, in der Zeit vom 01. Mé&rz bis zum 30.
; g o a : . " . : ; * September eines Jahres Hecken, Geblsche und andere Geholze abzuschneiden oder auf den Stock zu
: 3 : : Die Festsetzung der maximal zuléssigen Héhe einer baulichen Anlage erfolgt als Héhenangabe in Metern bei : 3 | ¥ " b S
Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO, zwingend, HéchstmaR, hier zwei Vollgescho , : g : -
® g osse gem. § g c als, hier zwel Voligeschosse Festlegung eines Bezugspunktes (BP). Bezugspunkt ist der im Plan dargestellte und mit 83,90 m . NHN setzen. Unberihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte sowie behdrdlich
GH max. . Ranuldackel angeordnete oder zugelassene MaRnahmen.
9,50 m Gebaudehshe als HéchstmaR in Metern tber gem. § 16i.V.m. § 18 BauNVO eingemessene Kanaldeckel. . . Eine Beleuchtung der Gebaude, Stellpldtze und AuRenanlagen sollte auf die unbedingt notwendigen Flachen
TH max e D'z ma)gmal z-ulfslslg:nf'l'_ra:f- und Gesamthshen ergeben sich aus dem jewsiigen Eintrag in der Plankarte Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW und Wege begrenzt werden Es' wird empfohlen, Lichtquellen fir unvermeidbare Beleuchtungen zur Seite und
. Traufhdhe als HéchstmalR in Metern gem. § 16 i.V.m. § 18 BauNVO und werden wie folgt definiert: X | : —
6,50 m ) ) ) ) nach oben abzuschirmen und Beleuchtungszeiten bedarfsgerecht zu minimieren (z.B. Bewegungsmelder,
TH 3,00 m- . : . \ . Als Traufhthe (TH) bei dem Satteldach (SD) gilt der Schnittpunkt des aufsteigenden Mauerwerks des 1. Gestaltung baulicher Anlagen in den Baufeldern Dimmer). Es sollten insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel, die méglichst wenig Strahlung im
480m Traufhdhe als Mindest- und HachstmaR in Metern gem. § 16 .V.m. § 18 BauNVO Vollgeschosses mit der duBeren Dachhaut (nicht Dachrinne). 1.1 Dachform / Dachneigung kurzwelligen und  UV-Bereich des  Farbspektrums  abstrahlen, verwendet werden  (z.B.
WA' WAZ3 GemaR Eintrag in der Nutzungsschablone ist fur Hauptbaukérper das Satteldach (SD) zuléssig. Bei Natrium-Nieder-/Hochdrucklampen, warmweilte LED).
Bauweise und Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Nebendéchern (= Décher von untergeordneten Bauteilen, Anbauten und Nebengebauden) sind auch andere Grundlage: Artenschutzrechtliche Vorprifung zum Bebauungsplan Nr. 133 "Sudlich Am Ruthenfeld", Grinplan,
 envolges Dachformen zuléssig. Biiro fiir Landschaftsplanung, Willy-Brandt-Platz 4, Dortmund, 2020
o~ o offene Bauweise 1.2 Sockelhéhe:
- \\
| . \ 747 // S mamasr Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO Die Sockelhshe darf max. 0,5 m tber Oberkante (OK) Strafe (Endausbau) betragen. 8. Geriiche
KD 83,96 KD B340 ; 5&/ S \\ \\\ 9 gem. . Traufhohe Satteldach (SD) Traufhohe Satteldach (SD) 1.3 Dachaufbauten / Dacheinschnitte / Zwerchgiebel ercthsdgzla6?:110:99:“9?::222::1 h:ri‘errxigng ] k‘t)er?\mtB eesiclim ':I'?n%sb::;n invokleinenh Te:lbel;esich;n zu
AU ’ PIQy \ — . . ) . , . ) , — . Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf zwei Finftel der Firstldnge nicht tberschreiten. Die Gesamtbreite ru stl . ! re reiche mi e n menr ais o
\ \ | _ f E] iberbaubare Grundstiicksflache 2.3 Inden VYA-Geble_ten darf ausna_hmsv_vglse‘dle .Trauﬂ'\dhe auf maximal zwei Funftel def Firstlange des Daches einzelner Dachaufbauten darf ein Drittel der Firstlange des Daches nicht tiberschreiten. Der Abstand mehrerer Geruchsstundenhaufigkeiten auf.
31 8 @ % ~ \ / um 2 m Gberschritten werden. Hierbei ist ein Mindestabstand von 1,6 m zum Ortgang einzuhalten. Dachaufbauten untereinander und zum Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen. Die Gestaltung mehrerer L el S R A
KD 83,9 . AD> NN pd 2.4 Uberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Nebenanlagen sind nur eingeschossig und bis zu einer Dachaufbauten ist aufeinander abzustimmen. Die Festsetzungen fir Dachaufbauten gelten sinngeman fur 2rf 2258 | 3 - (ARALRRARAA,
)3 Z = 69 837 '\ N Verkehrsfidchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Gesamthdhe von 3 m zuldssig. Dacheinschnitte sowie Zwerchgiebel. Anlagen zur Nutzung solarer Energie werden nicht auf die Flachen der Taze s 5 9 | 10121113, | 14
d=0, .9 e \\ . o Dachaufbauten angerechnet. S sga 459, [\7 A 10p 13 K16
1 - s g StraBenbegrenzungslinie 1.4 Dacheindecku 0 0 AN g Y Fo] 20
WA ¢ - \ 3. Fléchen fiir Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 RIS o _ , _ , T
8@8- ; 75 p \ T BauNVO) Fur die Gestaltung geneigter Dacher sind nur rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene nicht reflektierende 2 | oSNNS © '_19‘ |
84.1 3 20 ,\\fa \ Verkehrsflache &ffentlich ; ; . . . . Dachpfannen und Dachsteine zuléssig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sowie die Begriinung von R 8_MoL127l17 @ |
O 4 0 & .50 Reitol \ L Auf den Grundstiicken, auf denen Flachen fir Stellplatze, Garagen und Carports festgesetzt sind, ist Dachfléchen sind zuléssig und ausdriicklich erwiinscht & s moatio s ity N
AN i) e|tp atz auRerhalb dieser Flachen die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Carports unzuléssig. ' P L 8 S $h%, KRV
! \ 1.5 Fassadengestaltung s\ 6|7 '54 111412916 | 16 | 16
, \ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fur MaRnahmen zum Schutz, r Pflege und zur 3.1 Stellplatze, Garagen und Carports _ ; , ; Y e
e \ Entwi ﬂ Nat d Landschaft 9uAb F’.‘ Ne 75 b) B GBm zum Schutz, zur Pflege Unc 2 3 g‘ P . Fir die Gestaltung der Fassaden sind Sichtmauerwerke unter Verwendung folgender Vormauerziegel i a5 N8 17, Nete | o1 109
SD 250_3 50 i / \ niwicklung von Natur und Landschaft gem. § B} joan Der Abstand zwischen StraRenbegrenzungslinie und Garagen bzw. Carports muss auf der Zu- und zuléssig: rot bis rotbraun, rot-blau-bunt, rot-braun-blau-bunt sowie hellbeige bis heligrau. Ebenso sind 3 5 LSS 606" 4
~ ) ) Abfahrtsseite mindestens 5,0 m betragen. Uberdachte Stellplatze und Garagen auRerhalb von Vorgarten Putzfassaden in hellen Farbténen zuldssig: weiR, hellbeige bis hellgrau. Fur untergeordnete Bauteile sind SR s heXam| 4 | 4 | 5lsts 2
i ) : . . s : : : 3 3, £ o (ALY
94 2 Erhaltungsgebot Baum mit Kronendurchmesser (siehe textl. Festsetzung 5) missen 2u sffentlichen Verkehrsflachen einen seitlichen Abstand von mindestens 1 m einhalten und sind zu auch andere Materialien und Farben zulassig. _ e o 2 _
T H max 6 50 m 83! ) dieser Seite mindestens zur Halfte zu begriinen. 1.6 Soleranisgaiviind ganskie DIhaE Geruchsstundenhaufigkeiten im Raster 5 m x 5 m im &stlichen WA?, Wenker & Gensing 2020
7 . ) ) 3.2 Nebenanlagen Bei geneigten Dachern ab 22° Neigung sind auf dem Dach montierte Solaranlagen mit gleicher Neigung . _
G ‘.'76 = Sonstige Planzeichen und Festsetzungen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Fahrradabstellplétze sind im Plangebiet auch auBerhalb der parallel zur Dachhaut anzuordnen. Die Anlagen miissen zu allen Seiten einen Abstand zum Dachrand von 9. Okologische Belange
H max. st 5‘;(‘373; tiberbaubaren Flachen zulassig. In den Vorgérten sind Standorte fiir Abfall-/Wertstoffbehélter ausgeschlossen. mindestens 0,50 m einhalten, flichenbiindig mit der Dachhaut eingesetzte Anlagen sind hiervon Die Beriicksichtigung 8kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser- und Energieeinsparung,
alLp Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Carports und Stellplatzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ausgenommen. Nutz weltvertréaglicher E ietechnik V d ltvertraglicher Baustoffe, Dachbegri
10 50m ® | , utzung umweltvertréglicher Energietechniken, Verwendung umweltvertraglicher Baustofte, Dachbegrunung
. © i'__ e s ..: 4. Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 6 BauGB) 1.7 Die Gestaltung der Garagen, Carports und Nebenanlagen ist auf das Hauptgeb&ude abzustimmen. etc.
2 | St : Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplétze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB In den Allgemeinen Wohngebieten WA wird die Zahl der Wohneinheiten je Gebéudeeinheit auf maximal finf 1.8 Doppelhauser
82.45 S beschrankt. Die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen je Einzelwohngebéude und je Doppelhaushélfte wird in Doppelhauser sind in Bezug auf die duRere Gestaltung, wie Traufh&he, Dachneigung und Materialien, die von 10. Ortsrecht
WA I I Ga Garagen den Allgemeinen Wohngebieten WA2 und WA3 auf zwei Wohneinheiten je Gebéaudeeinheit beschrankt. aulen sichtbar sind, einheitlich zu gestalten. Auf die \/orgartensatzung und die Entwésserungssatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen_
: 82.47] ey
+F 1.9 Grundstiickseinfriedungen
0 ’3 (o) 0 o Corpaits 5. Anpflanzung von Bidumen sowie Bindung fiir den Erhalt (§ © Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB) Entlang der erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache und seitlich bis zur Gebéaudevorderkante sind 11. Einsichtnahme von Vorschriften
" o g : . Grundstiickseinfriedungen nur in Form von Hecken mit einer maximalen Héhe von 1,0 m zuléssig,
St Stellplatze (nicht iberdacht) 5.1 Anpflanzung von Baumen: it el fracemt ’ Die der Planun deliegenden Vorschriften (Gesetze, Verord DIN-Vorschrift d
i . ! B g m I egebenenfalls mit einem innenliegenden Zaun. g zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, orschriiten  un
) ) ; = Je angefangene vier Stellplatze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum im réumlichen i ) v VDI-Richtlinien) kénnen bei der Stadt Oelde - Fachdienst Planung und Stadtentwicklung, Ratsstiege 1, 59302
S D 35 "40 3 0 G+F Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Ent-/Versorgungstréger und der Stadt Oelde zu belastende Zusammenhang mit der Stellplatzanlage zu pflanzen und zu unterhalten. 1.10 Abfallbehélter Oelde, eingesehen werden.
—~ WA ==t Fléache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 5.2 Der festgesetzte eingemessene Baum ist fachgerecht zu erhalten - hier gilt folgendes: Samtliche auBerhalb der Geb&ude aufgesteliten Abfallbehélter sind so einzugriinen, dass die Behélter von der
TH 3,00 m -~ LPg IV Die Erdoberfliche im Bereich der Kronentraufe ist so zu erhalten, dass die Vitalitdt des Baumes nicht sffentiichen StraRenverkehrsfiéche aus nicht eingesehen werden konnen.
480m —S — = Abgrenzung der unterschiedlichen Larmpegelbereiche (LPB IV bis LPB V) gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB beeintrachtigt wird. Als Schutzbereich gilt der festgesetzte aktuelle Kronentraufbereich. Die Kronentraufe ist
) 0,3 o) LPBV von Nebenanlagen, Stellpldtzen etc. freizuhalten, Zaunanlagen sind zuldssig, soweit diese Stamm und 2. Vorgirten
GH max 9’ 50 m Wurzelbereich des Baumes nicht beeintréchtigen. Untersagt sind alle Eingriffe in den Kronenbereich, soweit Bei L ; o
. ) . ; icht ; —— oh ich sind. - B ; lei : tzen. ei der Gestaltung der Vorgarten ist die Vorgartensatzung Stand 2. Mérz 2011 (Zweite Anderungssatzung
SD 35°-40° I:j Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans gem. § 9 Abs. 7 BauGB csilteasr:mzlr%fanagu;eisé(;:aet:‘:fllgr?;::g::: reni::lgglzm isr||n1dm/:\_'l%ghéerfglger et fel. gelcaveriy Tu ereste: vom 24.02.2011) der Stadt Oelde zu beachten. Als Vorgarten gilt die Grundstiicksflédche zwischen der
5.3 Begrinung von Pflanzbesten ffentlichen Verkehrsfliche, von der der Zugang erfolgt und der in der Planzeichnung festgesetzten Planquad rat Dortmund
>  m " Baugrenze und ihre Verléngerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen. Dies gilt jedoch nur bis zu einer . . ;
i TH4.30m - = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 1 BauNVO Die Begriinung der Pflanzbeste soll mit bodendeckender Vegetation aus standortgerechten Stauden oder Tiefe von maximal 3, 0 m von der StraRenseite. Biro fir Raumplanung, Stédtebau + Architektur
758 4 80 'm Gehslzen oder mit Einsaat von Grésern und Kréutern erfolgen. Die Anpflanzungen und Begriinungen sind Gutenbergstraie 34.44139 Dortmund .Tel. 0231/557114-0
P 3 , fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
g <—> Angabe der Haupffirstrichtung
GH max. 9,50 m . ST Wittelmann 27
Axthausen ég:ﬂ Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m 6. MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen - Baulicher Schallschutz Hinweise 1 iy
{iber Fahrbahnoberkante sténdig freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) =———— £
/\‘ ST 6.1 Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Réumen in Geb&uden, die nicht nur voriibergehend 1. Bodendenkmaler
O J X W Kampfmittelverdachtsfiéche 2um Aufenthalt von Menschen dienen, ist das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R'w,ges gemaf DIN ’ ) o
% X 4109 in der jeweils giiltigen Fassung zu bestimmen. Bei der Entdeckung von kultur- oder erdgeschichtlichen Bodenfunden oder Befunden (Tonscherben,

Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) ist nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) die Entdeckung unverziglich der Stadt oder der LWL-Archéologie fir Westfalen/Minster und dem
LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paléontologie/Miinster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Archéologie fiir

Die Mindestanforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R'w,ges der AuRenbauteile sind

. . i i i -1: - )
Gestalterische Festsetzungen gem. § 89 BauO i.V.m.§ 9 Abs. 4 BauGB im Bebauungsplan zeichnerisch nach DIN 4109-1:2018-1 festgesetzt

Beim gutachterlichen Nachweis einer tatséchlich geringeren Geréuschbelastung im Bauantragsverfahren kann Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten betroffener Grundstiicke zu gestatten, um ggf.
VE RF AH REN SVERM ERKE 35°-40°  zulassige Dachneigung, hier z.B. 35° bis 40° ausnahmsweise vom festgesetzten Bau-Schallddmm-Maf abgewichen werden. archéologische und/oder paléontologische Untersuchungen durchzufiihren zu kénnen (§ 28 DSchG). Die dafir
9 gy, teer 2.0, = 6.2 Fur Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume genutzt werden, sind aufgrund der benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. /
. ) ) verkehrsbedingten Mittelungspegel von nachts > 45 dB(A) schallgeddmmte, fensterunabhéngige (P /r
SD zuldssige Dachform der Hauptbaukérper, hier Satteldach Luftungseinrichtungen vorzusehen. 5 siaien o~ I :
Dieser Bebauungsplan Nr. 133 "Sudlich Am Ruthenfeld" ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Fur den Entwurf: Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Fur Minderungen des verkehrsbedingten Mittelungspegels nachts und zur Minderung des mafRgeblichen ’ R —— h bestahit dis Verhish Anhal kte for das Vorli iner Al d Q\[d
Beschluss des Rates der Stadt Oelde vom 22.06.2020 aufgestelit worden. BauGB lagen die Planunterlagen vom 31.08.2020 bis einschlieRlich zum o : AuRenlérmpegels gemaR DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis erforderlich. ach Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einst flast oder N
_ , . . ) Bestandsiibernahmen und sonstige Darstellungen b Socklichis AuBsils : Sl BINATG0A i b der ksecderyAb AN @ — schadlicher Bodenveranderungen unverziiglich der zustindigen Behdrde anzuzeigen, sofern derartige A .
Qelde, den O%M..Q.OQ,O 0,2'10'20_20 beim Fachdienst Planung und Stadtentwicklung ffentlich aus. er mafigebliche AuSeniarmpegel gem= SR SRR SR RaRRg-aeigRowis Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Eingriffen i
' Stadt Oelde Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte ebenfalls im genannten 5 50 Flursticksgrenzen und -nummemn in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.
Zeitraum. Larmpegelbereich (LPB) MaRgeblicher Erforderliches Schallddmm-MaR
AuRenlarmpegel in dB(A) erf. R’y ges In dB 3. Kampfmittel
vorhandene Bebauung = . . . ) ) )
Aufenthaltsraume Blrordume u.a. Im gekennzeichneten Bereich sind vor Bauma@nahmen vom Kampfmittelrdumdienst Sondierungen
in Wohnungen durchzufiihren. Hierzu ist der Kontakt mit der Stadt Oelde (Tel. 02522 72-0) aufzunehmen. Daneben gilt: Sollte
8378 : 5 bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verférbungen hinweisen oder
Geléndehdhen
v 70 40 35 verdichtige Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Y, 75 45 40 Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen.
JX(BP 83,90 Bezugspunkt der Héhenfestsetzung: BP 83,90 U. NHN -Kanaldeckel- ]
Tabelle: Mindestanforderungen an den Schallschutz nach DIN 4109 i \ b : : : j 7 ¢ ; Ly
4.  Grund-/ Niederschlagswasser « A ] T RS9 e A | \ pis
(8}d=050m Baumbestand g ome T O w7 3 s o i Das Plangebiet liegt in Teilbereichen in ausgewiesenen Hochwasserrisikogebieten. Erhéhte N ] : 1oy = — W llBe})a_Llungsplan Nr. 133"
iﬁijﬁ ER s GESING Wasserspiegellagen kénnen daher auch in Bereichen auRerhalb des gesetzlich festgesetzten - = I\ gl "l NN\ o VVSUd""h Am Ruthenfeld
10.0 ) i i Uberschwemmungsgebietes nicht ausgeschlossen werden. Zum Schutz des Eigentums sind geeignete o 525 '
: BemaRung von Absténden g s . MaRnahmen (Bau- und Verhaltensvorsorge) vorzusehen: Bauliche Anlagen sollen nur in einer dem jeweiligen
Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 133 "Siidlich Am Ruthenfeld" Der Bebauungsplan Nr. 133 "Stidlich Am Ruthenfeld" einschlieRlich der Begriindung hat REC HTSG RU N D LAG E N ' o P 98 o , dzf::: ssszwzzl( oeiﬁ:gzgﬁ:s}‘setega?‘;ﬁ;:s:azzcgndeurf :'L%irt?:r:n dz:e:(:'l:;t:"t es:r?i:l;nh d;gg};i;h?;t ﬁgi'czzt‘
einschlieRlich der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 29.06.2021 bekannt gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats vom 06.07.2021 bis 06.08.2021 Nutzungsschablone (Die Werte und Angaben sind Beispiele, es gelten die Festsetzungen im Plan) g :"‘:m" Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiickes und die Hohe des
gemacht. einschlieRlich zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegen. Art der bau- Zahl der g i : : méglichen Schadens angemessen beriicksichtigt werden.
Baugesetzbuch (BauGB) lichen Nutzung | WA I | Voligeschosse rbassbinr e e

44267 Dormune Als Absicherung gegen ggf. hohen Grundwasserstand sind Kellerlichtschachte und Treppenhélse
o ReWEIcHat GRAAA DY 41161 druckwasserdicht auszufiihren. Zum Schutz vor extremen Niederschlégen ist das Baugelénde so zu profilieren,
Makratwerte sles Geachosse dass Oberflichenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen  kénnen.

Abstand tyoireen: 0.5 ¢B

Qelde, den 5006“ QOQ—A Qelde, den . /(beOg . (Qf)oM Grundflachen-

zahl 0,3 | o | Bauweise
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

STa2880

vom 21. November 2017 Reizionn SD [35°-40° Dachneigung — Oberflachenabfliisse diirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden. P - -
Traufhéhe TH3,00m - A Ao Die Vorgaben zum Hochwasserschutzgesetz Il § 78b des Wasserhaushaltsgesetzes sind zu beachten. )
480m : , UBERSICHTSPLAN
Planzeichenverordnung (PlanZV) Gebaudehshe |GH max. 9,50 m 8 " R 56 s 60 9B(A) © Geobasisdaten: Land NRW, Bonn und Kreis Warendorf
& n . o o T A, 5. Schutz von AuRenwohnanlagen
) ) . M —iediion AuRenwohnanlagen wie Terrassen, offene Balkone und Loggien die in Bereichen mit Mittelungspegelin von
§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO w I 0 060

> 60 dB(A) liegen, sind durch bauliche Vorkehrungen vor L&rm zu schitzen.
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Der Rat der Stadt Oelde hat nach Priifung der Anregungen iem. § 10 BauGB diesen Dieser Bebauungsplan Nr. 133 "Sudlich Am Ruthenfeld" liegt einschlieRlich der Lérmkarte Verkehr, Larmpegelbereiche aller Geschosse bei freier Schallausbreitung, Wenker & Gesing 2019 ;g \ || ot o on G
Bebauungsplan Nr. 133 "Sudlich Am Ruthenfeld” am QQ“._L. ,.QAaIs Satzung Begriindung gem. § 10 BauGB ab demS'.,f.lv.ZCQ.-&tsffenﬂich aus. )

beschlossen. ) o D ik i 7. MaRnahme zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
3 Mit der ortstiblichen Bekanntmachung V0m5naAr'.M$tﬂtt dieser Bebauungsplan gem. § - Bodenschutz -
Oelde, den O?)..AA v QO(Q,A

10 BauGB in Kraft. (§ © Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB)
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| Reitplatz
Oelde, den .. 04,2 C Private Stellplatze sind zur Sicherung des Grundwasserdargebots in wasserdurchléssiger Bauweise ; s i : e
A 1.2CS (Splitftugen- oder Rasenpflaster, Rasengittersteinen, ~Rasenwabenpflaster, offenfugige Pflasterung é ° e 3\ ot | :?%EEEE || AUSSChmtt Oelde
(Fugenbreite ca. 20 mm) oder mit vergleichbaren wasserdurchlassigen Materialien auf einem : o atie R 1 ‘ -;ggggjg; i
versickerungsfahigen Unterbau) zu befestigen. ; ™ s = | e ‘, P|anungSStand SatZU ngsexemp|ar
Ik & I ‘ - | Stadt Oelde gem. § 10 Abs. 1 BauGB
8. Zuordnung von Fldchen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ © Abs. 1 a BauGB) e b ae — Ruckhaliebeck | N i Die Buirgermeisterin
Die auRerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes notwendigen MaRnahmen auf der Fléche Nr. f A b A s | Fachdienst Planung . .
12a "Winkel" Gemarkung Oelde, Flur 105, Flurstiick 19 tiw. erfolgen als Ausgleich der durch dieses Vorhaben § e und Stadtentwicklung Ma Bstab 1 . 500
zu erwartenden Eingriffe in die Natur und Landschaft gem. § 1 a Abs. 3 BauGB. Die Flachen zum Ausgleich v | [ e i :

o 022
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32442420 32442440 32442480 32442480 A2442500 !2"{2525 32042540

werden den als "Allgemeinen Wohngebiet' und als "Gffentliche Verkehrsflaiche" innerhalb diese O
Bebauungsplanes ausgewiesenen Fléchen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet (Sammelzuordnung). Larmkarte Verkehr, Mittelungspegel bei einer Berechnungshéhe von 2 m (Auenwohnbereiche) bei Bebauung,
siehe auch weitere Abbildung Wenker & Gesing 2020
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