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Textliche Festsetzungen
gemal § 9 BauGB i.V.m. §§ 12 - 22 BauNVO

Textliche Festsetzungen
gemal § 9 BauGB i.V.m. §§ 12 - 22 BauNVO

Hinweise und Empfehlungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
geman § 9 BauGB i.V.m. §§ 1 - 23 BauNVO

Dieser Bebauungsplan Nr. 138 "Sporthalle Zur Axt" ist
gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt
Celde vom 05.09.2018 auf

Fiir den Entwurf;

Stadt Oelde
FachdiensjP

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB lagen die Planunterlagen vom

31.08.2020 bis einsch

I' alticttH

21,2020 beim Fachdienst

k|
gem. § 4 Abs 1 :-L: e %
Oelde, den 04.01.2020 -

sh aus. Die Beteiligung

\im genannten Zeitraum.

Der Rat der Stadt Celde hat am 22.03.2021
gem. § 3 Abs. 2 BauGB die dffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 138 "Sporthalle Zur Axt" einschlieflich

Der Bebauungsplan Nr. 138 "Sporthalle Zur Axt" ginschliefSlich
der Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines
Monats vom 20.04.2021 b

bis

§ 22.05.2021 einschlieBlich zu

Einsichif
r,

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Prifung der Anregungen
gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan Nr. 138
"Sporthalle Zur Axt' am ,QZ-,

als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan Nr. 138 "Sporthalle Zur Axt" liegt
einschlieRlich der Begriindung gem. § 10 BauGB ab dem
(2., 1. 2004 offentiich aus.

ROREG n vom()3. Ao XOIA

B B Crenze des raumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB

MafR der baulichen Nutzung
(Die Zahlenwerte sind Beispiele, es

gelten die Festsetzungen im Plan) § 9 Abs. 1 Nr. 1und 2 BauGB

oK maximal zulassige Oberkante des Geb&udes,
(siehe textliche Festsetzungen)

max. 13,90 M g 16 Abs. 2 \r. 4 und 18 Baunvo

0.6 Grundflachenzahl
) §§ 16 Abs. 2 Nr.1 und 19 BauNvO

Bauweise und Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. §§ 22 und 23 BauNVvO

Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 23 Abs. 1 BauNvO

sassmes BalUgrenze § 23 Abs, 3 BauNVvO

Flachen fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs, 1 Nr. 5 BauGB

PO OO
.
.

esesee

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(Einrichtungen und Anlagen siehe Einschrieb)

e

Einrichtungen und Anlagen:

Sport- und Mehrzweckhalle, sportlichen,
schulischen, sozialen und kulturellen
Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1Nr. 10,11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
IE Parkplatz

Einfahrtsbereich

Griinflachen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:
¢ °.. **|  Parkanlage

. ’ Griinzug Axtbach

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Flache fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserab-
flusses

(siehe texiliche Feslsetzungen)

Zweckbestimmung:

Offentlicher Gewasserrandstreifen
mit einer Breite von 3m gemessen
ab Bdschungsoberkante

Planungen, Nutzungsregelungen und Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

® ® @ o Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von
® ®| Baumen, StrAuchern und sonst. Bepflanzungen
® ® ® @ (siehe textliche Festsetzungen)

zu erhaltener Baum

Sonstige Festsetzungen

Sichtdreieck
Die gekennzeichneten Bereiche sind als Mindest-
sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von
. standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeu-
gen und sichtbehindernden Bewuchs freizuhalten

Nutzungsschablone

(Die Werte und Angaben sind Belspiele,
es gelten die Festsetzungen im Plan)

%gl?gr-\zahl 06 a |abweichende Bauweise

Dachneigung 0-h° FD | Dachform: Flachdach

0K maximal zul&ssige
Oberkante des Gebéudes
me S m in Metern tiber NHN

Nachrichtliche Ubernahmen

S - Gesetzl. festgelegtes Uberschwemmungsgebiet

P s Altlastenverdachtsflache

Bestandsangaben

"—\ Katastergrenzen

151 Flurstiicksnummern

vorhandenes Gebé&ude mit Hausnummer

5
vorhandenes 6ffentliches Gebaude mit Hausnummer
|:| vorhandenes Nebengebaude
%z vorhandene Hohe iiber NN, Bezugspunkt fiir die
Hohe der baulichen Anlagen (Bezugspunkt
OK Strale)

Aé\ vorhandene Bdschung

FLACHE FUR GEMEINBEDARF
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Sport- und Mehrzweckhalle, sportlichen, schulischen, sozialen
und kulturellen Zwecken dienden Geb&ude und Einrichtungen®
dient der Realisierung einer Multifunktionshalle fiir sportliche,
schulische, soziale und kulturelle Zwecke.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO

Die maximal zulassige Gesamthohe ergibt sich aus dem Eintrag in
der Plankarte und wird als oberster Abschluss der Aullenflache
der AuRenwand einschlieRlich Oberkante Attika definiert.

Der Bezugspunkt OK Strake ergibt sich aus der mittleren
Hohenlage der angrenzenden offentlichen Verkehrsfiéche und ist
im Plan festgelegt.

STELLPLATZE / STELLPLATZANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

Stellplatze sind im Bereich der Gemeinbedarfsflache (Teilgebiet A)
innerhalb und auRerhalb des Baufeldes sowie im Teilgebiet B auf
der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
"Parkplatz" zulassig.

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-

ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM
AUSGLEICH
§ 9 Abs. 1a BauGB

Die auferhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
notwendigen Mallnahmen auf dem Grundstiick Gemarkung
Beckum, Flur 103, Flurstiick 44 erfolgen als Ausgleich der durch
dieses Vorhaben zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft gem § 1 a Abs. 3 BauGB. Die Flachen zum Ausgleich
werden den innerhalb des Bebauungsplanes ausgewiesenen
Flachen gem § ¢ Abs. 1 a BauGB zugeordnet
(Sammelzuweisung).

FESTSETZUNG FUR CEF-MARNAHMEN UND
VERMEIDUNGSMARNAHMEN
§ 9 Abs. 2 BauGB

Eine Bebauung der Flachen kann erst dann erfolgen, wenn die
CEF-Mafnahmen funktionsfahig hergestellt sind.

Ortliche Bauvorschriften
Gestalterische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG

DES WASSERABFLUSSES
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 16 BauGB

- Gewésserrandstreifen

Zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird
innerhalb des Bebauungsplanes entlang des "Axtbaches” ein
Gewasserrandstreifen in einer Breite von 3,00 m ausgewiesen.
Der Gewdsserrandstreifen  dient der Erhaltung  und
Verbesserung der 6kologischen Funktion des FlieRgewéassers (§
38 WHG). Innerhalb dieses Gewasserrandstreifens dirfen
weder hohenmaRige Gelandemodellierungen vorgenommen
noch bauliche oder sonstige Anlagen und Befestigungen
(einschlielblich Wege) erstellt werden, auch ist eine Bepflanzung
zu unterlassen. Ebenso darf die Flache nicht zur Lagerung von
Materialien jeglicher Art (z.B. Kompost oder Abfall) verwendet
werden.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND

DACHFCORM

Gemahk Eintragung in der Nutzungsschablone ist fiir Haupt-
baukérper das Flachdach (FD) zuldssig. Bei Dachern von
untergeordneten Bauteilen, Anbauten und Nebengebauden sind
auch andere Dachformen zulassig.

SOLARANLAGEN

Auf dem Dach angebrachte Solaranlagen diirfen die Oberkante
Attika nur bis zu einer Hoéhe von 1,2 m Uberschreiten,
Aufgesténderte Solaranlagen miissen auf allen Seiten einen
Abstand zu den GebaudeauRenkanten (AuRenkante aufgehendes
Mauerwerk) von mind. 1,5 m bei Hauptkérpem und von mind. 0,8
m bei Nebenanlagen einhalten.

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ENTWICKLUNG VON BODEN; NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 (1) 20 BauGB

Der Bedarfsparkplatz mit seiner Zufahrten ist nur in
wasserdurchlassiger Ausfiihrung zulassig. Als wasserdurchlassig
gelten Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Rasengitter-
steine, Schotterrasen und Ahnliches.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE

BINDUNGEN FUR DEREN ERHALT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB

- Fachgerechter Erhalt von Gehdlzen

Die mit einem Erhaltungsgebot umgrenzten Flachen sind in
ihrem Bestand zu sichern. Die Erdoberflache im Bereich der
Kronentraufen der innerhalb des Plangebiets stockenden
erhaltenswerten standortgerechten Baume ist so zu erhalten,
dass die Vitalitit der Baume nicht beeintrachtigt wird. Als
Schutzbereich gilt der angegebene aktuelle Kronentraufbereich.
Die Kronentraufe ist von Nebenanlagen, Stellplatzen etc.
freizuhalten. Zaunanlagen sind zuldssig, soweit diese jeweils
Stamm und Wurzelwerk der B&ume nicht beeintrachtigen.
Untersagt sind darliber hinaus alle Eingriffe in den
Kronenbereich der B&ume, sofern sie nicht aus
Sicherheitsgriinden erforderlich sind. Abgéngiger Bestand ist
gleichwertig zu ersetzen; Stammumfang bei Ersatzpflanzungen:
mind. 20 cmin 1 m Hohe.

- Anpflanzung von Baumen

Im Teilbereich A ist je angefangene vier Stellpltze ein
einheimischer  standorigerechter ~ Laubbaum  (Qualitat
Hochstamm, Mindestumfang 16 - 18 cm in 1 m Hohe) im
raumlichen Zusammenhang mit der jeweiligen Stellplatzanlage
zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume sind zu ersetzen. Hierbei ist nach max. sechs
Stellplatzen eine Baumpflanzung zur Verschattung des Park-
platzes vorzunehmen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM-

WELTEINWIRKUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

- Allgemeines:

Das Schalltechnische Gutachten zum Neubau und Betrieb einer
multifunktionalen Dreifachsporthallte an der Wiedenbriicker
Strake in Celde (Akustikbiiro Oldenburg, Oldenburg, Mérz 2021)
kommt zu dem Ergebnis, dass sowohl durch den vorgesehenen
Regelbetrieb (Schul- und Vereinssport, werktags von 7.45-
22:00 Uhr, sonn- und feiertags von 9:00 - 22:00 Uhr) als auch
durch "seltene Ereignisse” (max. 10 Kulturveranstaltungen und 8
Sportveranstaltungen pro Jahr) die Immissionsrichtwerte an der
nachstgelegenen schutzbedirftigen Bebauung unterschritten
werden.

Im Baugenehmigungsverfahren sind die baulichen und
organisatorischen Mafnahmen zum Larmschutz als Auflagen in
die Baugenehmigung aufzunehmen. Hierlber ist sicherzustellen,
dass die Richtwerte an den relevanten Immissionspunkten
eingehalten werden.

Schallschutzmalbnahmen:

Um die Immissionsschutzwerte einzuhalten sind folgende

bauliche Vorkehrungen (Schalltechnisches Gutachten zum Neu-

bau und Betrieb einer Mehrzweckhalle an der Wiedenbriicker

Strale in Oelde, Akustikbiiro Oldenburg, Oldenburg, Mérz 2021)

zu treffen;

- Mindestens Einhaltung der nachfolgenden Schalldamm-Mafe:
e AuBenwande: bewertetes Bau-Schallddmm-MaR von 35 dB
e Dach: bewertetes Bau-Schallddmm-Maf von 30 dB

- Schallleistungspegel der Aggregate auf Geb&udedach:

Bezeichnung Schallleistungspegel

Zuluft Luftungsaniage <70

Abluft Liftungsanlage <70

Trockenriickkiihler <70

e8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666 / SGV.
NW. 2023), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916).

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | s, 1728).

» Baunutzungsverordnung (BauNVQO)} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3788).

e§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
-Landesbauordnung- (BauO NRW) vom 03.08.2018 (GV. NW.
S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom
01.12.2020 (GV. NRW. S. 1109).

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

« Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBL. | S.
2585), zulefzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.06.2020 (BGBI. | S. 1408).

. Altstandorte / Altlasten / Altablagerungen

Innerhalb des Plangebietes (6stlicher Teilbereich A) befindet sich ein gewerblicher Altstandort. Zur Ermittlung und Bewertung
méglicher Umweltheeintrachtigungen durch die frilhere Nutzung wurden nach Abstimmung mit der zustandigen Fachbehorde
orientierende Untersuchungen des Bodens (Biiro Kleegrafe Geotechnik, Lippstadt, April 2019 und G+S Geobiiro Sack, Osnabriick,
Dezember 2020) welche Bestandteil der Begriindung sind, durchgefiihrt. Eine betriebsbedingte Verunreinigung des Bodens konnte
nicht festgestellt werden.

Im Zuge der Umsetzung der Planungen hat ein Riickbau der Bestandsbebauung sowie der damit im Zusammenhang stehenden
Altlasten zu erfolgen. Diese Arbeiten sind in Abstimmung mit der zusténdigen Fachbehorde gutachterlich zu begleiten. Ziel ist die
Aufhebung des Katastereintrages und eine uneingeschrankte Nutzung des Grundstiickes. Da die Aufhebung des Katastereintrages
infolge der noch anstehenden Riickbauarbeiten (Bestandsimmobilien) noch nicht erfolgen konnte, wird die Altlastenverdachtsfiache
nachrichtlich dargestellt.

Nach Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher
Bodenveranderungen unverziiglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchflihrung von
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder hnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.

Artenschutzrechtlich erforderliche Mafinahmen

Auf die in der "Artenschutzrechtlichen Priifung” (erstellt durch das Biro 6Kon GmbH, Minster, April 2020) beschriebenen

artenschutzrechtlich erforderlichen MaRnahmen, die artenschutzrechtiiche Konflikte vermeiden, vermindern oder ausgleichen

sollen, wird hingewiesen. Diese betreffen insbesondere den Erhalt von Gehélzen und lichtarmer Dunkelrdume, die Schaffung von

Fledermausquartieren, den Ausgleich von Brutrevieren fiir Stare sowie Bauzeitenregelungen.

- Fallung/Rodung/Beseitigung von Gehélzen nur in der Zeit vom 01.12. bis zum 28./29.02 (ab Winter 2023/2024 unter Gkologischer
Baubegleitung),

- Abbruch des Firmengebaudes vom 15.03. bis zum 30.10. unter dkologischer Baubegleitung,

- Abbruch der Garagen/Stellplatze vom 01.12. bis zum 28./29.02. oder vom 15.03. bis zum 30.10. unter ékologischer Baube-
gleitung.

Als vorgezogene AusgleichsmaRnahmen sind mindestens fiinf Ersatzquartiere fir Flederméuse an Gebéuden sowie eine

Ausweichmaglichkeit fir ein Starenbrutpaar zu schaffen (CEF-MafBnahme). Die Dokumentation der Umsetzung der vorgezogenen
Ausgleichsmafinahmen ist der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 138 beigefiigt.

. Auslage von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) konnen bei der
Stadt Qelde - Fachdienst Planung und Stadtentwicklung, Ratsstiege 1, 59302 Oelde - eingesehen werden.

Beriicksichtigung dkologischer Belange

Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdricklich empfohlen: Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung
umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung umweltvertréglicher Baustoffe, Dachbegriinung etc.

. Denkmalschutz/Denkmailpflege

Bei der Entdeckung von kultur- oder erdgeschichtichen Bodenfunden oder Befunden (Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Verfarbungen, Knochen, Fossilien) ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt und
der LWL-Archaologie firr Westfalen/AuRenstelle Miinster anzuzeigen und die Entdeckung im unveranderten Zustand zu erhalten.
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archéologie fiir Westfalen/AuRenstelle Minster und dem
LWL- Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie/Miinster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Arch&ologie fir Westfalen oder ihren
Beauftragten ist das Betreten betroffener Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische
Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG). Die bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchung freizuhalten.

. Hinweis auf stadtische Satzungen
Auf die Vorgartensatzung, Stellplatzsatzung und die Entwésserungssatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen.

7. Kampfmittel

Sollten bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewdhnliche Verfarbungen beobachtet oder verdachtige
Gegenstande gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

. Uberschwemmungsgebiet / Hochwasserschutz / Grund- und Oberflachenwasser

Der Norden des Teilbereiches A ist als gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Eine Bebauung jeglicher
Art ist unzuléssig, eine Veranderung der vorhandenen Topographie ist zu vermeiden.

Das Plangebiet liegt in Teilbereichen in einem ausgewiesenen Hochwasserrisikogebiet. Erhdhte Wasserspiegellagen konnen
daher auch in Bereichen auRerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes nicht ausgeschlossen werden. Zum
Schutz des Eigentums sind geeignete Maltnahmen (Bau- und Verhaltensvorsorge) vorzusehen: Bauliche Anlage sollen nur in einer
dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet werden,
soweit eine solche Bauweise nach Art u. Funktion der Anlage technisch méglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollen
auch die Lage des betroffenen Grundstiickes und die Hohe des mdglichen Schadens angemessen berticksichtigt werden.

Als Absicherung gegen einen ggf. hohen Grundwasserstand sind Kellerschachte und -treppenhélse druckwasserdicht auszufiihren.
Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugelénde so zu profilieren, dass Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd-
und Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachenabfiiisse diirfen nicht auf Nachbargrundstiicke geleitet werden.
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