STADT OELDE:

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

" T A. Rechtsgrundlagen D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO) E. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9(4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW F. Hinweise
' | |
B e b a u u n S p | a n N r [ ] 1 I I S c h m a I e G a S S e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt 1. Art der baulichen Nutzung und Zahl der zuldssigen Wohneinheiten (§ 9(1) Nr. 1, 6 BauGB) 1. Bauliche Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO NRW) 1. Altlasten: Nach Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939); , Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenverdanderungen unverziglich der zustandigen
' Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO): GemaR § 1(6) BauNVO sind die Ausnahmen 1.1 Die Sockelhéhe (= OK FertigfuBboden im EG in Meter Uber NHN (Normalhéhennull, Behorde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaR-
\ iy, 554 N e - \ \ 3786); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802); nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzulassig. Héhensystem DHHN 16)) darf hochstens 88,3 m (. NHN betragen. nahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und den Unter-
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | 1.2 Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden im WA (§ 9(1) Nr. 6 BauGB): iGN Bemessungsgn{mﬂage A W eingemessene::r fHOHER, Ticeionte) 1Geneg, BRGEgE o Stwester
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25.06.2021 (BGBI. | S. 2020);  Zulassig sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) maximal 9 Wohnungen je Wohngebiude. Kanaldeckel), die in der Plankarte aufgenommen sind. . _ } o o
: . i} | | ) - e 2.  Kampfmittel: Kampfmittelfunde kénnen nie vollig ausgeschlossen werden, daher sind Tief-
Planzelch-enverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BCiiBE.I 1991 S. 58), zuletzt gedndert 1.2 Dthform und k[))at:i'|!1i;|gungdv':ler !-Iaqptbapkzrper. Die zuIaShS|gen Dachformen Uf\d Dach_- bauarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Weist bei Durchfihrung der Bau-
548 durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802); 2. _MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m BauNVO) | g(le.lg:ngen ergi = s;cd aL:s (-;n Einfclrage: 'g etr Nutz:nNgszc ablg[’ea Be)' Negendahche:jn (= vorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfirbung hin oder werden verdichtige
Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i.d.F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt . : : . I | i Sede el o Sol gl i sl bl SR R bl R Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseiti-
gesndert durch Gesetz vom 30.06.2021 (GV. NRW. S. 822); 2.1 Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber NHN (§ 18 BauNVO), Definition der oberen Dachformen und -neigungen zulissig. Bei Mansarddéchern sind im unteren abgeknickten e e 4
: . Bezugspunkte: Die maximal zuldssigen Trauf- und Gesamthohen ergeben sich aus dem \ Dachbereich auch steilere Dachneigungen zulissig. ke etk
Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und . o : : ; S
jeweiligen Eintrag in der Plankarte und werden wie folgt definiert: el B RS 8 etk kul L
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert - L e BRI -, B D q ‘1.3 Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) und geneigte Dicher sowie 3. Bodendenkmale: Bei der Entdeckung von kultur- oder “erdgeschlchtllchen Bodenfunden
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2021 (GV. NRW. S. 560, ber. S. 718); : Aleg Zufﬁ§5r:ged raAuBo e lr:j 'Et;r ;berk derngt g: aus der Schnittkante der Flachdicher: Bei geneigten Dachflichen ab einer Neigung von 5° sind auf dem Dach oder Befunden (Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) ist
GanTalidsaranng: NETdiaENesEr , GO WAL, @5 Maay i uBen lac e e.:" u enwan mlt er Oberkante der Dac .autc. | montierte Solaranlagen mit gleicher Neigung parallel zur Dachhaut anzuordnen. Aufge- nach §§ 15, 16 des D?nkm.alsch“utzgesetzes (DSchG) die Entdeckung unverziiglich der Stadt
14.07.1994 (GV. NRW. S.666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 - Als maximal zuldssige Gesamthdhe (= oberer Abschluss) gilt die Oberkante First. standerte, nicht parallel zur Dachfliche verlaufende Anlagen sind unzuldssig. Die Anlagen oder der LWL-Arch?ologm fur Westfalen/AuRenstelle Minster anzuzeigen und die
(GV. NRW. S. 916); Grundlage der Héhenermittlung: Die Hohe baulicher Anlagen wird in Meter (iber NHN missen auf allen Seiten einen Abstand zum Dachrand von mindestens 0,5 m einhalten, Entdeckung in unverdndertem Zustand zu erhalten. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig
> Nerordnung libendis/BifentilheBatanntmath k lem Ortsrecht (BekanntmVoO) ~ (Normalhthennull, Hhensystem DHHN 16) festgesetzt. flachenbiindig eingesetzte Anlagen sind hiervon ausgenommen. 55 1 Hope NoF Deminn) CenEl SiEmge B estseniMimeton HE ot
‘ erordnung uber die offentliche Bekanntmachung v?n ommunalem Ortsrec ekanntm d Bei Flachdichern von Nebenanlagen wie Garagen/Carports mit einer Neigung bis 5° diirfen Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie/Minster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-
| LGd\} FN;\?VmSZSES.lQ% (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015 Hinweis: Bemessungsgrqncﬂage sind die eingemessener.'r Héhen (Geldnde, Gehweg, auf dem Dach angebrachte Solaranlagen die Oberkante Attika nur bis zu einer Hohe von Archdologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten betroffener
GV S Kanaldeckel), die in der Plankarte aufgenommen sind. maximal 1,2 m {berschreiten. Aufgestanderte Solaranlagen miissen auf allen Seiten einen Grundstlcke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische
bidinaliaerea e nnaty SR AL EE: Abstand zu den GebiudeauRenkanten (AuRenkante aufgehendes Mauerwerk) von Untersuchungen durchfihren zu konnen (& 28 DSchG). Die dafiir bendtigten Flachen sind
mindestens 0,5 m einhalten. fr die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
Bei Um- oder Anbauten im iiberplanten Altbestand (siehe eingemessene Gebaude'in der ) ) . . ) _ .
2 B. Pl ich iEaiaat SR § 9 BauGB i. V BauNVO Katastergrundlage des Bebauungsplans) kénnen Uberschreitungen der festgesetzten 1.4 Dachaufllaaut.en und Dachemschnltt:e s.md.erst ?b einer Dachnelgung von @ndestens 35 4. Niederschlagswasser: Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugeldnde so zu
- ANZEICNEN UNG TESISELZUNSEN REMA aubb [ V. M. Bad HéhenmaRe zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen der jeweiligen Trauf- oder und nur in einer Geschossebene zulassig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) profilieren, dass Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse
Firsthohe des betroffenen Altbaus bewegen (= maximale Uberschreitung bis zur jeweils sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte unzulassig. Alle Gber der Traufe angeordneten eindringen konnen. Oberflichenabfliisse diirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet
§ - 1. Art der baulichen Nutzung und Hochstzahl der Wohnungen je Wohn- bestehenden Trauf- bzw. Firsthohe). Bauteile, wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte (Loggien) durfen in ihrer werden.
o gebiude (§ 9(1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB) | Gesamtldnge 40 % der zugehorigen Trauflange nicht Gberschreiten. Die Gesamtbreite
- 2.3 Garagen, liberdachte Stellpldtze (Carports) und Nebenanlagen sind nur eingeschossig und einzelner Dachaufbauten darf 1/3 der Firstlange des Dachs nicht tberschreiten. Abstand 5. Okologische Belange: Die Beriicksichtigung dkologischer Belange wird nachdriicklich emp-
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe Text D.1.1 bis zu einer Gesamthdhe von 3 m zulassig. zwischen Dachaufbauten sowie Dacheinschnitten und Ortgang: mindestens 1,5m. Die fohlen: Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken,
o Gestaltung mehrerer Dachaufbauten ist aufeinander abzustimmen. Anlagen Zur NUtZUng Verwendung umweltvertrég!icher Baustoffe’ Dachbegranung etc.
2R Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 6 3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB und von Solarenergie werden nicht auf die Flache der Dachaufbauten angerechnet. - Abri i - i i
, z 9 Wo BauGB), hier 2.. maximal @ Wohnungen, siehe textiche Festsetzung D.1.2 , BauNVO), Garagen. Stollgfitze. Neb I e —— | ' . ) ‘ 6. Artenschut‘z. Abn;s- und Abbruch_arbeiten_ dirfen nur in der Zeit von De_zcvember’ bis ngruar
% ’ -B. ’ - ; gen, Stellplatze, Nebenanlagen r. 4 BauGB, , 14, au 1.5 Der First- bzw. die Oberkante von Nebenddchern muss mindestens 0,5 m unterhalb der erfolgen. Ein Abriss auBerhalb dieses Zeitraums ist nur unter frithzeitiger Einbeziehung
, 3.1 Einschrinkungen nach §23(5) BauNVO fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO | Oberkante des Hauptfirsts liegen. einer okologischen Baubegleitung durch einen Fachgutachter zul3ssig.
/ 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) sowie fiir Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports) gemiR § 12 BauNVO: $E k. Dathekndnkbg s etanlvehstie ind Tonbems nic i reien. s rolsainen Sofern vorhandene Gehdlze beschnitten bzw. entfernt werden sollt_en, sind die rechtllchgn
- L ) . B Farben sowie in den Farben von anthrazit bis schwarz (Abgrenzung zu grau: gleich oder Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Demnach ist es u. a. verboten, in
Héhe baulicher Anlagen (§ 16 i. V. m. § 18 BauNVO) in Meter tiber NHN (Nor- Nebenanlaggn im Smne.des § 14 BauNVO sowie Garagen und lberdachte Stellplatze o i A eorinm ngB tgi g et der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September eines Jahres Hecken, Geblsche wnd andsee
e e e e (Cérpgrts)dsmqt;n bder;a ’ dg P';nt‘fél’;eﬂfjuh”—‘h .SChF')'?fo" Jeitgese_tltzn Randberemzen anlagen sind auch andere Matfrialien und E‘:arben zulésgsig GlénjendZuD?cir;t:ize/ z?egez;_ o s sl el b sl bl o i i
. . . e . . zwischen den (iberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet sowie den angrenzenden - 3 , d , : et
- gga;'ma_l ZNUI-:EI!\JSSIge TraufhGhe straRenseitig fiir Mansarddacher, hier Flurstiicken 172 und 680 (Gemarkung Oelde, Flur 7) unzuldssig. Ausgenommen sind ausgenommen Solaranlagen, sind ausdriicklich unzul3ssig. In Zweifelsfallen wird eine friih- ::anlg:;f;]or:::de G- el Briegeschotte sowie behandiich angeordnate brler zugelsssene
TH1 AN - _ Einfriedungen, Zugénge sowie Ein- und Ausfahrtsbereiche. zeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen. '
- Maximal zuldssige Traufhohe straRenseitig fiir Sattel- und Walmdacher, . . . o ) o X . . o . .
. - 3.2 Ebenerdige Stellplatze fur Kfz (Carports und Garagen sind unzulassig) sind nur innerhalb der = ur uisenwan achen aer auptigepbaudae sind Im gesamien angeniet ausscnlielslic . e nisc nanmen: Fur aie Aniage von privaten t-Ladepiatzen
hier 96.0 m . NHN g p (Carp g g) 1.7 Fiir AuB dflaichen der Hauptgebdud d ten Pl biet hlieRlich 7. Bauliche und sonstige technische MaRnah Fir die Anl ten E-Ladeplat
' ' ‘ festgesetzten Flichen fiir Stellplatzanlagen und innerhalb der (iberbaubaren Grund- folgende Materialien und Farben zugelassen: sind auf dem Grundstuick die technischen Voraussetzungen (Leerrohre etc.) vorzuhalten.
TH2 - Maximal zulissige Traufhdhe seitlich/riickwirtig, hier 98,0 m ii. NHN st|Ucksﬂéchtlen :!uléissig(;j Ausnthme;\ njch a 2-31(1il B;auGB; ktinn:n fUL |einzelﬂeh\nfeitere stell- - Putzz WeiRe und helle Gelb- und Grauténungen (Definition ,helle Gelb- und 8 Durchgriinung von Sammelstellplatzaniagen: Die Durchgriinung von Sammelstellplatz-
N . o = b = ; atze zugelassen werden (z. B. gebaudenahe Stellplatze fir nicht mobile Bewohnergruppen). = “ bl : : 5 s i
max. - ’ B
S GHma - Maximal zuldssige Gesamthohe (= oberster Gebdudeabschluss), hier P g ( g P gruppen) Grautonungen” nach dem handelsiblichen Natural Color System: Farben aus dem anlagen mit 6 oder mehr Stellplatzen mit mindestens 1 standortheimischen Laubbaum
100,5 m i.NHN 100,5 m . NHN 3.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Fahrradabstellplitze sind im Plangebiet gelben Farbbereich (G80Y-Y30R) und Farben aus dem neutralen Farbbereich mit einem (Hochstamm, Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm) pro jeweils 6
auch auRerhalb der tiberbaubaren Flichen zulissie. Dies gilt nicht fir nicht Gberbaubare Schwarzanteil von hochstens 10 % und einem Buntanteil von hdchstens 10 %). Fir angefangene Stellplatze ist anzustreben. Die Baume sind zwischen oder neben den
" g g berbauba
WA T1-11l g GRZ 0,4 Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HichstmaR, hier 0,4 Grundstiicksflachen mit Bindungen fiir den Erhalt von Gehélzen gemaR § 9(1) Nr. 25 BauGB Gebaudesockel sind andere Farben zuldssig. Stellplatzen in Pflanzbeeten von je Baum mindestens 5 m? (Breite und Lange jeweils mind.
T und Einschrankungen gemaf Festsetzung D.4.1. - Ziegelmauerwerk: WeiRe und helle Gelb- und Grauténungen (Definition ,helle Gelb- und (j;:asr gl)aé:apr?::czjzfrlel:g?eﬁa :Jn:ts:':r?I';e;.ef;iat:wf?:;tk:r;rgjz die BAtme tn ADSRMaWAG rt
GRZOO A GFZ 1,2 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier 1,2 Grauténungen” nach dem handelsiiblichen Natural Color System: Farben aus dem 8 gep n
© ’ . B " . gelben Farbbereich (G80Y-Y30R) und Farben aus dem neutralen Farbbereich mit einem ; . . . .
GFZ 1,2 ) 172 -1 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), Mindest- und HéchstmaR, hier 2 4. _Flichen oder MaRnahmen zum Anpflanzen von B&umen, Striuchern und sonstigen Schwarzanteil von héchstens 10 % und einem Buntanteil von héchstens 10 %) sowie rote % ﬁi’:s::i:ts'ef:“f die Vorgartensatzung und die Entwésserungssatzung der Stadt Oelde wird
iﬂ::g‘;’v\:g?x 98,gsmou. h!.HI:IHN bis 3 Vollgeschosse Bepflanzungen § 9(1) Nr. 25 BauGB) bis sog. rotbunte Farbténungen. & '
! max. 96,0 m a. !
819 TH2 max. 98,0 m ii. NHN i 5 . 4.1 A_npﬂanzung: fac‘hge_rechte_ Pﬂege und dauerhaﬁer.Erhalt einer -gESCh|OSSEI’18!"I Buchen- c?der = Untergeordnete Bauteile: Es sind andere Materia“en' wie z. B. Glas und HOlZ, bis zu 10. Die der Pianung zugrunde Iiegenden Vorschriften konnen bei der Stadt Oelde - Fachamt
GHmax. 100,5 m ii. NHN 3. Bauweise, iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen ng‘ustefhlecke mit emef l\_ﬂlndesthotle von 1,0 m (vier Pflanzen je |f<‘-f. Melter |nnferr:.alb F—'Inf—fr einem Flachenanteil von 30 % je Fassadenseite zulissig (Hinweis/Beispiele: Bauteile wie Planung und Stadtentwicklung, Ratsstiege 1, 59302 Oelde, eingesehen werden.
SD/WD/MD 20°- 45° (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) R-9|he,- mlnde§tens 1-reihig, Pflanzhohe 109 cm - 125 cm). Formschnitte sind zulassig, soweit Gauben, Dacherker, Zwerchhduser, Treppenhduser oder Wintergdrten, Fassadenanteile
\/ ) die Mindesthdhe von 1,0 m eingehalten wird. wie Dachgiebelverkleidungen).
Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) . N o . I
s ) 4.2 Die Auflenwandflichen von Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, von Garagen als Abweichungen konnen bei einem abgestimmten Gesamtkonzept im Einzelfall ggf. zugelassen
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich selbststandige Gebdude und von (berdachten Stellplatzen sind mit Schnitthecken (z. B. werden.
michtonerbagsane GruRdsRicksfiache Liguster, Hainbuche) mit mindestens vier Pflanzen je Ifd. Meter zu begrinen. 1.8 Abweichungen (§ 69 BauO NRW): Bei Um- oder Anbauten im (berplanten Altbestand
T~ Randbereich im Bereich zwischen den Uberbaubaren Grundstiicksflachen 4.3 Dachflachen von Nebenanlagen mit einer Neigung von weniger als 10 Grad sind zu (siehe. eingemes_sgne Gebf’ziude = der" Kétastergrundfage C65, BeRIIRERENS) Ko
- sowie den angrenzenden Flurstiicken 172 und 680 mit Ausschluss von begriinen; dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen und fiir Beleuchtungsfliachen. Abw‘?‘“h“}:‘ﬂ?" (L_Iberschhreltu;ge;) be::ghch dle; PuntI:te E.1.1 - E.17 zugelassen werden,
Nebenanlagen, Garagen, und Carports, siehe textliche Festsetzung D.3.1 soiwelk sich diese iy Eahien B hetinfienen Altes bewegen,
~_ 1.9 Gestaltung baulicher Anlagen im Bereich der festgesetzten Flache fiir Stellplatz-
T~ i iniedkehestithhi S aider TS oY Nen: 10,31 Saiih) 5. _Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB) anlagen: Garagen und Carports sind in Héhe und Materialitit einheitlich auszufiihren.
’ 5.1 Passiver Schallschutz nach DIN 4109, Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen:
—— StraBenbegrenzungslinie a) Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraRen- und Schienenverkehr werden bei 2. Stellplatze, Begriinung, Einfriedungen etc. (§ 89(1) Nr. 4, 5 BauO NRW)
einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von R&umen, die nicht nur zum . . ) ) . . B
‘_\—I_/7 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer Hoéhe voriibergehenden P . el Bacticat Savs passive 2.1 PKW-Stellplatze sind mit Rasengittersteinen anzulegen. Sonderstellplatze z. B. fir Men-
zwischen 0,8 m und 2,5 m lUber Fahrbahnoberkante stiandig freizuhalten SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Der Lirmpegelbereich zur Bestir;wmung e schen mit Behinderungen und Fahrgassen kénnen auch mit anderen Materialien angelegt
erforderlichen R',,q; ist in der Plankarte gekennzeichnet werden. Die Zufahrten sind mit versickerungsfahigem Pflaster (z.B. Fugenpflaster)
w,ges - -
5. Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sowie Bindungen fiir pe
deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB) T T = i 7 2.2 Beleuchtung der Stellplatzanlagen: Blendwirkungen von Lampen und Leuchten sind zu
Linnpeguiberaich Wabgeblichar Autenibrmpegsl In dBIA) unterbinden (z. B. Verwendung geschlossener Lampengehause, Ausrichtung des Lichtkegels
Tootiod Anpflanzung und fachgerechte Pflege einer geschlossenen Hecke (§ 9(1) M £5 nach unten, geringe Masthéhen etc.).
Nr. 25a BauGB), siehe textliche Festset ter D.4.1 g o 2 o s t . 1
MaBstab 1: 500 ko238 BauGbisicne textlichell esiscRaangRALer ) _ . . o 2.3 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen soweit nicht als Stellplatzanlage, als Ein- und STADT OELDE: 1 . AUSfertlgung
) Fe”Ster.VO” nachts BTN Raumen (i. d. R. S_f:hlaf' und Klnderz.lmmer) Sj'”d mnerhaIP des Ausfahrtsbereich, als Zuwegungen, als Kinderspielgerite oder als Nebenanlagen genutzt, .
6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und P|angeb'eF_es — sofern die Fassaden zur Larmquelle a“_sge”ChtEt f"”d und h°herf3 sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Mindestens 30 % dieser Fliche BEBAUUNGSPLAN NR. 144
I ) sonstigen Gefahren (§ 9(1) Nr. 24 BauGB) AuRengeréuschpegel als L = 45 dB (A) [DIN 18005-1 BIb. 1] vorliegen — zu Liiftungszwecken mit sind mit standortgerechten und einheimischen Gehélzen zu bepflanzen. Flichen mit
0 5 10 25 50 m einer schallddmmenden Liftungseinrichtung auszustatten. Das Schallddmm-MaR von Schotter. Ki der 5hnlich ind dsitzlich lsssig. Erforderliche Traufkant ind
= ihe ElE ; ; Liftungseinrichtungen/Rollladenkésten ist bei der Berechnung des resultierenden Bau- e SO EEE ES  E e P
Larmpegelberenc_h. Flachen, I?E‘I ?Ieren Bebauung baul|‘che \(orkehrun‘gen e st i Sy davon ausgenommen. ”Schmale Gasse
gegen Verkehrslarm erforderlich sind (gesamtes Plangebiet), siehe textliche weges gen.
Aufstellungsbeschluss Beteiligung Festsetzung D.5.1
gemaR § 2(1) BauGB gemaR § 13a(3) BauGB b) Ausnahmen von den koénnen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten
Die Aufstellung des Bebauungsplans ist B et aat e iy o Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen;
. g i dann, wenn fiir ein konkretes Bauvorhaben verminderte AuRengerauschpegel
. : - - : 7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen insbesondere ’ g PeE
gemal & 2(1) BauGB vom Rat der allgemeinen Ziele sowie die den F d h . den ké
Stadt Oelde in seiner Sitzung am wesentlichen Auswirkungen der s 7 B . . ) e e
16.12.20179 beschlossen worden. Planung informiert durch: 6&ffentliche ! s Fldche fur Stellplatzanlagen (§ (1) Nr. 4 BauGB), siehe textliche Festset- , - o
Aiisloge “dor ‘Flagiintareger JUnd. Biner < | zungen D.3.2 Grundlage: Immissionsschutz-Gutachten, Schallimmissionsprognose (Verkehr) zum B-
Birgerversammiung | e Planverfahren Nr. 144 “Schmale Gasse” der Stadt Oelde, uppenkamp + partner
Dieser Beschl ist am 24.06.2020 i A Sachverstdndige fir Inmissionsschutz GmbH, Ahaus, 02.07.2021
b L Ihr wurde Gelegenheit zur AuBerung Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)
ortsiiblich bekannt gemacht worden. gegeben vom 14.01.2020 bis g
3171.01.2020
—B5—r MaRangaben in Meter, z. B. 5,0 m
8. Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauO i. V. m. § 9(4) BauGB)
Zulassige Dachform der Hauptbaukérper, siehe E.1.2, hier:
SD 20°- 45° - Satteldach (SD)
WD 20°- 45° - Walmdach (WD)
MD 20°- 45° - Mansarddach (MD)
1. Offentliche Auslegung 2. Offentliche Auslegung gemaR Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage . T = SRR/ y Y S i _
gemdR § 13a(2) i.V.m. § 3(2) BauGB § 13a(2) i.V.m. § 4a(3) u. & 3(2) BauGB gemah & 10(1) BauGB gemal § 10(3) BauGB [ E rd o i ,‘;. _\ P ,\\ 'L_uf-\H—._:’f*"}f“:: =4
Nach  ortsiblicher  &ffentlicher | | Nach  ortsiiblicher ~ &ffentlicher | | Die  Aufstellung des Bebauungsplans | | per Beschluss der Aufstellung des | | Die Planunterlage entspricht den An- . _ '
Bekanntmachung am 24.06.2020 hat | | Bekanntmachung am 73.07.2027 hat | | wurde vom Rat der Stadt Oelde gemaR Bebauungsplans als Satzung gemaR forderungen des & 1 der PlanzV 90 C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter : - — 2
der Plan-Entwurf mit Begriindung | | der Plan-Entwurf mit Begrindung § 10(1) BauGB am 06.09.2027 mit § 10(1) BauGB ist am C).ﬁu...QCQ/fJ vom 18.12.1990. S\ e\ E_J]E -
gemaR § 13a(2) i.V.m. § 3(2) BauGB | | gemaR § 13a(2) i.V.m. § 4a(3) und [ | lhren planungs- und  bauordnungs- ortstiblich gemaR § 10(3) BauGB mit Der Bebauungsplan ist erstellt auf der ] Q . ) | L f/iy,
vom 07.07.2020 bis 317.07.2020 || & 3(2) BauGB vom 20.07.2021 bis | | rechtlichen Festsetzungen als Satzung | | Hinweis darauf bekannt gemacht | | Liegenschaftskarte des Kreises Waren- @ Grundsticks- und Wegeparzellen mit Flursticksnummern =\ N R ST L/
6ffentlich ausgelegen. 03.08.2021 Gffentlich ausgelegen. beschlossen. worden, dass die Aufstellung des dorf, Vermessungs- und Katasteramt. : : =
Bebauungsplans ~ mit  Begriindung | | Die Festlegung der stadtebaulichen
Die Behorden und sonstigen Trager Die Behorden und sonstigen Tréger wahrend der Dienststunden in der Ver- Planung ist - i.V. mit dem digitalen Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
offentlicher Belange wurden mit offentlicher Belange wurden mit waltung zu jedermanns Einsichtnahme Planungsdaten-Bestand  (hier:  DXF- N Friedhof
Schreiben vom 3()._06.2020 geman Schreiben vom __19.07.2027 gemaRl bgreit gehalten wird. . Datei) als Bestandteil dieses Bebau- A o Ubersichtskarte: M 1:5.000
§13a(2) iy ~54(2) BauGB § 13a(2) und § 4(2) Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der ungsplanes - geometrisch eindeutig. S Héhenpunkte in Meter (iber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 0 - 5 som o
beteiligt. BauGB be Bebauungspl eten. o 16), Einmessung: Vermessungsbiiro Wiemes, Oelde, 08.10.2018 I I ] A
B u MaRstab Plankarte: 1:500 Planformat: 111 cm x 68 cm Nord
/Ao KD 8755 Hohe Kanaldeckel in Meter Gber NHN (Normalhéhennull, Héhensystem
) | GElE, b O ) I}g ® DHHN 16), Einmessung: Vermessungsbiiro Wiemes, Oelde, 08.10.2018 Planbearbeitung:
;.L Oelde, deR ' Oelde, de *Oﬁ A ) Stadtplanung und Kommunalberatung September 2021
W - ! ¥ e Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB
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