Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 145 ,,Am Tienenbach II*
der Stadt Oelde
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Ziel des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplans Nr. 145 ,Am Tienenbach II“ der Stadt Oelde ist die Festsetzung einer
»LAllgemeinen Wohnbauflache®, die durch einen ,Gewasserrandstreifen” sowie einer Flache flr
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von Natur und Landschaft im Norden
zur freien Landschaft hin abgeschirmt wird. Das Plangebiet liegt im Nordosten von Sinningha-
usen und umfasst etwa 1,5 ha. Die siudliche Plangebietsgrenze verlauft entlang der Stral3e
.Feldmark®, die dstliche grenzt an das bestehende Baugebiet ,Am Tienenbach® an. Nordlich
des Plangebietes verlauft der Tienenbach und es grenzen zum Teil bestehende Ausgleichs-
flachen der Stadt Oelde an. Im Westen wird das Plangebiet durch landwirtschaftlich genutzte
Flachen begrenzt.

Letztmalig wurde im Jahr 2004 mit dem Bebauungsplan Nr. 87 ,,Schulze-Siinninghausen® Pla-
nungsrecht fur ein Neubaugebiet in Stinninghausen geschaffen. Dort konnten 25 Wohnbau-
grundstiicke auf insgesamt etwa 2,3 ha Flache vermarktet werden. Da nun keine weiteren
Grundstiicke mehr zur Verfligung stehen, beabsichtigt die Stadt Oelde ein weiteres Wohnge-
biet in Stinninghausen zu entwickeln, da nach wie vor eine grol3e Nachfrage nach Grundstui-
cken besteht.

Aus dem Kommunalprofil der Stadt Oelde geht hervor, dass die Einwohnerzahlen seit etwa 30
Jahren ansteigen und sich dieser Trend auch kiinftig fortsetzen wird. Der Stadt Oelde wird bis
2025 ein Bevolkerungsanstieg von 2,1 % zugeschrieben. Insbesondere vor dem Hintergrund
des Anstiegs von Ein- und Zweipersonenhaushalten, welcher sich als deutschlandweiter Trend
darstellt, ist auch bei geringem Bevdlkerungsanstieg mit einem hohen Bedarfsanstieg an Woh-
nungen zu rechnen.

Vorgesehen ist es, Baurecht fir ca. 22 Baugrundstiicke zu schaffen, wobei die dargestellte
vorgeschlagene neue Grundsticksaufteilung keinen Rechtscharakter entfaltet und somit auch
anders umgesetzt werden kann. Geplant ist eine Bebauung mit Einfamilienhdausern, wobei
auch Doppelhauser grundsatzlich moglich sind. Die ErschlieBung erfolgt Uber eine Haupter-
schlieBungsstral3e, welche mit einer Wendeanlage am westlichen Plangebietsrand endet.

Ablauf des Planungsverfahrens

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung am 23.09.2019 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI | S. 3634) mehr-
heitlich bei 28 Ja-Stimmen und einer Enthaltung den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 145 ,Am Tienenbach II“ der Stadt Oelde gefasst sowie die Einleitung der 37.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
28.09.2020 bis 30.10.2020 statt. Dartiber hinaus hat am 08.10.2020 eine Birgerversammlung
stattgefunden. Die urspriinglich fiir einen friiheren Zeitraum angekiindigte Beteiligung der Of-
fentlichkeit sowie die Burgerversammlung wurde auf den oben genannten Zeitraum verscho-
ben. Mit dem Aussetzen des Beteiligungsverfahrens wurde auf die SchlieRung des Rathauses
zur Eindammung des Corona-Virus SARS-CoV-2 reagiert. Aus dem gleichen Grund wurde der
Zeitraum der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
verlangert. Diese fand vom 16.03.2020 bis zum 30.04.2020 statt. Die Behérden wurden am
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02.04.2020 uber die entsprechende Verlangerung der Frist zur Abgabe einer Stellungnahme
informiert.

Die offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 02.03.2021 —
01.04.2021 durchgefuhrt.

Am 03.05.2021 wurde Uber samtliche eingegangenen Stellungnahmen entschieden und der
Satzungsbeschluss einstimmig vom Rat der Stadt Oelde gefasst.

Das Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 145 ,Am Tienenbach 1I“ und das Ande-
rungsverfahren fir den Flachennutzungsplan wurden im Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3
BauGB betrieben.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Vor dem Hintergrund, dass mit dem verfligbaren Grund und Boden sparsam umzugehen ist,
wird regelmafiig geprift, wie der weitere Bedarf an Wohnraum und damit verbunden die Nach-
frage nach weiteren Baugrundstiicken im Stadtgebiet gedeckt werden kann. Wichtig ist dabei,
dass die weitere Siedlungsentwicklung mit Blick auf den demographischen Wandel und die
Freiraumfunktionen bedarfsgerecht sowie freiraum- und umweltvertraglich erfolgen soll.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 145 ,Am Tienenbach II*
der Stadt Oelde wurde gem. § 2a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraus-
sichtlichen Umweltauswirklungen ermittelt wurden. Dieses Gutachten wurde im Zuge der Be-
teiligung o6ffentlich ausgelegt.

- Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Mit der Umsetzung des Vorha-
bens selbst sind keine Emissionen verbunden, die liber das Uibliche MalR der Nutzung
innerhalb des Siedlungsbereiches, einschliel3lich der verkehrstechnischen Erschlie-
Bung, hinausgehen. Insofern gehen von dem Planbereich keine gesundheitsschadli-
chen Emissionen aus. Eine gesundheitsgefahrdende Zunahme von Emissionen in
Form von Wé&rme, Strahlung, Erschitterung oder sonstigen gesundheitsgeféahrdenden
Stoffen sind ebenfalls nicht zu erwarten. Fir mégliche Einwirkungen von auf3en in das
Plangebiet hinein wurde eine Gerauschimmissionsprognose (Uppenkamp und Partner,
2020) durchgefihrt, um sicherzustellen, dass gesetzliche Orientierungswerte nach DIN
18005 fiir Allgemeine Wohngebiete nicht Giberschritten werden. Uberschreitungen die-
ser Immissionsrichtwerte sind auch unter Berlicksichtigung des Erweiterungspotenzi-
als der Gewerbebetriebe weder zur Tages- noch zur Nachtzeit zu erwarten. Grund-
satzlich ist festzustellen, dass aufgrund des Planvorhabens keine Auswirkungen auf
die genannten Schutzguter zu erwarten sind und daher keine speziellen Vermeidungs-
mafinahmen notwendig sind.
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- Schutzgut Klima: Bei Durchfiihrung des Vorhabens wird durch die Realisierung von
Wohnbebauung Flache versiegelt, was sich indirekt auf das (Mikro-)Klima auswirkt.
Somit verschiebt sich das Klima im Plangebiet von einem Freilandklima hin zu einem
Siedlungsklima. Dies wirkt sich allerdings nur lokal im Plangebiet selbst aus. Eine Fern-
wirkung ist nicht zu erwarten. Es kann ausgeschlossen werden, dass von den durch
die Planung vorbereiteten Vorhaben Emissionen ausgehen, die sich negativ auf das
Klima auswirken werden. Die Belange des Klimaschutzes sind daher nicht erheblich
betroffen. Durch verschiedene Festsetzungen und Empfehlungen sollen die Auswir-
kungen auf das Kleinklima innerhalb des Planbereiches gemindert und eine starke Auf-
heizung verhindert werden.

- Schutzgut Boden und Flache: Da eine Ausweisung von Wohnbebauung auf bislang
unbebauten Flachen geplant ist, kommt es zwangslaufig zu einer Inanspruchnahme
von Flache und Boden. Auswirkungen auf natirliche Bdden in Form Versiegelungen
im Bereich der geplanten Wohngebaude und Stral3en sind zu erwarten, schutzwurdiger
Boden (Rendzina) ist aber nur zu einem geringen Anteil betroffen. Entsprechend § 1a
(2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauli-
che Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Eine weitere Nachverdichtung in dem erforderlichen Umfang ist derzeit im
Gemeindegebiet nicht mdglich. Zudem wird eine an anderer Stelle im Flachennut-
zungsplan der Stadt Oelde dargestellte Wohnbauflache, welche aktuell landwirtschaft-
lich genutzt wird, als solche aus der Darstellung herausgenommen und wieder der
landwirtschaftlichen Nutzung zugeordnet. So erfolgt eine bedarfsgerechte Inanspruch-
nahme von Boden und Flache.

- Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaftsbild: Zur Ermitt-
lung des Vorkommens sogenannter ,planungsrelevanter Arten“ wurde eine arten-
schutzrechtliche Prufung durchgefuihrt. Bei Durchfihrung des Planvorhabens kommt
es zu einer vollstdndigen Umgestaltung des Planbereiches. Unberiihrt bleiben die
nordlich angrenzenden Wert gebenden Strukturen. Das Landschaftsbild erfahrt einen
Wechsel von landwirtschaftlich genutztem Offenland mit Gehélzbestéanden hin zu ei-
nem bebauten Bereich. Die Veranderung betrifft dabei den Siedlungsrand nahe eines
ohnehin durch Bebauung gepragten Ortsbildes. Wegen der geringen Gebaudehdhen,
den verbleibenden Gehdlzbestanden und der bestehenden Bebauung im Umfeld ist
eine geringe Fernwirkung zu erwarten. Zur Vermeidung von Stérungen von Tierarten
werden in der ASP Zeitfenster fir Rodungsarbeiten definiert, um Stérungen oder To-
tungen zu vermeiden. Neben den Bauzeitenbeschrankungen soll als CEF — Malf3-
nahme eine etwa 5200 m2 grol3e Ackerflache nordlich des Planbereiches zu einem
Extensivgrinland umgewandelt werden. Als zusatzliche Struktur soll eine Obstbaum-
reihe angepflanzt werden. Darlber hinaus gelten in dem Bebauungsplan verschiedene
Festsetzungen, durch die beispielsweise Freiflachen entstehen und eine gewisse
Durchgrinung gewabhrleistet wird.
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- Schutzgut Wasser: Durch die Planung kommt es im Geltungsbereich zu einer Ande-
rung hinsichtlich des anfallenden Abwassers. Durch die Versiegelung wird sich im We-
sentlichen die Abflusssituation verandern. Aufgrund der Versieglung von Flachen wird
das anfallende Niederschlagswasser dort nicht mehr flachig versickern kénnen und
muss kontrolliert aus dem Gebiet gefiihrt werden. Besonders im Hinblick auf die stei-
genden Raten von Starkregen und Uberschwemmungen sowie Hitzeperioden, ist es
neben dem Klimaschutz besonders wichtig, Stadte und Dérfer an die unvermeidbaren
Folgen des Klimawandels anzupassen. Dies kann beispielsweise durch Regenwas-
sernutzung und Regenwasserversickerung auf dem eigenen Grundstiick umgesetzt
werden. Somit wird aus 6kologischen Griinden und im Sinne des § 51a Abs. 1 Satzl
LWG NW zur Minimierung der Niederschlagswasserabflussmengen fur die Bauflachen
eine Empfehlung zur Regelung des Wasserabflusses in die Hinweise zum Bebauungs-
plan aufgenommen. Zusétzlich werden Festsetzungen zur Dachbegriinung von Flach-
dachern getroffen, sodass das anfallende Regenwasser verzdgert von den Dachfla-
chen abgeleitet wird.

- Schutzgut Kulturguter, kulturelles Erbe: Da keine Baudenkmale bekannt sind, ist
dieser Belang zunachst nicht betroffen. Fir den Fall einer Entdeckung von Bodendenk-
malern bei den Bauarbeiten gelten die gesetzlichen Bestimmungen des Denkmacl-
schutz-Gesetzes.

Beriicksichtigung der Stellungnahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden im friihzeitigen Beteiligungsverfahren nach
§ 3 Abs. 1 BauGB Stellungnahmen abgegeben. AuZerdem sind im Rahmen der Birgerver-
sammlung Fragen gestellt und Hinweise gegeben worden. Wahrend der Offentlichen Ausle-
gung wurden keine weiteren Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit abgegeben.

Folgende Stellungnahmen der Offentlichkeit wurden wie folgt gem. § 1 Abs. 7 BauGB abge-
wogen:

- Stellungnahmen zur Internetversorgung:

Die Stadt Oelde hat, wenngleich diverse Gesprache mit Betrieben stattfinden, keine
direkte Handhabe, etwaige Anbieter zur Verlegung eines schnellen Internetzugangs zu
verpflichten. Das Unternehmen Glasfaser Holding GmbH fiihrte jedoch eine Bedarfs-
abfrage in Stinninghausen durch. Da mindestens 40 % der anschliebaren Haushalte
einen Vertrag zum kostenlosen Glasfaseranschluss und gleichzeitigem Vertragsab-
schluss unterzeichnet haben, werden diese den Ausbau der Infrastruktur in Stnnin-
ghausen angehen (Zum Stand des Satzungsbeschlusses stand diese Abfrage noch
aus). Nach Mdglichkeit soll auch das geplante Neubaugebiet an das Glasfaser-Netz
angeschlossen werden. Die Verlegung von entsprechenden Leerrohren ist in jedem
Fall vorgesehen, wobei zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abschlie3end gesagt werden
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kann, wo die Glasfaserinfrastruktur verlegt werden muss, sodass erneute Tiefbaumaf3-
nahmen nicht vermeidbar sind.

- Stellungnahmen zur verkehrlichen ErschlieRung:

Wahrend der baulichen Entwicklung soll in Absprache mit stral3en.NRW zusétzlich zur
ErschlieBung Uber die Stralte ,Zum Tienenbach® eine provisorische Andienung des
Neubaugebietes Uber die ,Oelder Stralle* und die Strale ,Feldmark® hergestellt wer-
den. Aufgrund des begrenzten StralRenquerschnittes ist in diesem Bereich allerdings
lediglich eine EinbahnstralRenregelung mdglich. Dabei werden maximal 4-Achser tGber
die ,Oelder Strale” ins Plangebiet einfahren kdnnen. Lastzige mussen Uber die Stralie
~Feldmark® gefuhrt werden. Nach Abschluss der Bautatigkeiten soll die alleinige Er-
schlieBung uber die Strallen ,Zum Tienenbach“ und ,Feldmark® erfolgen. Die Quer-
schnitte dieser Stral3en sind ausreichend und nicht geringer als in anderen Baugebie-
ten. Anbindungen an die Straen ,Holschenbrede“ oder ,Kurze Strafie” ist aufgrund
des unzureichenden StraRenquerschnitt nicht maglich. Zudem misste der Tienenbach
gequert werden, was aufgrund des Gewasserstatus schwer zu realisieren ware. Die
Errichtung eines solchen StraRBenanschlusses wiirde den Grundstiickspreis erheblich
verteuern. Ein Verlauf sidlich des Tienenbachs ist unter anderem aufgrund fehlender
Flachenverflugbarkeiten ebenfalls schwer zu realisieren. Eine dauerhafte Erschlie3ung
des Plangebietes Uber die ,Oelder Straflie® ist nicht moglich da der Querschnitt nicht in
der Lage ist, Begegnungsverkehre aus dem Baugebiet aufzunehmen. Laut Stra-
Ben.NRW ist die Durchfahrt gegebenenfalls durch geeignete Mittel zu unterbinden.

- Stellungnahme zu Parkmoglichkeiten:

Grundsatzlich ist die Stadt Oelde bestrebt, in jedem Wohngebiet eine ausreichende
Anzahl Stellplatze zur Verfigung zu stellen. In dem geplanten Wohngebiet ist eine
30er-Zone vorgesehen, in der Uberall dort geparkt werden darf, wo niemand gestort
wird. Durch eine solche Planung werden flexible und auch mehr Parkmdéglichkeiten
geschaffen als bei einer konkret ausgewiesenen Flache. Eine solche Flache wirde
aulRerdem zu Lasten von Wohnbauflachen gehen, wodurch die Baulandpreise erheb-
lich steigen wiirden.

Beriicksichtigung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurden sowohl wéhrend der friihzeitigen Beteiligung
gem. 8 3 Abs. 1 BauGB als auch wahrend der 6¢ffentlichen Auslegung gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB
Stellungnahmen abgegeben.

Folgende Stellungnahmen der Behdrden haben eine Relevanz fiir die Aufstellung des Bebau-
ungsplans und wurden wie folgt gem. § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen:
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- Stellungnahme zur Stromversorgund:

Fur die Errichtung eines erforderlichen Niederspannungsverteilungsschrankes wird
eine entsprechende Flache an dem gewiinschten Standort in der Planzeichnung des
Bebauungsplans festgesetzt.

- Stellungnahme zum Gewasserschutz:

Fur den Gewasserrandstreifen wurde in der Legendenbezeichnung aufgenommen,
dass es sich dabei um eine 6ffentliche Flache handelt.

- Stellungnahme zur Gewerbeflacheninanspruchnahme:

Die nach § 4 Abs. 2 Nummer 2 in den Allgemeinen Wohngebieten zulassigen Hand-
werksbetriebe zielen darauf ab, der Versorgung des Gebietes zu dienen. Die Planung
sieht in diesem Bereich vornehmlich Wohnen vor und keine gré3eren eventuell Uberort-
lichen Gewerbebetriebe. Damit schlie3t sich das Plangebiet an das bestehende Wohn-
gebiet ,Am Tienenbach“ an. Um sowohl die Immissionssituation fir das geplante
Wohngebiet klaren als auch das Erweiterungspotenzial der ansassigen Gewerbebe-
triebe sichern zu kénnen, wurde eine schalltechnische Untersuchung zur Bauleitpla-
nung erstellt. Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die geltenden Immissions-
richtwerte zur Tageszeit an den untersuchten Immissionsorten durch die Gesamtbe-
lastung um mindestens 2 dB unterschritten werden. Das hierdurch entstehende Erwei-
terungspotenzial fir die Gewerbebetriebe wurde im Rahmen der schalltechnischen Un-
tersuchung beriicksichtigt und steht in keinem Konflikt mit dem Wohngebiet. Dieses
berticksichtigte Erweiterungspotenzial wird als ausreichend erachtet. Die planungs-
rechtlich abgesicherten gewerblichen Bauflachen bleiben bestehen und von der Pla-
nung unberthrt. Betriebe, die sich in bisher nicht gewerblich genutzten Bereichen an-
siedeln kénnten, kdnnten unter Umstanden durch die heranriickende Wohnbebauung
beeintrachtigt, aber nicht generell ausgeschlossen werden. Je nach Betriebsart kdnnen
verschiedene larmmindernde Mal3nahmen getroffen werden. Betriebe mit hoheren
Larmemissionen haben im Stadtgebiet Oelde die Méglichkeit entsprechende Flachen
zu erwerben. Weitere Gewerbeflachen im Stadtgebiet sind bereits geplant, um den Be-
darf decken zu kdnnen.

- Stellungnahme zur verkehrlichen ErschlieRung:

Wahrend der baulichen Entwicklung soll in Absprache mit StraRen.NRW zusétzlich zur
ErschlieBung Uber die Strale ,Zum Tienenbach® eine provisorische Andienung des
Neubaugebietes Uber die ,Oelder StralRe“ und die Stralde ,Feldmark® hergestellt wer-
den. Da Begegnungsverkehr aufgrund des Querschnitts nicht méglich ist, wird eine
EinbahnstralRenregelung vorgenommen. Dabei werden maximal 4-Achser Uber die
,Oelder Stral’e” ins Plangebiet einfahren kénnen. Lastzlige missen Uber die Stralle
.Feldmark® gefihrt werden. Nach Abschluss der Bautéatigkeiten soll die alleinige Er-
schliefung uber die StralRen ,Zum Tienenbach® und ,Feldmark® erfolgen.
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AbschlieRende Bewertung — Satzungsbeschluss

Eine Ausweisung von neuen Wohnbauflachen ist aus Sicht der Stadt Oelde aufgrund des be-
stehenden Bedarfs an Wohnraum erforderlich. Als Ergebnis der Analyse samtlicher geeigneter
Standorte in Stnninghausen hat sich das Plangebiet ,Am Tienenbach I als am besten geeig-
net herausgestellt. Im Zuge der Erarbeitung dieses Bebauungsplanes wurden stadtebauliche
Varianten mit unterschiedlichen Konzeptionen geprift. In der Abwagung der Varianten wurde
eine L6sung erarbeitet, die eine der ortlichen Situation angepasste Bebauung vorsieht.

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 03.05.2021 die Anregungen abgewogen
und im Ergebnis den Bebauungsplan Nr. 145 ,Am Tienenbach Il der Stadt Oelde als Satzung
beschlossen.

Aufgestellt durch

Stadt Oelde

Die Blrgermeisterin

Planung und Stadtentwicklung
Oelde, 03.08.2021

gez.
Brede



