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Begriindung zur 2. Anderung und Ergidnzung des Bebauunga-—

planes Nr, 21 '"Obere Brede" der Stadt Oelde

‘Der Rat der Stadt Oelde hat in der Sitzung vom 08.03,1982

einstimnmig die Aufstellung der 2. Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes Nr, 21 "Obere Brede" der Stadt-Oelde im
Sinne des § 30 des Bundesbaugesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18,08.1976 (BGBl.I. S. 2256), zuletzt
gesandert durch Gesetz vom 06,07,1979 (BGBl. I. 8., 949)
beschlossen,

Der Anderungs- und Ergénzunqsbereich'qrenzt:

Im Norden an die Lindenstrafle

~ Im Osten an das Flurstiick 596 Flur 7

Im Siiden an die BultstraBe und Flurstiick 169, Flur 7
Im Westen an die Konrad-Adenauver-Allee,

und erfasSt nachstehend aufgefiihrte Grundstiicke:

a) Anderung

Flur 7 an der Konrad-Adenauver-Allee, Pullort und Lihdenstraﬁe

Flursticke: 298, 299, 598, 640, 64l, 642, 643

b} Erginzung

Flur 7, Flurstick 597 an der Lindenstralle
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Erfordernis der Planaufstellung

Die 2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr, 21
"Obere Brede" ist erforderlich, um eine neue Bebauung von
Grundstiicken an der Ecke Lindenstrafie/Konrad-Adenauer-Allee
zu ermdglichen. )

Die geplante Neubebauung wird seitens der Stadt Oelde
begriift, Durch den Ausbau der Konrad-Adenauer-Allee (der

~Verlauf der Trasse ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Nr., 21 ausgewiesen} sind im Bereich der 2. Anderung und Ergénzung“
des Bebauungsplanes entlang des StraBenverlaufes noch einige ' 7
schlecht erhaltene alte Bebauungen vorhanden, die nun mit ihren o
Rijckseiten zur neuen Strafle stehen, _"k
Eine weitere stddtebauliche Bereéicherung zeichnet sich auch
durch die Neubebauung der Grundstilicke LindenstrafBle 2 + 4 ab,

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 21 "Obere Brede":
festgesetzte Geschossigkeit, die Baulinien und Baugrenzen

" konnen bei der §eubebauung nicht eigehalten werden., Im

Bebauungsplan enthaltene dffentliche Verkehrsflichen werden
aufgehoben und den geplanten neyen Bauparzellen zugewiesen,




Blanunsauiind lages

Day PlHshennubannguplan der Hindi Oslde wabde dureh den
Reglerungspriisidenten in Minsier unteyr dein O,11.19%4 gsnaumigb.
In diesem Plan ist die Flliche, aus der die 2, Anderung und
Brginzung des Bebauungsplanes Nr, 21 " OBERE BREDE" der

Stadt Oelde entwickelt wird, als " Gemischte Bauflidche " apﬂwl

gevwiesen,
Dér rechtsverbindliche'Bebauungsplan Nr., 21 ." OBERE BREDE'F.de: 
Stadt Oelde wurde durch den Regierungspridsidenten in Mﬁnater-f“*

unter dem 01, Julld 1969 genehnigt.

Planung und bauliche Nutzung

Die Gebhiude an der LindenstraBe (Nr., 2 + 4) und die'reatliohei‘h .
vorhandene Bebauung an der StraBe "Pullort" sollen abgerissen B
und durch neue Wohn- und Geschiéiftshiiuser entlang dex Lindenstraﬂe.
und Konrad-Adenauer-Allee ersetzt werden, Geplant ist die Er- .
richtung von 7 zweli- bis dreigeschossigen in geschlossoner Bau-.
weise stehenden Gebiuden mit Lédden und darilberliegenden Wohnungen.
Purch dile vorgesehene Bebauung der Grundstuoke mit Giebelhhusorng'
von ca. 8,00 m Breite (Je Gebhude) ist, um eine Nutzung dos‘Dachge—
schosse im Giebelraum zu ermdglichen, erforderlich, dal die zwoié'
geschossigen Gebidude mit einem Drempel von max. 1,20 m, die -
dreigeschossigen Gebiude mit einem Drempel von max. 0,60 m Hﬁho_
errichtet werden. -
Die von der 2. Anderung und Ergénzung des Bebaunungsplanes

Nr. 21 erfalten Grundstilcke sollen als Kerngebiet (MK) GRZ: 0,5,
GFZs: 1,5, dreigeschossig als Hichstgrenze bei geschlossener Bau~
weise festgesetzt werden, ' s

Im Kerngebiet (MK) {gem, § 7 BauNVO) sind ausnahmswelse Wohnungen
zugelassen, die nicht unter § 7 Abs. (2) Nr. 6 und 7 BauNVO, fallen,

Im durch die 2. Anderung und Erginzung ausgewiesenen Kerngebiat
(MX) sind gem. § 1 (5) BauNVO, groBflichige Einzelhandelsbetriebe
und sonstige groBflichige Handelabetrieba (1.8. dex § 11 (3)

2 und 3 BauNV0O) nicht zulidissig.

Der iﬁéschluﬂ der Zuldssigkelt von grofflichigen Einzelhandelsbe-
trieben und sonstigen groBfldchigen Handelsbetrieben im Kerngebiet

ist notwendig, um Beeintridchtigungen der Nachbarschaft zu vermeiden.

-4 -
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AuBerdem sind die Zufahrtwege (im Ampelbereich an der
Warendorfer StraSe/Lindenstrafe) fiir die Aufnahme des
zusitzlichen Verkehrs fiir groffliéichige Betriebs nicht
geeignet, -

Die StraBe "Pullort", dis im rechtsverbindlichen Bebauunggq-':
plan Nr, 21 zum griBten Teil durch Bauanlagen liberplant -
und nach Ausbau der Konrad-Adenauer-Allee keinen Anschluf
mehr an die LindenstraBe bzw. Konrad-Adenauer-Allee hab,‘<
soll im Zusammenhang mit der 2, Anderung und Erglnzung

auf BeschluBl des Rates der Stadt Oelde vom 08,03.1982

als dffentliche Verkehrsfliche gem, § 7 Abs. 1 des Lendes~
strafengesetzes NW eingezogen werden, da koin'ﬁffentlioheé‘
Verkehrsbediirfnis mehr besteht (Flur 7, Flurstiick 640).
Gleichzeitlg werden Telilflidchen an der Konrad—Adenauor-Allee
(Fiur 7, Flurstiicke 641, 642 (tlw.) und 643, die im ver- E
bindlichen Bebauungsplan als "§ffentliche Verkenhrsfliéiche"
ausgewiesen sind, ebenfalls eingezogen. Dle eingezogenen -

Flichen werden den neuen Baugrundstﬂoken zugefiihrt,

Nach Abschlufl des Entwidmungsverfahrens und Verkauf dexr

Grundstiicke werden einzutragende Grunddienstbarkeiten ‘
fiir im "Pullort" liegende Leitungen und deren evtl., Ver-
legung auf Kosten des Veranlassers vertraglich geregelt,




MaBnahmen aus der Sicht der Bodendenkmalpflege

Aufgrund der Anregung des Westfalischen Museums fiir Archdologie

in Minster wird folgender Vermerk aufgenommen:

"Vermerk fiir die Baugenehmigungsbehorde:

Bei Erteilung von Baugenehmigungen im Bereich der
2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 21
"Obere Brede" ist folgende Auflage im Bauschein bzw, im

Bescheid zur Bauanzeige aufzunehmen:

"Bei Bodeneingriffen kodnnen Bodendenkmiler (kulturgeschicht-
liche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch
Verdnderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden, Die Entdeckung von Bodendenk-
milern ist der Stadt Oelde und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Westf., Museum filir Arch8ologie/Amt fiir Bodendenkmal- '
pflege (Tel. 0251/591 281) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unverindertem
Zustand zu erhalten {(§ 15 u. 16 DSchG)."

Griinflichen und Spielplatzanlagen

Im Anderungs- und Ergidnzungsbereich sind keine Griinflichen

und Spielplatzanlagen ausgewiesen.




Immissiconsschutz

Hauptemissionsquelle fiir die Gebdude des Plangebietes
sind die Konrad~ Adenauer- Allee und die Lindenstrafle mit

ihrer tagsiiber heampelten Kreuzung.

'In der Verkehrsprognose der Verkehrsuntersuchung des

Dipl. Ing. Hinterleitner, Stuttgart, aus dem Jahre 1973
ist das Verkehrsaufkommen fiir die Jahre 1985 und 2000 hoch-
gerechnet worden.

Die Prognose geht von einem Motorisierungsgrad von 330 Kfz./
1000 EW fiir 1985 aus. AuBerdem wurden die zukiinftigen
Einwohnerzahlen Oeldes und seiner Umgebung nach den damals
optimistischen Wachstumsziffern errechnet. Sie liegen sonmit
gegeniiber den vom Land Nordrhein-Westfalen und der Landes-
planungsgemeinschaft (Regierungsprisident Miinster) neuer—.

dings berechneten Hochstwerten um fast 20 % zu hoch.

Daher diirften die in der Prognose angesetzten DTV- Werte

eine vorerst nie zu erreichende Spitzenbelastung angeben,

Nach der Verkehrsprognose ist eine durchschnittliche
Verkehrsstidrke (DTV in Kfz/h) errechnet fiir

1985 ‘Konrad— Adenauer- Allee 14 954,0
Lindenstralle 7 013

2000 B Konrad- Adenauer- Allee l4 954,0
Lindenstralle 7 013 )

2000 C Konrad-~ Adenauver- Allee 14 801,00

Lindenstrale 8 100

Angenommen wurden bei der Iwmmissionsberechnung die Hochst-

werte beidef Stralen,




- Die stiindliche Verkehrsstdrke liegt somit am Tage bei der

1i

Konrad-~ Adenauer-~ Allee 14 954 x 0,06 DTV
Lindenstrale , ' 810 x 0,06 DTV

486 Kfz/h. |
zur Nacht bei der

Konrad- Adenauer- Allee 14 954 x 0,011 DTV = 164 Kf#/h;ﬁ

897 Kfz/h.

Lindenstrafe 810 x 0,011 DTV = 89 Kfz/h,

Nach den Richtlinien fiir Lirmschutz an Straflen RLS - 81 ist
unter Beriicksichtigung eines 10 %igen LKW- Anteiles am Tage:f
und eipes 3 %igen LKW- Anteiles bei-'Nacht mit einem E

Mittelungspegel an der

Konrad- Adenauer- Allee von 69 dB(A) am Tage
und 60 dB(A)} bei Nacht
- an der
Lindenstréﬂe von 66,2 dB(A) am Tage
und 57,8 dB(A) bei Nacht

zu rechnen,

Die StrafBenoberflidche ist in Asphaltbeton,

die Geschwindigkeitsbegrenzung liegt bei 50 km/h, Die Stelgung
ist unter 5 %. Beide Strafen sind GemeindestraBen, die 0
Kreuzung tags beampelt.

L =1 2% LA L

mE m

stro ALy +AL, +OLgp = dg(A)

Am Tage

Konrad-~ Adenauer- Allee
69 - 0,5 - 4 + 3 + 2,5 = 70 AB(A)

LindenstraBe

66,2 - 0,5 - 4 + 3 + 4 = 68,7 dB(A)




L/’

Konrad~- Adenauer- Allee

-8 -
Resfulierender Mittelungspegel
Lot ges 72+4 -~ dB(R)

Zur Nacht

58 dB(A) 

60 -0,5-4%0+ 2,5 =
LindenstrafBe
57,8 - 0,5 - 4T 0+ 4 = 57,3 dB(A)
Resultierender Mittelungspegel _

L 60,7 AB(A)

mn, ges

Die Immissionen an beiden Strafen nehmen ab vom reSultierendéngf;;?'
Mittelungspegel bis zum fiir jede Strale errechneten Mittelungs=- .=

pegel bei entsprechendem Abstand zur Kreuzund,

Im hinteren Bereich der Blockbebauung ist nach den Lirmisobaren
der Forschungsergebnisse Schallschutz im Stddtebau von '
Machtemes und Gliick mit einer Minderung des Schallpegels
um 20 dB{A) zu rechnen.

Da der Planungsrichtpegel fiir das Kerngebiet bei 65/50 AdB(A)
liegt, wird dieser um 7,4 dB(A) am Tage und 10,7 dB(A) zur,

Nacht {iberschritten., Deshalb ist das gesamte iliberplante Geblet-"?

als lirmbelastete Fliche gekennzeichnet. In diesem Gebiet

miissen Fenster in Aufenthaltsridumen von Wohnungen einen aus-

“reichenden Schallisolationsindex haben, um ein ungestodrtes

Wohnen zu ermdglichen. BPie-& :
im—Baugenehmigungsverfahren—durch—B
ehergosttadit,

Gestr’ hen gem. B

)schluss defCRatey dex




Innerhalb der Aufenthaltsrdume von Wohnungen ist'entsprechéndl: L
der VDI~ Richtlinien 2719 E ein Mittelungspegel von tagsubér:,:f“}
30 - 40 dB{(A) und nachts von 20 - 30 dB(A) zulissig. Es

sind somit entlang der Konrad- Adenauer- Allée und der
LindenstraBe die Aufenthaltsrdume in Wohnungen mit

32,4 dB(A) am Tage und 30,7 dAB(A) bei Nacht abzuschirmen, :
Fenster der Schallschutzklasse 2 mit einem Schallisolationé#fj_
index von 30 - 34 dB(A) bei einwandfreier Ausfiihrung wiirden B
fiir die ndtige Wohnruhe ausreichen und k&nnen somit auch
nur gefordert werden. Empfohlen wird der Einbau von Fensterq ﬂf1
der Schallschutzklasse 3 mit einem Schallisolationsindex von _:l
35 - 39 dB(A), um einen sehr guten Schallschutz zu erreicheh;r

Schallschutzklasse 2 30 - 34 dB S
Verbundfenster mit zusidtzlicher Dichtung und MD- Verglasung:7 jf“““

Dicke Isolierverglasung, fest eingebaut oder in dichten T
Fenstern:; 6 mm Glas, fest eingebaut oder in dichten Fenstern.

Schallschutzklasse 3 35 -~ 39 dB
" Kastenfenster ohne zusidtzliche Dichtung und mit MD~ Glas:

Verbundfenster mit zusitzlicher Dichtung, iiblichem Scheiben-
abstand und Verglasung aus Dickglas! Isolierverglasung in
schwerer mehrschichtiger Ausfilhrung:; 12 mm Glas, fest einge-
baut oder in dicaten Fenstern,
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Ver- und Entsorgung

Die &ffentliche zentrale Frischwasserversorgung wird durch
AnschluB an das Leitungsnetz der Wasserversorgung Beckum

'gewéhrleistet.

Die Energieversoxrgung ist durch die V E W Westfalen AG ge-.
sichert,

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an das

Kanalsystem der Stadt Oelde. Das Abwasser wird der neuen _ U
Klaranlage der Stadt Oelde, die seit Ende 1977 fertiggestelltﬂ7?
ist, zugefiihrt. ’ ' ! B

Abfallstoffe werden nur auf den dafiir vorgesehenen Deponien' "’
~auBerhalb des Anderungs- und Erginzungsbereiches gelagertt_”

MafBnahmen zum Vollzug der Bauleitplanung

Die Anderungs- und Erginzungsflichen berﬁéksichtigen die
Eigentumsgrenzen, so daB eine Baulandumlegung nach dem

BBauG nicht durc¢hgefiihrt zu werden braucht,

Nachteilige Auswirkungen im wirtschaftlichen oder sozialen
Bereich auf die persdnlichen Lebensumstinde der im angren-
zenden Gebiet wohnenden Menschen sind bei Verwirklichung

der 2. Anderung und Erginzung des Bauungsplanes Nr, 21

nicht zu erwarten, . 4

Kosteniibersicht und Finanzierung

Durch die 2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr, 21
"Obere Brede" entstehen keine Mehrkosten in Bezug auf
ErschlieBung, Grunderwerb, elektrischer Beleuchtung usw,
gegeniiber der Verwirklichung des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes.




S

WAL

-1 .

Ausfihrung der Planung
Nach Rechtskraft der 2, Anderung und Erginzung des Bebauungs-

planes Nr., 21 ‘"Obere Brede" soll die geplante Bebauung
umgehend verwirklicht werden, '

Oelde, den 28, September 1982

Erdland
Blirgermeister

mit der 1. Ausfertigung der 2.(ﬁnderung und Erginzung des
Bebauungsplanes Nr., 21 "Obere Brede" der Stadt Oelde

offentlich ausgelegt am ,O?_Noye_hw‘gqc‘ /igga' a’)"

Auslegung beendet. am 6 . D&E‘%’o«‘. .o . . . . - @\




