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Abgrenzungen

== mmm mm Orenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

e o o Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von
Baugebieten gem. § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung

WA | Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
0,4 maximale Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) 1 BauNVO
@ maximale Geschossfldchenzahl (GFZ) gem. § 16 (2) 2 BauNVO

v Zahl der Voligeschosse als HochstmaR im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gem. §§ 16 und 20 (1) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB, §§ 2 - 11 BauNVO

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9)
BauNVO festgesetzt. Zulassig sind:

- Wohngebaude;

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften;

- Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

2.1 Es ist eine Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) von 0,4 als Héchstmal
zulassig.

2.2 Es ist eine Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) von 1,2 als H6chstmaf}
zulassig.

Zum Schutz vor extremen Niederschldgen ist das Baugeldnde so zu
profilieren, dass unter Wahrung der Barrierefreiheit Oberflachenabflisse nicht
in Erd- und Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachenabflisse dirfen
nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden. Das Entwéasserungssystem
ist zudem so auszufiihren, dass ein Schutz vor Ein- und Uberstau aus dem
Mischwassernetz gegeben ist.

Bei Durchfilhrung der Bauarbeiten ist auf Folgendes zu achten:

e Vermeidung der Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Schmier-,
Treibstoffe, Farben, Lésungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.)
auRerhalb versiegelter Flachen

¢ Gewabhrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit
wassergefdhrdenden Fliissigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

e  gdf. Versickerung von anfallendem Grundwasser aus Wasserhaltung

2. Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt
(Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gem. §8§
15 und 16 Denkmalschutzgesetz die Entdeckung unverziglich der Stadt
Oelde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der
LWL-Archaologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem

GH max 2 3 Die Gebaudehshe darf an keinem Punkt das zuléssige MaR iiberschreiten. LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paléontologie, Sentroper Stralle 285,
106,0 : A - : 48161 MQ hriftlich mi ilen.
uNN ™ maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen gem. §§ 16 und 18 BauNVO Bei der Ermittlung der Gebaudehohe ist folgender Bezugspunkt malgebend: 161 Munster sonritlich milzgiclich

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

- Oberer Bezugspunkt: oberer Abschluss der AuBenwande (Oberkante
Attika / des Gesimses 0.4. bei baulichen Anlagen mit Flachdach)

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten
der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder
paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG
NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.

Dieser Bebauungsplan Nr. 135 "Generationenpark Hans-Bockler-StraRe” ist
gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Oelde vom
16.04.2018 aufgestellt v!orden.

Oelde, den ,(’}.,C}{
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Schriftfihrerin

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat am
04.10.2018 als Birgerversammiung stattgefunden. Ergédnzend hierzu lagen
die Planunterlagen vom 26.09.2018 bis einschlielich 31.10.2018 beim

L iy Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO Fachdienst Planung und Stadtentwicklung éffentlich aus. Die Beteiligung
g Basis sind die H6hen tiber Normalnull. 3. Altlasten der Behérden und rager 6.ffentli<.:helj Belange gem. § 4 Abs. 1
a Abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO BauGB erfolgte vogY bis einschlieflich 31.10.2018.
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=ememsmam  Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Flichen fiir Nebenanlagen und Stellplatze

T e ' Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen und Stellplatze,

Verkehrsflichen sowie Flachen zum Anschluss anderer Fldchen an die
Verkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit allgemeiner Zweckbestimmung:
Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Offentlicher FuR- und Radweg

B R A

g | Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Private Stellplatzflache

- Ein- und Ausfahrtsbereich

------ Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

L—JG‘;“—“—I': Umgrenzung von Flachen fir Gehrechte zugunsten der Aligemeinheit,
ool Fahrrechten zugunsten der Eigentimer und Nutzungsberechtigten der
Flurstiicke 819, 991, 992, 994, 995, 996 sowie Geh-, Fahr- und

Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager und der Stadt Oelde

Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (&rtliche
Bauvorschriften)

FD Dachform (hier Flachdacher)
Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhait
== vorhandene Flurgrenze
T “~__ vorhandene Flurstiicksgrenze
1346 Flurstiicksnummer, z.B. 1346
vorhandenes Geb&ude mit Hausnummer

Wﬁg‘gﬁ"‘“ Hohenpunkt 0. NN - Hohenbezugspunkt

Fiillschema der Baunutzungsschablone

Art der zulassige Dachform,

offene Bauweise

2.4 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO): Nebengebé&ude sind nur eingeschossig
zulassig.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 9 (1) 2 BauGB

- Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine abweichende Bauweise
gem. § 22 (4) BauNVO mit Geb&udelangen von mehr als 50 m zulassig.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 (3) BauNVO) sind die in der
Plankarte durch Baugrenzen umgebenen Bereiche. Die festgesetzten
Baugrenzen kénnen fir untergeordnete Bauteile, wie z.B. Balkone, Erker,
Fluchttreppen, Uberdachte Eingangsbereiche und / oder Terrassen um jeweils
maximal 1,50 m Uiberschritten werden. Die Uberschreitung ist auf maximal 1 der
Lange der jeweiligen Gebaudeseite zuldssig.

4. Flichen fiir Nebenanlagen und Stellplitze gem. §§ 9 (1) 4 und 22 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Stellplatze innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen und der festgesetzten Flache fur Nebenanlagen mit der

Zweckbestimmung "Stellplatze" zulassig. Garagen und Carports sind unzuléssig.

Innerhalb der festgesetzten Fléache fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung
"Millsammelplatz" sind lediglich Nebenanlagen zu Zwecken der
Abfallentsorgung zuléssig.

5. Hochstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
gem. § 9 (1) 6 BauGB

Im WA 1 sind je Gebaude maximal 18 Wohneinheiten zulassig.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
gem. §§ 9 (1) 21 und (6) BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind mit Gehrechten zugunsten
der Aligemeinheit, Fahrrechten zugunsten der Eigentiimer und
Nutzungsberechtigten der Flurstiicke 819, 991, 992, 994, 995, 996, Flur 3 der
Gemarkung Oelde sowie Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der
Versorgungstrager und der Stadt Oelde zu belasten.

Die entsprechenden Flachen sind von einer Bebauung freizuhalten.

7. Vorgaben zur Bepflanzung gem. § 9 (1) 25 BauGB

Je angefangene vier Stellplatze ist ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaum (Qualitat: Hochstamm, Mindestumfang 16-18 cm) an geeigneter
Stelle im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu pflanzen, fachgerecht zu

pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Es wird die Verwendung folgener Arten empfohlen:

cordata (Winterlinde)
8. Gestaltungsvorgaben gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

8.1 Es sind Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von
maximal 10° zulassig.

8.2 Abfallbehalter und Anlagen fir die dauerhafte Unterbringung von Fahrradern
sind nur innerhalb der Gebaude oder in entsprechenden Nebenanlagen /
-gebauden unterzubringen, die dreiseitig so einzugriinen sind, dass die Behalter

Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 1a (3) BauGB. Die Flachen zum
Ausgleich werden den als "Allgemeines Wohngebiet", "Offentliche
Verkehrsflache", "Offentlicher Ful- und Radweg" und "Private Stellplatzflache"

innerhalb dieses Bebauungsplans ausgewiesenen Flachen gem. § 9 (1a)
BauGB zugeordnet (Sammelzuordnung).

Sonstige Festsetzungen

Es sind gem. § 12 (3a) BauGB nur solche Vorhaben zulédssig, zu deren
Durchfithrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind im Bereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht bekannt.

4. Okologische Belange

Die Berlicksichtigung dkologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen
(insbesondere Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher

farblich zu kennzeichnen. Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind maoglichst
standortheimische oder kulturhistorisch bedeutsame Baume und Straucher zu
verwenden. Fassadenbegriinungen werden empfohlen.

5. Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde geman § 44

Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbestanden auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit (01. Méarz bis 30.
September) erforderlich. Rodungs- und Rdumungsmaflnahmen von
Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen auferhalb dieses Zeitraums wird durch eine
umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt, dass eine Entfernung von
Vegetationsbesténden oder des Oberbodens nur durchgefiihrt wird, wenn die
betroffenen Bereiche frei von einer Quartiernutzung sind.

Die Aktivitaten der BaumaRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten,
Materiallagerung etc.) sollen auf vorhandene befestigte Flachen oder
zukinftig iberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit kann sichergestellt
werden, dass zu erhaltende Gehélzbestande und Vegetationsbesténde der
naheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschiitzt sind und auch weiterhin
eine Funktion als Lebensraum tibernehmen kénnen.

6. Pflanzenschutz

Die an das Plangebiet angrenzenden Gehdlze sind wahrend der
Baumafnahmen zu schitzen. Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen - zu beachten. Im Besonderen ist
dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m

e Keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden
e Nichts gelagert wird
e Keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden.

Es gelten erganzend die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 18915
(Bodenarbeiten).

7. Kampfmittel

Konkrete Hinweise auf mégliche Kampfmittel innerhalb des Plangebietes
liegen nicht vor. Bauvorhaben sollten grundsétzlich mit der gebotenen
Vorsicht erfolgen, da ein Vorkommen von Kampfmitteln nicht vollig
ausgeschlossen werden kann. Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben
der Erdaushub auf auRergewdthnliche Verfarbung hin oder werden
verdachtige Gegenstéinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und der Kampfmittelrdumdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung
Arnsberg Uber das Ordnungsamt der Stadt Oelde oder die nachste
Polizeidienststelle zu versténdigen.

8. Miillabholung

Der anfallende Miill im Geltungsbereich ist am Tag der Abholung zum
festgesetzten Millsammelplatz an der Hans-Bdckler-Stral3e zu verbringen.

9. Ortssatzungen

10. Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 135
"Generationenpark Hans-Béckler-Stralle" sollen die bisher geltenden
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 14
"Drostenholz" und dessen erster Anderung Uberlagert werden, soweit sie
hiervon betroffen sind. Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine
Aufhebung bewirken, d.h. bei einer Unwirksamkeit des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 135 tritt das frihere Recht nicht auler Kraft, sondern
"lebt wieder auf".

11. Auslage von DIN-Normen

| : . . ; : Y &
| v?n der 6ffentlichen StraRenverkehrsfliche aus nicht eingesehen werden Die DIN-Normen EN 1717 i.V.m. 1988-100 (Schutz des Trinkwassers), Tt
kdnnen. DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau), DIN 18300 (Erdarbeiten), 6] GBS
DIN 18915 (Bodenarbeiten) werden beim Bauamt der Stadt Oelde in den DIk
9. Flichen und MaRnahmen zum Ausgleich gem. § 9 (1a) BauGB aligemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten. —+
‘oD
Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich: RECHTSGRUNDLAGEN L 5% EH =
L . : S FE O o SR
Die okologischen AufwertungsmaBnahmen auferhalb des Geltungsbereiches - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom NaE o -,a ﬁ‘ =
dieses Bebauungsplans auf dem Grundstiick Gemarkung Oelde, Flur 105, 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), i !’S‘I:‘:
Flurstiick 19 dienen als Ausgleich der durch dieses Vorhaben zu erwartenden - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der =T -]

Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

- Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I S 1057),

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434);

- Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162);

- Gemeindeordnung Nordrhein Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S.
90).

0 ¢ B g . : _ s _ _ Energietechniken, naturnahe Wohnumfeldgestaltung, Verwendung
PR i weckbestimmung: Stellplatze 3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO): umweltvertraglicher Baustoffe). Der Einbau einer Brauchwasseranlage fir die Der Hau;:).tai_.fsschl.Jss der Stadt Oelde hat am 17.12.2018 gem. § 3 Abs. 2
Regenwassernutzung im Haushalt ist bei Beachtung entsprechender ?auGB die Gffentliche Auslegung des Beltl)apungs_plapes Nr. 135
-2+, Umgrenzuing von Flachen fur Nebenanlagen und Stelpiatze, ~ In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 ist eine offene SicherungsmaBnahmen gem. Trinkwasserverordnung und DIN EN 1717 i.V.m bGe“'fI’am”e”park Hans-Bockler-Strafe” einschlielich der Begriindung
FERLEE " Zweckbestimmung: Mullsammelplatz Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO zulassig. DIN 1988-100 gestattet und dem Wasserversorgungsunternshmen sowie der Sl % OELN
Gesundheitsbehérde schriftlich anzuzeigen. Leitungsnetze dirfen nicht mit AN fg\ '
dem ubrigen Versorgungsnetz des Hauses verbunden werden und sind Oelde, den [§. A Qj‘%ﬁ*?‘“f

Schriftfithrerin

Der Bebauungsplan Nr. 135 "Generationenpark Hans-Bockler-Strale”
einschlieRlich der Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer
eines Monats vom 04.01.2019 bis 04.02.2019 einschlieflich zu jedermanns
offeptlich ausgelegen. Parallel hierzu erfolgte gem. § 4 Abs. 2
BauGB dj&.B ?uﬁg ;

(_v;\

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Prifung der Anregungen gem. § 10 BauGB
diesen Bebauungsplan Nr. 135 "Generationenpark Hans-Béckler-Strae" am
25.02.2019 als Satzung beschlossen.

. Schriftfihrerin

Dieser Bebauungsplan Nr. 135 "Generationenpark Hans-Béckler-Straf3e”
liegt einschlieBlich der Begriindung gem. § 10 BauGB ab dem 0:2.0%.J0/5
sffentlich aus. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom (2. O%.2045 tritt
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Ubersichtskarte M. 1:5000

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 135
"Generationenpark
Hans-Bockler-StraBBe”

Ausschnitt: Oelde - Nordost
Planungsstand: Satzungsfassung

Stadt Oelde
Der Burgermeister

336 Anmerkung: Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen

Bestimmungen gem. § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 -
14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Malfdstab:

Fachdienst Planung

1 500 und Stadtentwicklung
N Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in der Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind

in Zusammenarbeit mit:
Hempel + Tacke GmbH

1500 QL2 e o

Malstab:
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen

\ & 210 -5 10 . 20m
3 : LLiitl | |
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gem. § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden. Stand 01/19 | 1. Ausfertigung




