Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Textliche Festsetzungen
Flachen Planungsrechtliche textliche Festsetzungen

Ermachtigungsgrundlagen
§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 127 "Stifterstralte” Darstellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans

LEGENDE

Nr. 127 "Stifterstral3e”

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

BN B Crenze des raumlichen Geltungsbereichs der
1. vereinfachten Anderung  § 9 Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB

%_“_"C'_"_f Leitungsrechte (L) zugunsten der Stadt Oelde
IR und der Ver- und Entsorgungstrager

Kennzeichnung der durch Schienen- und Straflen-

verkehrslarm belasteten Flachen
§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

prechender SicherungsmaBnahmen gemaR Trinkwasserverordnung und DIN EN 1717 i.V.m. DIN 1988-100 gestattet und ist dem
Wasserversorgungsunternehmen und der Gesundheitsbehdrde schriftiich-anzuzeigen. Leitungsnetze diirfen nicht mit dem {ibrigen
Versorgungsnetz des Hauses verbunden werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen. Zur Bepflanzung der Grundstiicke
sind méglichst standortheimische oder kulturhistorisch bedeutsame Baume und Straucher zu verwenden. Bei den Standorten der
Straucher und der Baume sind die Mindestabsténde des Nachbarrechtsgesetzes NRW (NachbG NRW) zu beriicksichtigen.

5. Artenschutz; Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen potentiell vorkommender Fledermausarten soll ein Abbruch der Gebaude
zwischen dem 01.12. und dem 28.02. des Folgejahres erfolgen. Fiir einen Abbruch zwischen dem 01.03. und dem 30.11. ist zur Ver-
meidung von Verbotstatbestanden gemat § 44(1) Ziffern 1 - 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eine Abrissbegehung durch

($ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
1. Im allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVO) sind die Ausnah-
men nach § 4 Abs. 3 BauNVO unzulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16, § 18 BauNVO):

2.1.1 Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe baulicher
Anlagen ist der festgesetzte Bezugspunkt A (Oberkante Kanal-

4.7 Die Sockelhdhe (= OK FertigfuRboden im EG (iber dem Be-
zugspunkt gemaR 2.1.1) darf héchstens 0,6 m betragen.

4.8 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern und Hausgruppen:
Doppelhauser und Hausgruppen sind in Aufenflichenmaterial,
Farbe, Gebaudehohe (Sockel-, Trauf- und Firsthéhe), Dachnei-
gung, Dacheindeckung und bei den Dachubersténden jeweils
auszufiihren. Abweichungen kénnen bei einem einheitlichen
Architekturkonzept zugelassen werden.

(GV. NW. S. 666 / SGV. NW. 2023), zuletzt geandert durch Art. 15 ZustandigkeitsbescheinigungsG vom 23.01.2018
(GV. NRW. 8. 90).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der Fassung der
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 5.3786).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256), zuletzt
geandert durch § 90 Abs. 1 LandesbauO vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162)

Allaemeines Wohnaebiet 4 BauNVvO SLOH ¢ 0 K Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 G zur zur Umsetzung der
WA 9 ¢ 3 XX Kennzeichnuna der durch Schienen- und Straten- | | d€cke!) mit einer Hohe von 86,04 m dber Normalhdhennull (NHN, RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
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285 » TraufhGhe, maximal § 18 BauN der Oberkante der Dachhaut. Die Firsthohe FH entspricht der Die Festsetzungen der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 127 "Stifterstrale” {iberlagern im Plangebiet mit Inkraftireten
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119 120 . | Private Stellplatzanlage (St) (siehe textliche Festsetzungen) begriinungen und Glasdacher sind zlssig. \ \ ! : / S == Bume
014 4.5 Solaranlagen sind an Fassaden von Gebauden sowie auf o Waster- P
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s&ta"’e > das z.B. durch versiegelte Flachen gesammelt wird oder aus sonstigen Griinden konzentriert anfallt, darf zum Schutz vor Schaden g i . .ig' ) Ao
e . . . R e B : - j helle Ténungen (Definition ,helle Ténungen® nach dem handels-
e nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden. Zudem ist der natiirliche Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser uber anein- il i S )
X pav ) 385 : f . . " . tiblichen Natural Color System: Farben mit einem Schwarzanteil o
A andergrenzender Grundstiicke hinweg, nicht durch z.B. ein Aufhéhen des Baugrundsticks zu unterbrechen. von héchstens 10 % und einem Buntanteil von hachstens 10 %) B
} o OD 2. Bod_t_andenkmale: Werden bei_Erdarbg_aiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Boden- Fiir Gebaudesockel sind andere Farben und Mauerwerk zulassig. : ‘N\\ X
verfar"bungen, Knochen etc.), ist gemg% §§15 ulnd 16 Denkmalschutzgesetz die Entldeckunglunverzughch der Stadt Oelde oder dem Sicht- bzw. Verblendmauerwerk sind zuléssig. Fir untergeord- S
AA 434 _— Amt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten. nete Bauteile sind andere Materialien, wie z.B. Holz, bis zu einem (JBERSICHTSPLAN
> 451 157 335 3. Altlasten: Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Bei Erdarbeiten ist auf Auffalligkeiten - Gertiche, Verfarbungen, Abfall- Flachenanteil von 30 % je Fassadenseite zulassig. Holzblock- il gec. e ol ST TS N
A& 433 stoffe etc. - im Bodenkorper zu achten. Falls derartige Auffalligkeiten angetroffen werden, ist die Untere Bodenschutzbehorde des hauser und Holzfassaden sind unzulassig. Von den Vorgaben SRS ’ » SR
Kreises Warendorf oder die Stadt Oelde umgehend zu benachrichtigen. ausgenommen bleiben untergeordnete Bauteile wie Sonnen-
4. Okologische Belange: Die Beriicksichtigung kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen (insbesondere Wasser- und schutzelemente, Balkone, Briistungssicherungen, Gelander.
340 161 159 3 Energieginsparung, Nutzung umweltvertréglicher Energietechniken, naturnahe Wohnumfeldgestaltung, Verwendung umweltvertrég- Abweichungen kénnen bei einem abgestimmten Gesamtkonzept
355 452 vertraglicher Baustoffe). Der Einbau einer Brauchwasseranlage fiir die Regenwassemutzung im Haushalt ist bei Beachtung ent- im Einzelfall zugelassen werden. B E B AU U N G S P L AN N r 1 27

"Stifterstrafle”

- 1. vereinfachte Anderung -

el

Der Rat der Stadt Oelde hat am 15.01.2018 gem. Fir den Entwurf. Der Rat der Stadt Oelde hat am 26.02.2018 gem. Die 1. vereinfachtg Anderung dgs Bebauungspluans Der Rat der Stadt Oelde hat‘nach PrUfung der Anre- Die 1. vere!nfachte iind_erung de?1 I.Beblauungsplansﬂ eine Fachperson mit speziellen faunistischen Kenntnissen durchzufiihren. 5 GESTALTUNGS- UND BEPFLANZUNGSVORSCHRIFTEN
§ 2 Abs. 1 BauGB 1. V. m. § 1 Abs. 8 und § 13 BauGB § 3 Abs. 2 BauGB die offentiche Auslegung der 1. ver- planes Nr. 127 "StifterstraRe” einschl. der Begriindung gungen gem. § 10 BauGB die 1 vgremfacht? Anderung Nr. 127 "Stifterstrale” liegt einschlieRlich deI Begriin- . , _ L e _ . (§5 86 Abs. 1 Nr. 4 und 5 BauO NRW) .
die Aufstellung dieser 1. vereinfachten Anderung des Stadt Qelde einfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 127 hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats des Bebauungsplanes Nr. 127 "Stifterstrale” am dung gem. § 10 BauGB ab dem .29.Cg 2oliffentiich 6. Verkehrslarm (passiver Schallschutz): Auf das Plangebiet wirkt aus dem stidlichen Umfeld Schienenverkehrsiarm der Bahnstrecke 5? Voigaraiaskzuiige fie Grisdeticke I Stcigabiet Oskde: Gemarku ng ) Oelde

girale" beschlossen.

Planung und Stadtentwicklung

"Stifterstrafte” einschl. der Begriindung beschlossen.

vom 27.04.2018 bis 01.06.2018 einschliefSlich zu
jedermanns Einsichtnahme éffentlich ausgelegen.

09.07.2018 als Satzung beschlossen.

aus.
Mit der ortsiiblichen

Hannover/Hamm und StraRenverkehrslarm der Rhedaer StraBe (K 13) ein. Im Rahmen des hochbaubezogenen Genehmigungsver-.
fahrens ist durch einen anerkannten Sachverstandigen nachzuweisen, wie der hierdurch gebotene passive Schallschutz bemessen

Hinsichtlich der Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der un-
bebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, der Gestaltung der

Flur: 9

tritt dieser Beba und sichergestellt wird. Jeweils abhéngig von der konzeptionellen und baulichen Entwicklung der neuen Gebaude bzw. des Gesamt- ! ) Wweke, .

vorhabens, ist dies insbesondere relevant im Hinblick - auf Anforderungen an die Schalldammung der AuBenbauteile (vorrangig Lagerplatze, Stellplatze und der Standplatze fir Abfallbenalter Plan ung sstand: Satzu ng sfassung
AuRenfassade einschlieflich Wandkonstruktion, Fenster, Rollladenkasten und Liiftung), - der Anordnung und der Belliftung der im und der Verpflichtung zur Herstellung, dem Verbot der Her- .
Wesentlichen zum Schlafen genutzten Raume (vorrangig Schiafzimmer, Kinderzimmer) sowie - der Abschirmung der in der Tageszeit| |  Stellung sowie iber Art, Hohe und Gestaltung von Einfriedungen Fachdienst

Oelde, den elde, den Oelde, den [ Oelde, 2u Wohnzwecken genutzten privaten AuBenbereiche. Zur Erléuterung dieses Vorgehens und der Inhalte wird auf die Begriindung zur | | flr Grundstiicke im Stadtgebiet von Qelde, wird auf die ,Vor- Planung und
1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 127 verwiesen. gartensatzung® verwlesen. 2 [ MaBStab 1 i 1 000

o / \ / : . . . 5.2 Miilltonnen/Abfallbehalter sind auRerhalb von Gebauden nur Stadtentwicklung . .
3 A 'y O 7. Auslage von DIN-Normen: Die DIN-Normen EN 1717 i.V.m. 1988-100 (Schutz des Trinkwassers) werden beim Bauamt der Stadt ~uldssia. wenn Sichtschutz durch standortgerechte Gehdlze und
.................. e il O, A L Y Oelde in den allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten. 9. 9
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