Zusammenfassende Erklarung gem. 8 6 Abs. 5 BauGB
zur 27. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Oelde
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Ziel der Flachennutzungsplananderung

Ziel der 27. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde ist es, eine rund 8,65 ha
grolRe, bislang Uberwiegend als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellte Flache, zukinftig
als ,Wohnbauflache", als ,Grunflache - Retentionsraum* und als ,Versorgungsflache — Regen-
ruckhaltebecken® darzustellen.

Aufgrund des steigenden Bedarfs an Grundstiicken fir eine Wohnbebauung sollen an dieser
Stelle die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Einrichtung eines Wohngebietes ge-
schaffen werden.

Ablauf des Planungsverfahrens

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung am 06.02.2017 beschlossen, die 27. Anderung
des Flachennutzungsplanes sowie — im Parallelverfahren — den Bebauungsplan Nr. 131 ,Zum
Benningloh 1I* aufzustellen. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) Bauge-
setzbuch (BauGB) fand in der Zeit vom 31.05.2017 bis zum 16.06.2017 statt, erganzend hierzu
wurde am 30.05.2017 eine Birgerversammlung durchgefuhrt. Die frihzeitige Beteiligung der
Behorden gem. § 4 (1) BauGB fand in der Zeit vom 14.07.2017 bis zum 14.08.2017 statt. Die
offentliche Auslegung gem. §8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB wurde vom 29.11.2017 - 08.01.2018
durchgefiihrt. Am 26.02.2018 wurde der Satzungsbeschluss vom Rat der Stadt Oelde gefasst.

Parallel zum Verfahren zur 27. Anderung des Flachennutzungsplans wurde zeitgleich das Ver-
fahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 131 ,,Zum Benningloh 11“ der Stadt Oelde gem.
8§ 8 (3) BauGB betrieben.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens zur 27. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde wur-
de gem. 8§ 2a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt wurden; auch wurde eine artenschutzrechtliche Uberpriifung durchge-
fuhrt. Die Entwasserungssituation wurde ebenso begutachtet wie die verkehrliche Situation; die
Gutachten wurden im Zuge der Beteiligung 6ffentlich ausgelegt.

Mit der beabsichtigten Anderung des Flachennutzungsplans sind keine direkten Auswirkungen
auf die Umwelt verbunden, es werden aber auf der Ebene des Flachennutzungsplanes die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen hierfir geschaffen. Zusammenfassend wird festgestellt,
dass der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich des Bebauungsplans deutlich zunehmen wird.
Fur die Uberplanung der Flache entsteht ein Kompensationsbedarf, der tiber ein Okokonto
ausgeglichen werden soll. Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass
bei Beriicksichtigung von konfliktmindernden Mafinahmen, die durch den Bebauungsplan Nr.
131 sichergestellt wurden, artenschutzrechtliche Konflikte und somit die Verletzung der Ver-
botstatbestande des 8§ 44 BNatSchG sicher auszuschliel3en sind.

Dem Eingriff in den Naturhaushalt wird vor dem Hintergrund der Notwendigkeit der Entwicklung
weiterer Bauflachen fir die Wohnbebauung Vorrang eingeraumt.
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Beruicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden sowohl im Verfahren nach § 3 (1) als auch
nach § 3 (2) BauGB Stellungnahmen abgegeben. Ebenso wurden von den Tragern offentlicher
Belange in den Verfahrensschritten gemafl § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB Anregungen vorge-
bracht.

Die eingegangenen Stellungnahmen beziehen sich auf die Themenbereiche Bebauung, Ent-
wasserung, Verkehr und Umwelt. Die Anregungen betreffen im wesentlichen Inhalte, die nicht
durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt werden. Die Stellungnahmen wur-
den daher tUberwiegend im konkreten Bebauungsplanverfahren Nr. 131 ,Zum Benningloh I
behandelt. Folgende Stellungnahmen haben eine Relevanz fir die Anderung des Flache-
nnutzungsplanes und wurden wie folgt gem. § 1 (7) BauGB abgewogen:

- Beantragung nordliche Erweiterung des Plangebietes sowie spater Riicknahme dieser Er-
weiterung:
Das Plangebiet des Flachennutzungsplanes (als auch des Bebauungsplanes Nr. 131) wur-
de nach der Auslegung gem. 8§ 3 (1) BauGB entsprechend der eingegangenen Stellung-
nahme vergréRRert. Der im Rahmen der Auslegung gem. 8 3 (2) BauGB beantragten Riick-
nahme der Erweiterung wurde auf Ebene des Bebauungsplans gefolgt. Der Anderungsbe-
reich des Flachennutzungsplanes hingegen wurde nicht verkleinert, um eine spéatere bauli-
che Nutzung zu ermdglichen.

- Suche nach alternativen Standorten fiir Baugebiet:
Vor dem Hintergrund des Bedarfes an Wohnraum hat der Rat der Stadt Oelde diesen Be-
reich fur die Entwicklung eines neuen Baugebietes unter Abwagung mehrerer Alternativen
praferiert. Fur die Entwicklung eines Neubaugebietes ist, nach dem das zuletzt realisierte
Baugebiet im Sidwesten des Stadtgebietes lag, eine Flache im Nordwesten vorgesehen.
Hiervon wird die im nordwestlichen Stadtgebiet bestehende Infrastruktur (Kindergarten,
Schulen, Einkaufsmdglichkeiten, etc.) profitieren. Der Anregung wurde somit nicht gefolgt.

Die im Rahmen der Beteiligungen der Behdrden gem. § 4 BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen beziehen sich auf die Themenbereiche Versorgung, Entwasserung, Verkehr und Um-
welt. Die Anregungen betreffen im wesentlichen Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des
Flachennutzungsplans geregelt werden. Die Stellungnahmen wurden daher Utberwiegend im
konkreten Bebauungsplanverfahren Nr. 131 ,Zum Benningloh II* behandelt. Folgende Stellung-
nahme hat eine Relevanz fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes und wurde wie folgt
gem. 8 1 (7) BauGB abgewogen:

- Keine Neuausweisung von Wohnbauflachen zur Schonung der Umwelt:

Die Belange der Umwelt wurden seitens der Stadt Oelde beriicksichtigt. Durch die Anbin-
dung an bestehende Siedlungsstrukturen wird eine durch die Umgebung bereits baulich
vorgepragte Flache der Bebauung zugefiihrt. Eine Ausweisung von Flachen ist aus Sicht
der Stadt Oelde aufgrund des bestehenden Bedarfs an Wohnraum erforderlich. Die Aus-
weisung von Flachen in der Stadt Oelde erfolgt nur nach Bedarf, um die angesprochenen
Kosten flr die Bereithaltung von Infrastruktur so gering wie moglich zu halten. Der Anre-
gung wurde somit nicht gefolgt.
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AbschlielRende Bewertung — Feststellungbeschluss

Eine Ausweisung von neuen Wohnbauflachen ist aus Sicht der Stadt Oelde aufgrund des be-
stehenden Bedarfs an Wohnraum erforderlich. Die Ausweisung von Flachen erfolgt jedoch nur
nach Bedarf, um die Kosten fir die Bereithaltung von Infrastruktur so gering wie moglich zu hal-
ten. Vor diesem Hintergrund wird die Anderung des Flachennutzungsplanes als erforderlich an-
gesehen. Anderweitige Standorte im Stadtgebiet von Oelde wiirden unter Berticksichtigung des
Planungszieles vergleichbare Auswirkungen bzgl. der Umwelterheblichkeit hervorgerufen.

Parallel zur Entwicklung von Neubaugebieten werden intensive Anstrengungen unternommen,
um im Bereich bestehender Wohngebiete Vorhaben zur Nachverdichtung zu realisieren. Eine
alleinige Befriedigung des Bedarfes an Wohnraum durch Maflinahmen der Nachverdichtung ist
jedoch nicht mdglich.

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung am 26.02.2018 die Anregungen abgewogen und
im Ergebnis die 27. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde beschlossen.

aufgestellt durch

Stadt Oelde

Der Birgermeister

Planung und Stadtentwicklung
Oelde,

i.A. Brandner
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