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1. Anlass, Ziele und Zwecke der 1. vereinfachten Anderung

Vor dem Hintergrund der Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir Mehrfamilienh&user im Orts-
teil Lette soll der Bebauungsplan Nr. 86 ,Lette — Stdlich der Herzebrocker Strae” der Stadt
Oelde geandert werden. Stadtebauliches Ziel der 1. vereinfachten Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 86 ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung
von zwei Mehrfamilienhdusern im 3. Bauabschnitt dieses neuen Wohngebietes zu schaffen.
Zur Bildung der hierfur erforderlichen gréfieren Grundstiicke ist eine leichte Verschiebung
der ErschlieBungsstraie und die Anpassung der baulichen Ausnutzung der sich anschlie-
Renden Flachen notwendig. Da hierdurch auch andere Baugrundstiicke angepasst werden
missen, wie z.B. die Uberbaubare Grundstlicksfliche oder der Grundstiickszuschnitt, wird
der Bereich des gesamten 3. Bauabschnittes in den Anderungsbereich mit einbezogen.
Grundsatzlich soll der Anderungsbereich weiterhin als ,Allgemeines Wohngebiet" ausgewie-
sen werden.

Da die Anderungen die Grundziige der Planung des seit dem 06.07.2004 rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 86 ,Lette — Sudlich der Herzebrocker Strafle* der Stadt Oelde nicht be-
rihren und die sonstigen Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB erfillt sind, soll dieses
Bauleitplanverfahren als vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefuhrt werden.
GemanR § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Eine Umweltpriifung gemé&R § 13 Abs. 3 BauGB
ist nicht erforderlich, die Vorschriften beziiglich des Monitorings sind nicht anzuwenden.
Gleichwohl sind die umweltrelevanten Belange grundsétzlich auch in einem Planverfahren
nach § 13 BauGB inhaltlich zu priifen und in der Abwédgung angemessen zu bertcksichtigen.
Hierzu wird auf die entsprechenden Kapitel verwiesen.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebiets
2.1 Raumlicher Geltungshereich, Lage und GréRe des Plangebietes

Der Anderungsbereich liegt im Siiden des Ortsteils Lette nérdlich der ,Katthagenstrale” und
umfasst die Flurstiicke 250, 251, 471 und 635 in der Flur 23.
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Luftbild mit Geltungsbereich, genordet, ohne MaRstab
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Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 umfasst eine Fléche von
ca. 1,4 ha.

2.2 Stadtebauliche Situation, aktuelle Nutzung

Der ca. 1,39 ha groRe Anderungsbereich umfasst den dritten Bauabschnitt des insgesamt
rund 7,8 ha grofen Neubaugebietes ,Lette — Stidlich der Herzebrocker Strafte". Dieses Bau-
gebiet wird seit 2004 entwickelt und bebaut. Nach der Vermarktung der Baugrundstiicke im
ersten und zweiten Bauabschnitt soll nun die Vermarktung der bislang noch unbebauten und
unerschlossenen Flachen beginnen. Die Fliachen wurden bislang noch landwirtschaftlich ge-
nutzt. Im sidostlichen Bereich des Anderungsbereichs befinden sich zwei Wohnh&user mit
Nebengebauden und Hausgarten. Diese wurden bereits im Bebauungsplan Nr. 86 als Be-
standsgebaude beriicksichtigt und mit einbezogen. Nordwestlich des Plangebietes liegt der
neue Kinderspielplatz. Westlich schliet sich die vorhandene ein- bis zweigeschossige
Wohnbebauung in der Form von Einzelhdusern an der ,Katthagenstrae” an. Die sudliche
Grenze bildet die ,KatthagenstraBe“. Die stiddstlich auBerhalb des Plangebietes liegenden
Flachen werden als Grinland genutzt und bilden eine Pufferzone zu dem sich anschliefien-
den kleinem Waldstiick. Nordéstlich liegen die neu bebauten Flachen des ersten und zweiten
Bauabschnittes des Neubaugebietes ,Lette — Stidlich der Herzebrocker Strale”.

3. Flichennutzungsplan und andere Planungen

Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Oelde, der vom Regierungsprasidenten in
Minster mit Verfugung vom 30.12.1999 genehmigt wurde, wird der Bereich der 1. verein-
fachten Anderung als ,Wohnbauflache" dargestellt.

Auch in der urspriinglichen Version des Bebauungsplans Nr. 86 ,Lette — Sudlich der
Herzebrocker Strake“ der Stadt Oelde wird das Plangebiet als ,Allgemeines Wohngebiet”
festgesetzt.

Andere zu beachtende Planungen liegen nicht vor.

4. Planinhalt und Festsetzungen
4.1 Stidtebauliches Konzept - Art und MaR der baulichen Nutzung

Vor dem Hintergrund der im Ortsteil Lette bestehenden Nachfrage nach Baugrundsticken fir
Mehrfamilienhauser soll der Bebauungsplan Nr. 86 ,Lette — Stdlich der Herzebrocker Stra-
Re“ gedndert werden. Stadtebauliches Ziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern im 3. Bauabschnitt dieses neuen Wohnge-
bietes zu schaffen. Zur Bildung der hierfiir notwendigen groferen Grundstiicke ist eine Erho-
hung der Ausnutzbarkeit der beiden Grundstiicke und leichte Verénderung des Verlaufs der
ErschlieBungsstrae notwendig. Da hierdurch auch die anderen Baugrundstiicke angepasst
werden missen, wird der Bereich des gesamten 3. Bauabschnittes in den Anderungsbereich
einbezogen. Hierbei wird die grundsatzliche Nutzungsart des Plangebiets als ,Allgemeines
Wohngebiet“ durch die Ubernahme dieser Festsetzung in die 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 86 beibehalten.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,39 ha. Davon entfallen ca. 0,24 ha auf
die fur die ErschlieBung der Baugrundstiicke notwendigen Verkehrsflachen und ca. 1,14 ha
Bauflschen, die als ,Allgemeines Wohngebiet‘ ausgewiesen werden. Die Anbindung erfolgt
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Uber die Strale ,Hovelinger Heide" und die ,Katthagenstral3e".

Der GroRteil des Plangebietes wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festge-
setzt. Auf diesen Flachen sind Einzel- oder Doppelhduser in maximal zweigeschossiger Bau-
weise zulassig. Bei der geplanten Grundstiicksaufteilung kénnen 13 Einzel- bzw. Doppelhéu-
ser und 2 Mehrfamilienhduser in zwingender zweigeschossiger Bauweise errichtet werden.
Hierbei ist zu beachten, dass die Grundstlicksaufteilung im Bebauungsplan nur nachrichtlich
dargestellt wird. Die bestehenden ehemaligen Hofstellen werden insofern berlicksichtigt, als
dass fur die vorhandenen Wohngebaude entsprechende Baufenster mit angemessenen Er-
weiterungsmaéglichkeiten festgesetzt werden und somit die heutige Wohnnutzung auch flr
die Zukunft gesichert wird. Die Gebaude geniellen in ihrer heutigen Ausbildung Bestands-
schutz.

Die firr die Errichtung der beiden Mehrfamilienhduser vorgesehenen Grundsticke liegen di-
rekt an dem im Bebauungsplan Nr. 86 ausgewiesenen Kinderspielplatz. Fur diese werden
die im Ubrigen Geltungsbereich festgesetzte Traufhdhe von max. 4,6 m und Firsth6he von
max. 11,0 m auf eine maximal zulassige Traufhéhe von 7,0 m und eine maximal zulédssige
Firsthohe von 12,0 m erhdht, um eine zweigeschossige Bauweise mit ausgebautem Dach-
geschoss zu ermdglichen. Fir diese beiden Grundstiicke wird eine Dachneigung von 35-40°
festgesetzt, wobei im Ubrigen Geltungsbereich die festgesetzte Dachneigung von 40-45°
beibehalten wird. Zur Begrenzung der Wohndichte in diesem durch Einfamilienhdusern ge-
pragten Wohngebiet wird die Anzahl der Wohnungen je Wohngebéude auf 6 beschrankt.

Zur Vermeidung einer weitreichenden Fléchenversiegelung werden die Obergrenzen fir die
Grundflachenzahl (GRZ) des § 17 BauNVO nicht ausgeschépft, sondern auf 0,3 beschrankt
und somit um 25% unterschritten. Lediglich im Bereich der geplanten Grundsticke flr die
Mehrfamilienhaduser wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Hiermit wird eine maf3-
volle Ortsrandbebauung gewahrleistet. Die gem. § 19 (4) BauNVO mdégliche Uberschreitung
der GRZ um bis zu 50 % furr Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen bleibt zuldssig.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden ausgeschlos-
sen, da diese aufgrund ihrer Nutzung, dem Flachenbedarf sowie der zu erwartenden bauli-
chen und gestalterischen Ausrichtung dem unmittelbaren Umfeld des Anderungs-bereichs
entgegenstehen.

4.2, Gestalterische Festsetzungen

Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung sowie zur Wahrung und Gestaltung des Orts-
und Stralenbildes werden die im bestehenden Bebauungsplan Nr. 86 ,Lette — Sudlich
Herzebrocker Stralke“ bestehenden textlichen Festsetzungen Glbernommen und teilweise er-
ganzt. Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist die in den Grundzlgen aufeinander abge-
stimmte Gestaltung und MaRstablichkeit der Baukérper und die vertragliche Einbindung in
den umgebenden Siedlungs- und Landschaftsraum. Die gewahlten Festsetzungen engen die
Gestaltungsfreiheit der Bauherren kaum ein, setzen aber grundlegende, ortstbliche Rah-
menbedingungen, die ausreichend Spielraum fur individuelle Gestaltungswiinsche lassen.

Im Einzelnen werden in den Bebauungsplan die nachstehenden textlichen Festsetzungen
aufgenommen:

| DACHNEIGUNG: Die Dachneigung richtet sich nach der zeichnerischen Darstellung im Be-
bauungsplan. Fur untergeordnete Dachfldchen sind andere Dachneigun-
gen ausnahmsweise zuldssig.

HAUPTFIRST- Die Hauptfirstrichtung richtet sich nach der zeichnerischen Darstellung im |
RICHTUNG: Bebauungsplan.
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SOCKELHOHE: Die Sockelhéhe darf maximal 0,50 m tber Oberkante (OK) Strafe (End-
ausbau) betragen. Der Bezugspunkt OK Strale (Endausbau) ergibt sich
aus der mittleren Hohenlage der Grenze zwischen é&ffentlicher Verkehrs-
flache und Baugrundstiick. Der Bezugspunkt OK Strafle (Endausbau)
wird vom Fachdienst Tiefbau und Umwelt der Stadt Oelde festgelegt.

TRAUFHOHE: Die maximal zulassige Traufhdhe (= Schnittkante zwischen den Auen-
flachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut) richtet sich
nach der zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan. Der Bezugs-
punkt OK StraRe (Endausbau) ergibt sich aus der mittleren Héhenlage
der Grenze zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baugrundstiick. Der
Bezugspunkt OK StraBe (Endausbau) wird vom Fachdienst Tiefbau und
Umwelt der Stadt Oelde festgelegt.

FIRSTHOHE: Die Firsthohe richtet sich nach der zeichnerischen Festsetzung im Be-
bauungsplan und bezieht sich auf OK Strale (Endausbau). Der Bezugs-
punkt OK Strale (Endausbau) ergibt sich aus der mittleren Hohenlage
der Grenze zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baugrundstiick. Der
Bezugspunkt OK Strale (Endausbau) wird vom Fachdienst Tiefbau und
Umwelt der Stadt Oelde festgelegt.

DACHAUFBAUTEN/ |Die Gesamtbreite der Dachaufbauten je Dachseite darf zwei Funftel der
DACHEINSCHNITTE/ | Firstlange des Daches nicht Uberschreiten. Die Gesamtbreite einzelner
ZWERCHGIEBEL: Dachaufbauten darf ein Drittel der Firstlange des Daches nicht (ber-
schreiten. Der Abstand mehrerer Dachaufbauten untereinander und zum
Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen. Die Gestaltung mehrerer
Dachaufbauten ist aufeinander abzustimmen. Die Festsetzungen fir
Dachaufbauten gelten sinngemaf firr Dacheinschnitte sowie fur Zwerch-

7 giebel. . _ o
GARAGEN/ CAR- Die Traufhohe von Garagen, Carports und anderen Nebenanlagen darf
PORTS/ NEBENAN- | maximal 3,00 m betragen. Die Gestaltung der Garagen, Carports und
LAGEN: Nebenanlagen ist auf das Hauptgebdude abzustimmen. Der Abstand

zwischen Straienbegrenzungslinie und Garagen bzw. Carports muss auf
der Zu- und Abfahrtsseite mind. 5,00 m betragen. Hiervon ausgenommen
sind Grundstiicke, auf denen Gemeinschaftsstellplatzanlagen oder Ge-
meinschaftscarportanlagen festgesetzt sind. Auf den Grundstiicken, auf
denen Flachen fur Gemeinschaftsstellplatzanlagen oder Gemeinschafts-
carportanlagen festgesetzt sind, ist auRerhalb dieser Flachen die Errich-
tung von Stellplatzen, Carports und Garagen unzuléssig. Die Gemein-
schaftsstellplatzanlagen oder Gemeinschaftscarportanlagen sind einheit-
lich zu gestalten. Eine Gemeinschaftscarportanlage muss mindestens fur
3 Fahrzeuge eine Unterstellméglichkeit bieten, die Errichtung von Einzel-
carports auf diesen Flachen ist nicht zulassig.

DOPPELHAUSER: | Doppelhauser sind in Bezug auf die aufere Gestaltung, wie Traufhche,
Dachneigung und Materialien, die von auften sichtbar sind, einheitlich zu
| gestalten.

Mit den Festsetzungen zur max. Bodenversiegelung, zum MaR der baulichen Nutzung und
den gestalterischen Festsetzungen wird eine landschaftsgerechte und umweltvertragliche
Erganzung der im Ortsteil Lette bestehenden Bebauung gewéhrleistet.

4.3 VerkehrserschlieBung

Die Erschliefung der Baugrundstiicke wird durch die Verlangerung der bestehenden Er-
schlieRungsstrale ,Hovelinger Heide" bis zur Katthagenstrafe" gesichert. Somit wird das im
Zuge der Verwirklichung des neuen Baugebietes geschaffene Strallensystem sinnvoll und
den urspriinglichen Planungen entsprechend vervollstandigt. Untereinander wird dieses Sys-
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tem durch Ful- und Radwege erganzt. Auch die Anbindung des Kinderspielplatzes erfolgt
hierliber.

4.4 Ver- und Entsorgung

Anderungen gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 86 ergeben sich nicht. Die zukunftigen
Baugrundstiicke werden an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Strom, Gas,
Wasser, Abwasser, Abfallverwertung, Restmiill) angeschlossen. Die Niederschlagswasser-
ableitung erfolgt ortsnah tber den Ménchgraben. Aus &kologischen Griinden und im Sinne
des § 51 a Abs. 1 LWG NW zur Minimierung der Niederschlagswasserabflussmengen fur die
Bauflachen wird folgende Empfehlung zur Regelung des Wasserabflusses in die textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen:

Grundsatzlich ist durch geeignete MalRnahmen, wie z.B. die Verwendung von durchlassigen Ma-
terialien fur Befestigungen, eine Minimierung der Versiegelung anzustreben. Im gesamten Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes wird empfohlen zur Regelung des Wasserabflusses das
Oberflachenwasser von gering verschmutzten Flachen (Dacher, Terrassen u.&.) durch geeignete
Anlagen gTeichanlagen, Zisternen, usw.) aufzufangen und auf dem Grundstick zu verwerten. Fur
je 100 m* der zulassigen Grundflache (§ 19 BauNVO) des Baugrundstlicks sollte ein Regenwas-
serrlickhaltevolumen von 1,5 m?® auf dem Grundsttick hergestellt werden.

4.5 Griinflichen sowie natur- und landschaftshezogene Regelungen

Direkt nordlich angrenzend an den Anderungsbereich wurde im Bebauungsplan Nr. 86 eine
offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz ausgewiesen, da im sid-
dstlichen Ortsbereich von Lette ein Defizit an geeigneten Spielmdoglichkeiten fiir Kinder fest-
gestellt wurde. Hier steht eine Flache von rund 3.000 m? zur Verflgung auf der zur Ver-
sorgung des neuen Baugebietes und der nordlich und stdlich angrenzenden Wohngebiete
ein Kinderspielplatz entstand.

Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 86 ,Lette — Stdlich der Herzebrocker Strale” durchgeflihrt. Das ermittelte Kom-
pensationsdefizit wurde durch die geplanten kologischen Manahmen auf dem Grundstiick
Gemarkung Oelde, Flur 401, Flurstiick 361tlw. ausgeglichen (siehe auch Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 86 ,Lette — Siidlich der Herzebrocker Strafle"). Die notwendige Festset-
zung zur Zuordnung der Ausgleichsflachen wird daher auch in diese Bebauungsplanande-
rung Gbernommen:

'ZUORDNUNG VON | Die notwendigen MaRnahmen innerhalb und auBerhalb (Gemarkung

FLACHEN UND Oelde, Flur 401, Flurstiick 361tlw.) der Geltungsbereiche des in seinen
MASSNAHMEN ZUM | tibrigen Bereichen weiterhin gultigen Bebauungsplans Nr. 86 und dieser
AUSGLEICH: 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 erfolgen als Aus-

gleich der durch diese Vorhaben zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft gem. § 1 a Abs. 3 BauGB. Die Flachen zum Ausgleich wer-
den den als "Allgemeines Wohngebiet", als "Gewerbegebiet" und als "Of-
fentliche Verkehrsflache" innerhalb des Bebauungsplans Nr. 86 und die-
ser 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 ausgewiese-
| nen Flachen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet (Sammelzuordnung).

4.6 Immissionssituation

Der Anderungsbereich unterliegt keinen Immissionen, die beriicksichtigt werden missen. Im
Ubrigen wird auf die Begriindung des Bebauungsplans Nr. 86 ,Lette - sudlich der
Herzebrocker Strale" verwiesen.
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5. Auswirkungen auf die Umwelt
5.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Gemah BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung als Re-
gelverfahren firr Bauleitplane eingefiihrt worden. Da die vorliegende Planung nicht zur Vor-
bereitung von Vorhaben dient, fur die eine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung besteht, keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in§ 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzglter vorliegen und nur geringfugige Anderungen am Bebauungs-
plan Nr. 86 vorgenommen werden, wird die 1. Anderung im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefihrt. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB kann in diesem Fall von einer Durch-
fihrung der Umweltpriifung abgesehen werden, der Umweltbericht entfallt.

5.2 Bodenschutz und Flichenverbrauch

Die Stadt Oelde ist grundsétzlich bestrebt, die Inanspruchnahme von Fléchen, die neu ver-
siegelt werden, zu begrenzen. Durch die vorgesehenen Planéanderungen soll der dritte Bau-
abschnitt des Neubaugebietes der aktuellen Nachfrage angepasst werden. Ein hoherer Ver-
siegelungsgrad ist aufgrund der geanderten Grundstlicksgréf3en nicht zu erwarten. Die Pla-
nung wird aus Sicht der Stadt insgesamt als sinnvoll erachtet und die damit verbundenen
Eingriffe in den Boden flr vertretbar gehalten

5.3 Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdoglicht wer-
den, die dazu fihren, dass Exemplare von européisch geschitzten Arten verletzt oder geto-
tet werden kénnen oder die Population erheblich gestért wird (artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande des § 44 Abs. 1 BNatschG). Bei der Prifung ist die Handlungsempfehlung zum
Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW zu Grunde zu legen. Die Vorprifung
des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der oben genannten Hand-
lungsempfehlung hat ergeben, dass die vorliegende Bebauungsplanaufstellung keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte verursacht und die Verbotstatbestdnde geméaR § 44 Abs. 1
BNatSchG nach heutigem Kenntnisstand nicht ausgeldst werden (siehe Anlage Protokoll ei-
ner Artenschutzpriiffung). Zusétzlich bieten die angrenzenden Freiraumbereiche zahlreiche
Ausweichmdoglichkeiten an.

5.4 Eingriffsregelung

Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 86 ,Lette — Stdlich der Herzebrocker Strafe” durchgefthrt. Das ermittelte Kom-
pensationsdefizit wurde durch die geplanten dkologischen MaRnahmen auf dem Grundstiick
Gemarkung Oelde, Flur 401, Flurstiick 361tlw. ausgeglichen (siehe auch Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 86 ,Lette — Stdlich der Herzebrocker Strale"). Durch die Plananderung
werden keine zusétzlichen Bauflachen oder Verkehrsflachen geschaffen. Es kann daher
festgestellt werden, dass sich durch die getroffenen Festsetzungen in der Summe voraus-
sichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt ergeben.

5.5 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die vorgesehene Neuordnung einschlieBlich der getroffenen Festsetzungen wird aufgrund
des geringen Anderungsumfangs (keine hohere Flachenversiegelung) auf der Bebauungs-
planebene zur Abdeckung der Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung sowie hin-
sichtlich der Energienutzung als ausreichend erachtet. Die bei der Errichtung von neuen Ge-
bauden mafRgebenden Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes bleiben hiervon unberiihrt und sind im Baugenehmigungs-
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verfahren zu beachten. Die Belange des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie der
Energienutzung werden somit angemessen berticksichtigt.

6. Kennzeichnung von Flachen

o Altstandorte / Altlasten / Altablagerungen

Altstandorte, Altlasten oder Altablagerungen sind nach dem heutigen Erkenntnisstand inner-
halb des Plangebietes nicht vorhanden.

7. Hinweise
DENKMALSCHUTZ / DENKMALPFLEGE
Im Planbereich befinden sich keine Bau- oder Bodendenkméler.

8. MaRnahmen zur Verwirklichung

BODENORDNUNG UND ENTSCHADIGUNG

MaRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich, da sich die Flachen des Planbereichs
Uberwiegend im Eigentum der Stadt Oelde befinden. Die beiden im Plangebiet liegenden be-
bauten Grundstiicke werden weiterhin Gber die ,Katthagenstrae” erschlossen. Es entstehen
keine Entschadigungsanspriiche.

ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt im Auftrag der Stadt Oelde. Die Ver- und Entsorgung
erfolgt durch die zustandigen Ver- und Entsorgungstrager.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen wurden im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 86 ,Lette — Sudlich der Herzebrocker Strafe" ermittelt und im Auftrag der Stadt
Oelde durchgefiihrt.

9. Flachenbilanz

Flachen fur Allgemeines Wohngebiet 11.500 m? 82,7 %
Verkehrsflache 1.900 m? 13,7 %
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Ful3- und Radweg 500 m? 36%
Gesamtflache 13.900 m2| 100,0 %

10. Gesamtabwagung

Im Rahmen der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Lette — Stdlich der
Herzebrocker Strafe“ der Stadt Oelde werden neben der bisher schon bestehenden Még-
lichkeit in diesem Bereich Einzel- oder Doppelhduser zu errichten, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern geschaffen. Hierflr wird
planerisch eine Flache sudlich des Spielplatzes vorgesehen. Die geplante behutsame Nach-
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verdichtung fuigt sich einerseits in die vorhandene Bebauungsstruktur ein, andererseits tragt
diese zum Ziel der von der Stadt Oelde verfolgten Innenentwicklung bei. Es wird festgestellt,
dass sich durch die getroffenen Festsetzungen in der Summe voraussichtlich keine nachtei-
ligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und sonstige Umweltbelange ergeben.

Auch im Falle einer Nichtdurchfilhrung der Planung verbliebe das geltende Planungsrecht
des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 86. Dieses ermdglicht schon heute eine Bebauung
dieses Bereichs und die damit verbundene teilweise Versiegelung mit Wohngeb&uden und
den erforderlichen ErschlieRungsanlagen. Durch die geplante Anderung ergeben sich somit
keine Anderungen bezuglich den urspriinglichen Planungsabsichten.

a) Verfahrensverlauf

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 wurde am 30.03.2017
gefasst. Die offentliche Auslegung erfolgte im Zeitraum vom den 26.06.2017 bis zum
26.07.2017 einschlieRlich. Der Satzungsbeschluss erfolgte am 18.09.2017.

Auf der Plankarte erfolgt zur Klarstellung der rechtlichen Folgen einer nicht durchgefiihrten
Anderung folgender Hinweis:

Die Festsetzungen der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 "Lette - Stdlich
Herzebrocker StraRe" tiberlagern im Plangebiet mit Inkrafttreten die bisherigen Festlegungen des
Bebauungsplans Nr. 86 "Lette - Siidlich Herzebrocker StraRe". Sollte die 1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplans Nr. 86 keine Rechtskraft erlangen, sich als unwirksam erweisen oder flr nichtig
erklart werden, tritt das frithere Recht nicht auBer Kraft, sondern sind die Festsetzungen des Be-
'bauungsplans Nr. 86 "Lette - Stidlich Herzebrocker Strae" wieder mafigeblich.

b) Planentscheidung

Angesichts der eng begrenzten Planinhalte und der geringfligigen Auswirkungen werden
durch die Anderungsplanung die Grundziige der Planung des Ursprungsplans nicht berthrt.
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 wird daher im sogenannten ,vereinfachten Ver-
fahren“ gemaR § 13 BauGB durchgeftihrt. Eine Umweltpriifung ist somit nicht erforderlich
und wird auch nicht durchgefiihrt, die Vorschriften bezuglich des Monitorings sind nicht an-
zuwenden.

Stadt Oelfee ,
Der Burgérmeister =+ | 19

Planung ukd Stadtentwicklung
Oelde/20. §eptember 2017
gl
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Anlage

Anlage 2 - Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP)

A.) Antragsteller oder Planungstriger (zusammenfassende Angaben zum Plan/Vorhaben)
Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): 1. vereinfachte Anderung BP Nr. 86 ,Lette — Sudlich der Herzebrocker StraRe*

Plan-/Vorhabentréiger (Name); Stadt Oelde Antragstellung (Datum);_13-03-2017

Kurze Beschrebung des Plans/Vorhabens (Orlsangabe, Ausfohrungsan, relevante Wirldaktoren); ggl. Verweis auf andere Unterlagen.
Stadt Oelde - Ortsteil Lette - Anderung elnes Bebauungsplans zur Emichtung von zwel Mehrfamiienhausern anstelle von drel Baugrundstacken far Ein-
zel oder Doppethauser

Stufe I: Vorprilfung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es moglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder européischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNalSchG bel Umsetzung des Plans bzw. Realisierung  []ja  [w] nein
des Vorhabens ausgeldst werden?

Wenn .nein": Kurze Begrondung warum keine Verbote durch das Vorhaben ausgelost werden; gof. Verwe's auf andere Unterlagen.

Stufe Il: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestinde
(unter Voraussetzung der unler B.) (Anfagen ,Art-fur-Art-Prolokoli’) beschrebenen Matnahmen und Grinde)
Nur wenn Frage in Stufe | ,Ja":
Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
verstofien (ggf. trotz Vermeidungsmalnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- [Tja [ nein
mafinahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fir-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

. Bel den folgenden Arten liegt kein VerstoB gegen die Verbole des § 44 Abs, 1 BNalSchG vor (d.h. keine erhebliche Slbrung
der lokalen Population, keine Beelntrachligung der Skologischen Funktion ihrer Lebens siatten sowie keine unvermeidbaren Verlelzungan
oder Totungen und keln signifikant erhohtes Totungsrisiko). Es handelt sich um lirgaste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
gonstigen Erhaltungszustand und einer grofien Anpassungsfahigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine verliefende Art-fur-Art-Belrachlung rechtfertigen virden.

Gaf. Aufiistung der nicht einze!n geprifien Arten.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage In Stufe Il ,ja*:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des (iberwiegenden &ffentlichen M [ nei
Interesses gerechtfertigt? Ia I nein

2. Kénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [Tja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogel- : .
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhanglV-Arten glinstig bleiben? EE A L

Kurze Darsletiung der zwingenden Griinde das Oberwiegenden &ffentichen Interesses und Begrindung warum diese dem Arten- schutzinteresse im
Rang vergehen; ggl. Darlegung warum sich der ungUnstige Erhaltungszustand nicht weiter verschiechtern wird und die Wiederherstelung eines
gOnstigen Erhaltungszustandes nicht behinder wird; ggf. Verweis auf andere Unterlagen. Kurze Darstellung der gepriften Atemativen, und Bewerlung
bzgl. Artenschulz und Zumulbarkeit; gof. Verweis auf andere Unteragen.

Antrag auf Aushahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il ,ja":
Die Realisierung des Plans/des Vorhabens Ist aus zwingenden Griinden des (iberwiegenden
sffentlichen Interesses gerechtferligt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei européischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten giinstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-filr-Art-Protokoll’).

Nur wenn Frage 3. in Stufe lll ,nein":

(well bel elner FFH-Anhang IV-Art berelts eln ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)
Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flir-Art-Protokoll®).

Antrag auf Befrelung hach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Il ,,nein™:
Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begrondung der unzumutbaren Belastung.




