14"

676 =
o 247 761
677 Evgl. Kirche
689
[
730 ®
736
733 =)
737 %\ 244
734 % o
N
740 \N741 688
R
X R
Flur 17
743
745 148 3
Ev. Gemein -
dehaus
834 835 749 238
-15°
237 0-15
636 746 236 )
m ber NN
A
8 ©
10 .
857 S
764
1
A ? )
Q
7 4467,
I\
&P
N °
O 434
464 460 i
197
A O
3
439 2 198 \‘
208 438
89,56 m /I
. 463 v :/\
+*
769 ©
196
209 770
768 g 2
437
195 222
767
* 586 * 194
201 200
X
X
N " 203 N 193
211 Geandert bzw. grganzt¢ gschluss des
2 Rates der Stadt Oelde vom A4 142011
775 A X
6 gez. Knop
212 8 : ]
10 - na usem - Birgermeister
gsting!= * ,
[/
501 5
7 / 
579 9 N
11 /
13 185
X , 224
MK /) 2
' @
\ S
o) : 10 | @
' o
796 o ()
179 182 183 184 g 0-15 wP
S
FH <
max. 99 m diber NN
844 | x|« s
845 %
801 <
3
X 623 ©
* 9
6 [e]
10 8 <
fe
g
863

Wilhelmstrafte .

334

w

ol

151

@)
152 X
i 13
282
(7
\ i
153 y ,

 —

483

660

661

663

213
ul' D =
IC RS
304
173

214

Flur 16

215

480

Flur 7

213

LEGENDE

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

IEE B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Kerngebiet
(siehe textliche Festsetzungen)

§ 9 Abs. 1 BauGB

§ 7 BauNVvVO

MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

(Die Zahlenwerte sind Beispiele, es
gelten die Festsetzungen im Plan)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB

o, [V 18BNV
1,0 Grundflachenzahl § 19 BauNVO
Geschossflachenzahl § 20 BauNVO
1 Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO

als Hochstmaf
g geschlossene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

Die Uberbaubaren und die nicht (berbaubaren
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Grundsticksflachen

]

Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 23 Abs. 1 BauNVvVO

==_=—=  Baugrenze

§ 23 Abs. 3 BauNVO

Flachen flr Nebenanlagen, Gemeinschaftsstellplatz-
anlagen und Gemeinschaftscarportanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

GSt

Verkehrsflachen

Flachen fir Nebenanlagen
1 (Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Gemeinschaftsstellplatzanlage

(siehe Textliche Festsetzungen)

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflachen

Flachen flr Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

©

Flachen fir Versorgungsanlagen
Standort flir eine Trafostation

Nutzungsschablone

(Die Zahlenwerte sind Beispiele, es
gelten die Festsetzungen im Plan)

Art der baulichen
Nutzung

Grund-
flachenzahl

Bauweise

MK | 1
10
g |05

-

max. 102 m diber NN

Nachrichtliche Ubernahmen

Zahl der Voll-
geschosse

Geschoss-
flachenzahl

Dachneigung

Firsthohe

—o———o—  Unterirdische Versorgungsleitung
Art: siehe Bezeichnung

Sonstige Darstellungen

| S B R

Le—d Le—d
I~ I~
[ F——-
r== r==
Leed Leed

i Neue Parkplétze

vorgeschlagene neue Baumstandorte

@ zu beseitigende bauliche Anlagen
% ortliche Bestandsaufnahme
| ““:::\

Bestandsangaben
—_—— Flurgrenze
\  Katastergrenzen
151 Flurstlicksnummer
5
vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

L
vorhandenes Nebengebéude
89,15 m Sha i

v vorhandene Hohe Gber NN

Geandert bzw. ergénzt gem. Beschluss des
Rates der Stadt Oelde vom 14.11.2011

Textliche Festsetzungen
Gem. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

DACHNEIGUNG / DACHFORM:
Als Dachform sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° Neigung zuldssig.

FIRSTHOHE:

Die maximal zulassige Firsthohe richtet sich nach den zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan.

Far notwendige untergeordnete technische Bauteile wie Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen, Fahrstuhlanlagen, Werbeanlagen,
etc. konnen Uberschreitungen der zuldssigen Gebaudehdhen bis zu einer Gesamthdhe von 105,00 m tiber NN als Ausnahme zuge-
lassen werden.

WERBEANLAGEN:

Werbeanlagen sind im Plangebiet genehmigungspflichtig. Unzuléssig sind Werbeantagerir-grellen-Farben-ederals-bewegliche oder
laufende Lichtwerbungen oder Wechsellichtanlagen. Zulassig sind nur mieterbezogene leuchtende Werbefarben in nicht blendender

Ausflihrung. \

Gem. § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung "Kerngebiet" erfolgt mit der Mallgabe, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Manahmen zuléssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zuldssig.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

Unter der Voraussetzung des Abschlusses eines gednderten oder weiteren Durchfiihrungsvertrags sind, soweit dort vereinbart, die in
§ 7 Abs. 2 BauNVO genannten Vorhaben zuléssig. Hiervon ausgenommen und somit unzuléssig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO zur
Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen im Bereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2
allgemein zulassigen Vergnlgungsstatten und die nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zulassigen Tankstellen.

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

Die Flachen, die als Gemeinschaftsstellplatzanlage (GSt) festgesetzt sind, werden den innerhalb des Geltungsbereichs dieses Vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 106 vorgesehenen Gebaudestandorten zugeordnet.

Geéndert bzw. ergénzt gem. Beschluss des

Erméachtigungsgrundlagen

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NW. S. 666 / SGV. NW. 2023), zuletzt geandert durch Art. 1 AndG vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 271).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 G
zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den St&dten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel

3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256), zuletzt
geandert durch Art. 2 AndG vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 272) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Arikel. 2 G zur Férderung des Klima-
schutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 106 "Oelde
Galerie" ist gem. § 12 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des Rates
der Stadt Oelde vom 09.06.2008 aufgestellt worden.

Oelde, den 28.06.2011

gez. Knop gez. Beckstedde

Biirgermeister Schriftfihrer

Fiir den Entwurf;

Stadt Oelde
Planung und Stadtentwicklung

Oelde, den 28.06.2011

gez. Abel

Techn. Beigeordneter

Rates der Stadt Oelde vom 14.11.2011

Gom-§12AbsbBawEE-

gez. Knop
Biirgermeister

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN:

Zum Schutz der Biiro- und Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden die in der nachstehenden Planzeichnung (Abbildung 5 der
Schalltechnischen Untersuchung des Biiros LAIRM CONSULT GmbH vom 14.07.2011) dargestellten Larmpegelbereiche nach
DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, festgesetzt:

Abbildung 5: Lage der Lérmpegelbereiche, Malistab 1:750 im Original
hier: Verkleinerung ca. M 1:1000
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Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchallddmmmaR der
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel La AuBenbauteile 1) R'w,res
Wohnraume I Blirordume 2)
dB(A) [dB]
1} 61-65 35 30
vV 66 - 70 40 35
Vv 71-75 45 40

" resultierendes SchalldammmaR des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)
2 An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den R&umen ausgelbten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liiftung) miissen den Anforderungen des jeweiligen
Larmpegelbereiches gentligen. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuBenbauteile der Gebaude
gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus
der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Der Rat der Stadt Oelde hat am 09.06.2008 gem. § 3 Abs. 2
BauGB die 6ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 106 "Oelde Galerie" einschlieRlich der
Begrlindung beschlossen.

Oelde, den 28.06.2011

gez. Knop gez. Beckstedde

Biirgermeister Schriftfihrer

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 106 "Oelde Galerie"
einschlieBlich der Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB

auf die Dauer eines Monats vom 04.07.2008 bis 04.08.2008
einschlieBlich zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich aus-
gelegen.

Oelde, den 28.06.2011

gez. Knop

Birgermeister

Der Hauptausschuss der Stadt Oelde hat am 27.06.2011 gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB die erneute 6ffentliche Auslegung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 106 " Geschaftszentrum
Vicarie-Platz" beschlossen.

Oelde, den 28.06.2011

gez. Knop gez. Beckstedde

Biirgermeister Schriftfihrer

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 106 "Geschaftszen-
trum Vicarie-Platz" einschlieflich der Begriindung hat gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats vom 29.07.2011
bis 29.08.2011 einschlieBlich zu jedermanns Einsichtnahme
erneut offentlich ausgelegen.

Oelde, den 02.11.2011

gez. Knop

Birgermeister

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Priifung der Anregungen gem.
§ 10 BauGB diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 106
"Geschéaftszentrum Vicarie-Platz" am 14.11.2011 als Satzung
beschlossen.

Oelde, den 15.11.2011

gez. Westenhorst

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 106 "Geschafts-
zentrum Vicarie-Platz" liegt einschlieBlich der Begriindung
gem. § 10 BauGB ab dem 06.12.2011 &ffentlich aus. Mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung vom 06.12.2011 tritt dieser vor-
habenbezogene Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft.

Oelde, den 06.12.2011

gez. Knop
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© Geobasisdaten: Landesvermessungsamt NRW, Bonn, S 1091/2001

Sonstige rechtliche Hinweise

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 106 "Geschaftszentrum Vicarie-Platz" basiert auf dem Vorhaben— und ErschlieRungsplan

und der Projektplanung des Architekturbiros nhp, Seevetal. Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Oelde Flur 16 die Flurstiicke

202, 293, 303 teilw. und 316 tiw. und Flur 17 die Flurstiicke 137, 138, 139, 140, 596, 601, 600, 817, 819 teilw. und 826 tlw. des Vor-
habentrégers HHB, vertreten durch Herrn Mussehl. GeméaR § 12 Abs. 4 BauGB werden iiber die Flachen des Vorhabentrégers hinaus
folgende Grundstiicke einbezogen: Flur 16 Flurstlick 303 tiw. und Flur 17 Flurstlick 819 tiw. und 826 (Vicarieplatz, Lange Strale).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 106 (iberplant einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 25, der am 31.07.1970 in Kraft
getreten ist. Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 106 treten die fiir das Plangebiet bisher geltenden Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 25 daher auRer Kraft.

gez. Knop

Biirgermeister

Hinweise und Empfehlungen
1. Auf die Entwasserungssatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen.

2. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verfarbun-

gen und Veranderungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung ist der Stadt Oelde - Untere Denk-

malbehdrde - und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster

unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG). Der westliche Bereich des Plangebietes betrifft einen Teilbereich des mittelalterlichen

Kirchdorfes und der spéateren stadtischen Siedlung Oelde. Bei geplanten Bodeneingriffen ist die LWL-Archaologie fiir Westfalen vier

Wochen vorher zu benachrichtigen. Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen

. Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Bei Erdarbeiten ist auf Auffalligkeiten - Geriiche, Verfarbungen, Abfallstoffe. etc.
- im Bodenkérper zu achten. Falls derartige Auffalligkeiten angetroffen werden, ist die Untere § hé es Kreises
Warendorf umgehend zu benachrichtigen. Bodenschutzbehorde
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