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1. Anlass der Anderungsplanung

A) Verlegung der Einfahrt fur das Mehrfamilienhaus Deipenweg 21

Im Rechtsplan zum Bebauungsplan Nr. 70 ist die verkehrliche ErschlieBung des
Mehrfamilienhaus-Grundsttckes Deipenweg 21 (Flurstiick 575) entlang des
Baugebietes von Nord nach Std schneidenden 6ffentlichen Gehweges angezeigt.
Abweichend hiervon zeigt der Lageplan -StraRenbau- Blatt 3 die Anordnung der 8
offenen PKW-Stellplatze entlang des 6ffentlichen Gehweges und die Einfahrt links
der Stellplatze, zwischen Haus und Stellplatze gelegen.

Der Stralenplan zeigt die richtige und gewlinschte Zufahrts- und Parksituation,
wie sie nach der letzten Abstimmung mit den beteiligten Fachbehérden und dem
Vorhabentrager festgelegt worden war. Durch ein Versehen war nur der
Straltenplan berichtigt worden, der Rechtsplan nicht.

Aufgrund dessen soll nun aus Griinden der Plansicherheit diese unterschiedliche
Darstellung im Sinne des Strallenplanes tibernommen und in der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 70 berichtigt werden.

B ) Umwandlung von offenen PKW-Stellplatzen in Carport-Gemeinschaftsanlagen

Der Bebauungsplan Nr. 70 sieht im Siiden des Plangebietes vier
Mehrfamilienh&user mit maximal 6 Wohneinheiten vor. Gemaf Ortssatzung gilt
fur jede Wohnung ein Stellplatzfaktor fur PKW's von 1,3 als verbindlich. Somit
sind bei Ausnutzung der Obergrenze der Wohneinheiten jeweils 8 PKW-
Stellplatze auf den Grundsticken nachzuweisen. Diese Stellplatze sind fir das
westliche Gebéude der stdlichen Grundstticke, Deipenweg 19 (Fiurstiick 576),
bereits aufgeteilt in jeweils zusammenhangenden vier offenen Stellplétze und vier
mit Carport Uberdeckte Stellplatze.

Fur die drei Ubrigen Gebaude der stdlichen Reihe, Deipenweg 21, 23 (Flurstiick
583) und 25 (Flurstlick 582), wurden ausschliefilich offene PKW-Stellplatze in
jeweils zwei 4er Reihen festgelegt.

Bei der Vermarktung der sechs hochwertigen Wohnungen des 1. Bauabschnittes
auf dem westlich des Fuliweges Briiggenfeld/Deipenweg gelegenen
Grundstlckes Deipenweg 21 mit offenen Stellplétzen wurde eine anhaltende
Nachfrage nach Garagen festgestellt, da Kaufer von hochwertigen Immobilien
erfahrungsgeman aus Wohnverhaltnissen kommen, in denen Garagen,
Tiefgaragen oder mindestens Carports selbstverstandlich sind. Das Fehlen von
adaquaten, komfortablen und witterungsgeschutzten Abstellméglichkeiten fur
Privatfahrzeuge erwies sich als starkes Verkaufshindernis. Die vorgesehenen
offenen Stellplatze wurden abgelehnt und der Kauf z.T. vom Nachweis einer
Garage abhangig gemacht.

Um den BedUrfnissen dieser Kauferschicht zumindest entgegenzukommen,
wurde am 23.03.2007 der Antrag auf Anderung der jeweils nordlichen 4er
Stellplatzgruppe in eine 4er Gemeinschafts-Carportanlage umzuwandeln. Dies
soll fir die 3 siid-Gstlich gelegenen Mehrfamilienhauser Deipenweg 21, 23 und 25
gelten.

Eine spatere Ausweitung von Gemeinschafts-Carportanlagen auf die jeweils vier
vorderen Stellplatze entlang der Kerkbrede und des Deipenweges wird



A)

B)

ausgeschlossen. So kann der fur Oelde typische, offene Charakter des
Vorgartenbereichs erhalten bleiben.

Belange der Ver- und Endsorgung, der Umwelt und des Wohnumfeldes
Einfahrt

Die Verlegung der Einfahrt des Geb&udes Deipenweg 21 beeinflusst die Ver- und
Entsorgung des Gebaudes nicht.

Die Umwelt ist nicht betroffen, die Flachenbilanz ist neutral, da die gleiche Flache
verwendet wird. Die PKW's fahren wie bei der urspriinglichen, im Rechtsplan
eingezeichneten Zufahrtssituation wieder zwischen zwei Linden hindurch,
lediglich um einen Zwischenraum nach Westen versetzt. Der vorhandene
Baumbestand am Deipenweg ist somit nicht betroffen.

Das direkte Wohnumfeld verbessert sich fur dieses Gebaude, da nun die PKW's
nicht mehr direkt am Gebé&ude stehen. Hierdurch erhéht sich die Wohnqualitat.

Carportaniagen

Die Carportanlagen haben keinen Einfluss auf Ver- und Entsorgung sowie die
Umwelt. Der Anteil der versiegelten Flache verandert sich insoweit geringfiigig,
dass das nun teilweise Uberdachte Sickerpflaster im mittleren Bereich nun keine
Niederschlagsfeuchtigkeit mehr erhalt, wahrend fur die Randbereiche wegen den
offenen Seitenflachen noch einen Anteil Regenspende erhalten bleibt.

Die Benutzerfreundlichkeit verbessert den Wohnwert, besonders fir dltere
Menschen (die Wohnungen sind barrierefrei, im ErdgeschoR behindertengerecht,
geplant und werden vorrangig als Altersruhesitz angeboten).

. Gestaltung der Carportanlagen

Die gesamten Carportanlagen der vier stidlichen Mehrfamilienhauser sind in
einheitlicher Gestaltung zu errichten. Dies ist wegen der ausdriicklich
gewunschten, einheitlichen Gestaltung des Plangebietes erforderlich. Die erste
Anlage ist mit der Bauverwaltung einvernehmlich abzustimmen und flr die
spéteren Bauabschnitte verbindlich.

Lidinghausen, den 04. Oktober 2007
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