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Planungsrechtliche Festsetzungen

gemdB § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft § @ Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

zu erhaltende Einzelbgume
Isiehe texiliche Fesiselzungen)

WA @ Art der boul | Zohl der
Nutzung Voligeschosse . f;r:upfla;:ez;de Ei:f;lgéume
ighe texiliche Festselz

0,4 GRZ GFZ
] anzupflonzende Hecken

o A 2%_20 Bauweise D::jlform [siehe textliche Festsetzungen}

TH FH o 2. i "

6,30 m Uber Gehweg| 9,20 m iber Gehweg TrUU{hOhe FI‘rS'hOhe 5003!199 leze'chen

mm Grenze des raumlichen Gellungsbereiches des

- Bebauungsplanes [ § 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(8 @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB
sowie 88 2 - 11 BauNVO)

- Aligemeines Wohngebiet [ § 3 BauNVO)

—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

—JIIL it Geh-, Foh
ararr-

r- und Leitungsrecht

zugunsten der Anlieger zu belastene Figchen
MaB der baulichen Nutzung
[ §9 Abs 1 Nr. | BauGB . - .
sowie §§ 16 - 2la BauNVO)

Bereich ohne Ein- und Ausfahri

~nnsanns Flache, die von jeglicher sichtbehindernder Be-

bauung, Nulzung und Bepflanzung freizuhalten ist.

GRZ Grundflachenzahl i
— e Vorkehrungen zum Schutz gegen schadiiche
GFZ GeschoBflachenzahl Umwelteinwirkungen im Sinne des BimschG
& Sxbiach ——3 Umgrenzung von Fliachen fiir Nebenanlagen,
Stellplétze, Carports und Gemeinschattsanlagen
. > [ §9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Im Teibereich Il sind auf den ibrigen Grundstiicks-
[§§§ % 2‘%_5 ]2§r B%E&“\?g)] flichen solche Nebenanlagen ausgeschlossen.
St - Steliplst
o) Offene Bauweise P
Ca - Carport
& nur Einzel oder Doppelhduser zulassig F - Favodsieholotz
— G - Gehweg
! -i Uberbaubare Grundstiicksflache
b M. Millsommelstelle {om Abholtag zur StraBe bringen
s i Bougrenze P - offenilicher Parkplatz

Geplante Grundstiicksgrenze
Nachrichtliche Ubernahmen

Wege, Platze

Verkehrsflachen Bestandsangaben

(§9 Abs 1 Nr. I und Abs. 6 BauGB|

—o—o0—2¢ unierirdische Stromversorgungsleitungen der
10 kv-Ebene und 1 kv-Ebene (nachrichtlich)

6——© Kotostergrenzen

Offentl StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
hier: offentl. Gehweg, 6ffentl. Parkplatze,
Zufahrten, Lavagronulat mit Humus und Rasenein-
saal um vorhandene Bdume

108

7
[T

Flursticksnummern

\

vorhandene Gebdude

Ermachtigungsgrundlagen

8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekannimachung
vom 14071994 (GV NRW S666 - SRV NRW S2023] zuletzt gedndert durch dos Gesetz vom 03052005 GV NRW S. 498).

Baugesetzbuch [BauGB| in der Fassung der Bekanntmechung vom 23092004 [BGBII S. 2414), zuletzt geéndert durch
dos Geselz vom 21122006 [BGBII S. 3316)

Baunutzungsverordnung [BauNVO] in der Fassung der Bekanntmachung vem 23.011990 (BGBII 5132], zuletzi geandert durch Arfikel
3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBII S. 466]

§ 86 der Bouordnung fiir dos Land Nordrhein-Westtalen -Landesbouordnung- (Bau©O NW] in der Fassung vom 01032000
(GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.12.2006 [GV NRW S. 615) in Verbindung mit § @ Abs. 4 BouGB.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90| vom 18121990 (BGBII $.58).

Die 1. vereinfachte Anderung des Fiir den Entwurf
Bebauungsplones Nr. 70 “Jahnwiese” ist gem. § 2 (1] BauGB
i V. m 81(8) und § 13 BauGB durch Beschluss des Rates

der Stadt Oelde vom .11.06.2007 qufgestellt worden.

Qelde, den 12.06.2007

gez Predeick gez. Haferkemper

Schril!fi.ih.rer{in}

Burgermeister

11.06.2007

Die 1 vereinfachte Anderung des

Bebauungsplones Nr. 70 “Johnwiese” einschliefllich der
Begriindung hat gem. § 3 (2) BouGB die Douer eines
Monats vom 19:11.2007 bis 19.12.2007
einschlieBlich zu jedermanns Einsichtnohme &ffentlich

ausgelegen

Der Rat der Stadt Oelde hat am
gem. § 3 (2] BauGB die &ffentliche Auslegung der 1. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 70 *Jahnwiese” einschliefllich der Begriindung beschlossen.

Qelde, den 12,06.2007 Oelde, den 20.12.2007

gez. Predeick

Burgermeister

gez. Haferkemper
Schriftfihrerlin)

gez. Predeick

Birgermeister

Die 1 vereinfochte Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 70 “Johnwiese” liegt einschliefllich

der Begriindung gem. § 10 BouGB ob dem .08.02.2008.
offentlich aus, Mit der ortsiblichen Bekanntmachung vom
09.02,2008.. tritt dieser Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in
Kraft.

Der Rat der Stadt Qelde het nach Priifung der Anregungen

gem. § 10 BauGB die 1 vereinfachte Anderung des
Bebouungsplanes Nr. 70 “ Jahnwiese”

am 21.01.2008. ols Satzung beschlossen.

Oelde, den 22.01.2008

Oelde, den 11.02.2008

gez. Predeick

Burgermeister

gez. Stuer

Textliche Festsetzungen
Gem § 86 Abs | BouO NW iVim § @ Abs 4 BauGH

Dachneigung, Dachform:

Die Dachneigung im gesomten Geltungsbereich richlet sich nach der zeichnerischen Festsetzung
Als Dachform wird ein Zeltdach festgesetzt

Hohe baulicher Anlagen:

Teilbereich |:
Die moximale Troufhohe darf 6,30 m und die moximale Firsthohe 9,20 m Uber Gehweg nicht iberschreiten. Untergeordnete
Bauteile, wie Entliftungen, Komine, Masten, efc. kdnnen ausnchmsweise zugelassen werden

Teilbereich I

Die maximale Troufhohe darf 8,80 m iber Gehweg nicht Uberschreiten

Die maximcle Firsthohe dorf 11,90 m iber Gehweg nicht iiberschreiten. Untergeordnete Bauteile, wie Entliftungen, Kamine,
Masten, etc. kénnen cusnaohmsweise zugelassen werden

Gestaltungsfestsetzungen

Fur die Houptgebaude des Gesamibereiches gilt:

Die AuBenwandbekleidung fur daos Erdgeschoss, das 1 Obergeschoss und bis zur Bristung des 2 Obergeschosses wird in
Sichtmauerwerk [(Ziegel-rot] festgesetzt, das 2. Obergeschoss ab Briistung bis Unterkonte Traufe wird in mineralischem Kratzpuiz
in Naturfarbe (gedecktes Weil3] festgesetzt

Im Teilbereich Il ist ein Sockel ous Ziegel oder Naturstein festgesetzt.

Fur den Gesamibereich wird festgesetzt:
Fir die Dacheindeckung sind Dachziegel in Naturrot festgesetzt. Das Ausbauen der Dicher, dos Anbringen von Dachflachenfensiern|
und Gauben sowie Dacheinschnitte sind untersagt.

Carport im Teilbereich Il Die Trouthohe der Caports im Teilbereich Il wird auf max. 2,80 m festgesetzt, sie sind als Stahl-
konstruktion mit Flachdach (Profilbleche] ouszufihren Die drei Corportanlagen sind einheitlich zu gestalten.

Gleiches gilt fur die Fohrradstander und Millsammelstellen im Gesamibereich

Als Grundstiickstrennung sind Hainbuchenhecken, Rotbuchenhecken, Kirschlorbeer oder Mauerwerk in Putz oder Ziegel zulgssig.

Gem § @ Abs. | Nr. 6 BauGB

Zulassige Anzahl der Wohnungen

Zur Erholtung der stddtebaulichen Gesamtstruktur wird die max. Anzahl der Wohnungen im Teilbereich || pro Wohnhous auf
6 festgesetzt und im Teibereich | pro Wohnhaus out 2 festgesetzt.

Gem. § 9 Abs | Nr. 24 BouG8

Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BlmschG

Als MaBnchmen des passiven Schallschutzes fir die erste Baureihe an der *KreuzstraBBe® werden festgeselzt:
- massive 2-schalige AuBenwande R'w = 62 dB)

- Rolladenkasten [R'w = 35 dB)

- Fenster [R‘'w = 37 dB, entspr. Fensterschallschutzklasse 3)

Gem. § @ Abs. | Nr. 25 BouGH

Erhaltung von Béumen und Stréuchern

Die mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten Einzelboume sind in ihrem Bestond zu sichern, zu pflegen und douerhaft
zu erhalten. Fir eventuell notwendige Erganzungspflanzungen sind heimische, standortgerechte Pflanzen zu verwenden
Anpflanzung von Bdumen und Hecken

Die vorgesehenen Pflonzstondorte fir Béume sind mit heimischen, standortgerechten, groBkronigen Laubbdumen zu bepflanzen.
Die Baume sind fachgerecht zu pflegen, abgangige Baume sind nochzupflanzen

Die festgesetzten Hecken um Faohrradstander, Millsammelstellen und Stellplatzen sind einheitlich als Hainbuchen oder Rotbuchen
anzulegen.

Hinweise

Die lout §92 Abs. 2 LBO NRW geforderte nachzuweisende Spielflache fir Kleinkinder wird ouf den Privatgrundstiicken nachgewiesen
Auf die Entwasserungssalzung der Stadt Oelde und die Vorgartensatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen,
Im Falle von moglichen kulturhistorischen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NW zu beachten.
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Bebauungsplan NR.70)
* Jahnwiese”

|. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 70 “Johnwiese”

Gemarkung: Qelde

Flur: Q

Vertahrensstand: Satzungsfassung, 810 Abs.] BauGB
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