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Legende 10,00 Firsththe (FH) Umgrenzung von Flachen fir Anpflanzung- | — — >  Sichtdrelecke
B A en von Bdumen, Struchem und sonstigen | |~ Die innerhalb der Sichtdreiecke llegen-
e Cactomtrimman | o ' Bepflanzungen gemaR § 9 (1) 25a BauGB den Grundstiicke sind von Gegenstan-
Planungsrechtliche Festsetzungen 450 Traufdhe (TH) i B el 2o o G Bow i
gemald § 9 (1) und (7) BauGB gemal § 18 BauNVvO % anzupflanzender Baum fiber 0,70 m H3he, bezogen auf dle
(sTehe textliche Festsetzungen) Fahrbahnoberflache standlg frelzuhal-
3 - g 3 : i i 7 ten. Sichtbehinderndes Gelénde ist ggf.
W = Grenze des rdumiichen Geltungsbe Bauweise, (iberbaubare und nicht Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen agf
reiches des vorhabenbezogenen Be- B 3 - S g 2 abzutragen.
bauungsplanes geman § 9 (7) BauGB Gberbaubare Grundstiicksflachen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strau- _ 5 )
gemdn § 9 (1) 2 BauGB chern und sonstigen Bepflanzungen sowie ~_~  Ppotenzielies Uberflutungsgebiet
S {naChrlCht“ChE Dal’StEHUI’Ig)

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- und sonstigen Gebieten
gemal § 1 (4) und § 16 (5) BauNVQ

Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) 1 BauGB

Geblet flir Wohngebaude

(siehe textliche Festsetzungen)

Art und Mal der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) 1 BauGB

Art der Wohn Bauwelse
baulichen = Zahl der
MNutzung gebaude 0&4 WE Wohnungen
Grund- Geschoss-
flachenzahl fléchenzahl
(GRZ) 0,3 (GFZ)
Zahl der Firsthahe (FH)
Vollgeschosse " FH 10,00 | traunahe (TH)
(VG) TH 4,50

(Es gilt der Eintrag Tm Nutzungsplan)
0,3 Grundfldchenzahl (GRZ)

gemdél § 19 BauNvO

(siehe textliche Festsetzungen)
@i Geschossflachenzahl (GFZ)

gemal § 20 BauNVO
(siehe textliche Festsetzungen)

] Zah| der Vollgeschosse (VG)
gemal § 20 BauNVO

(siehe textliche Festsetzungen)

o] offene Bauwejse
gemaf § 22 (2) BauNvO

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

o

_-Uberbaubare Grundstlicksflache
gemal § 23 (1) BauNVO

——nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

Baugrenze gemaf § 23 (3) BauNvVO

<4————7 Stellung der baulichen Anlagen
(slehe textliche Festsetzungen)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden gemalt § 9 (1) Ziffer 6
BauGB

z.B.2WE maximal zul&ssige Zah| der Wohnungen
(siehe textliche Festsetzungen)

Verkehrsflachen
gemal § 9 (1) 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

@ | StraRenverkehrsflichen (privat)

—_— .

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

von Gewdssern gemal § 9 (1) 25b BauGB

o
@D

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
gemal § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

Oberschwemmungsgeblet HQ 100
(nachricht/iche Darstellung)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen &

Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(siehe textliche Festsetzungen)

Poller

zu erhaltende Baumgruppe

:I — [ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
i
F Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr,
Rettungswagen und Mdillabfuhr
L Leitungsrecht zugunsten der Ver- und

Entsorgungstrager

Bestandsangaben / Sonstige Darstellungen

o———o0 Flurstiicksgrenzen
418 Flurstlicksnummern
T vorhandene GebZude

~—8 . Bemassung in Metern

Art der baulichen Nutzung geman § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Zul&asslg sind:

- Wohngebéude

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben gemaf § 12 (3a) BauGB
zulassig, zu denen sich der Vorhabentrdger in dem Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

Mal} der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauGB

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3.
Die maximal zulissige Geschossflchenzahl (GFZ) betrégt 0,6.
Die maximal zul&ssige Zahl der Vollgeschosse (VG) betragt Il

Traufpunkt (TH):
Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittiinien der Aulenflachen der Aulenwand mit der Dachhaut.

Firstpunkt (FH):

Der Firstpunkt wird am Schnittpunkt der AuBenflichen der Dachhaut gemessen.

Unterer Bezugspunkt:
Der untere Bezugspunkt zur Bestimmung der H8he der baulichen Anlagen gemaR § 18 (1) BauNVvO st die
Oberkante der zur ErschlieRung der Baugrundstlicke bestimmten Strallenverkehrsfl&chen.

Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB

Garagen sind Innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflichen und Tnnerhalb deren seltlicher Abstandsflache
zuldssig. Bei den von Stden erschlossenen Baugrundstiicken sind Garagen und Carports auch Tnnerhalb der
nicht lberbaubaren Grundstlicksfliche in einem Abstand von 5,00 m zur StraRenverkehrsfldche zuldssig.
Stellplitze sind innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstlcksfliche von der Stralenverkehrsfl&che bis zum
Beginn der Oberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Nebenanlagen sowfe Flachen fiir Milltonnen und
Fahrrader sind Tnnerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfl&chen, innerhalb deren seitlicher Abstandsflache
und Tnnerhalb der nicht liberbaubaren Grundstlicksflache von der Stralenverkehrsflache bls zum Beglnn der
liberbaubaren Grundsticksfliche in einem Abstand von 3,00 m zu der Stralenverkehrsfléche zuldssig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemaf § 9 (1) Ziffer
6 BauGB

Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngebaude wie folgt beschrénkt (es gilt der Eintrag Tn die
Planzeichnung):

2WE = maximal 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw. Doppelhaus (= 1 WE pro Doppelhaushalfte)

4 WE = maximal 4 Wohneinheiten pro Einzelhaus bel der Errichtung eines Mehrfamilienhauses in dem
festgesetzten Bereich

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gemaf § 9

(1) 25b BauGB

Innerhalb der festgesetzten Fldchen zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist die
Vegetation zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. (Siehe Artenliste unter Hinweise)

Festsetzungen gemalk § 9 (4) BauGBi. V. m.
§ 86 (4) BauONRW (Ortliche Bauvorschriften)

Dle festgesetzte Stellung der baullchen Anlagen (Flrstrichtung der Hauptbauk&rper) [st verbindlich.

Dachform/Dachneigung:

Satteldach und Walmdach fiir dle Hauptbaukrper
35°-45° Dachneigung flir die Hauptbaukarper
Die Gestaltung der Garagen und Nebenanlagen [st auf das Hauptgeb3ude abzustimmen.

Zwerchgliebel, Dachgauben, Dachelnschnitte und seftliche Dachiiberstinde (Ortgang)

Zwerchgiebel, Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen in Threr Gesamtbreite (Addition aller Einzelbreiten) die
Halfte der Firstl&nge der zugehdrigen Dachflache nicht (iberschreiten.

Zwerchgiebel mlissen folgenden Abstand elnhalten:
- vom First (hdchster Schnittpunkt der Aullenkanten der Dachhaut) mindestens 0,75 m (gemessen parallel
zur Auflenkante der Dachhaut).

Dachgauben missen folgende Abstinde einhalten:
- von der AulRenselte der Giebelwand mindestens 1,50 m,
- von der Traufe (Schnittpunkt der Aulenkante der aufgehenden Aulkenwdnde mit der Oberkante
Dachhaut) mindestens 0,50 m und
- vom First (hdchster Schnittpunkt der Aullenkanten der Dachhaut) mindestens 0,75 m (gemessen parallel
zur Auflenkante der Dachhaut).

Dacheinschnitte miissen folgende Abstande einhalten:
- von der AuBenseite der Giebelwand mindestens 1,50 m,
- von der Traufe (Schnittpunkt der AuBenkante der aufgehenden Aullenwande mit der Oberkante
Dachhaut) mindestens 0,75 m und
- vom First (h&chster Schnittpunkt der Aulenkanten der Dachhaut) mindestens 2,00 m (gemessen parallel
zur Aullenkante der Dachhaut).

Der seitliche DachOberstand (Ortgang) wird auf 0,60 m begrenzt.
Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Es wird darauf hingewiesen, dass bei geplanten Anpflanzungen in einer Breite von 2,50 m beidseitig an
Regen- und Entwésserungskanalen kelne tiefwurzelnden Baume und Straucher zulassig sind.

Die Trassen der Gas-, Wasser- und Elektroleitungen diirfen in einem Abstand von mindestens 1,50 m
beidseitig der Rohrachse nicht {iberbaut werden. In diesem Bereich dlirfen die Gas-, Wasser- und
Elektroleitungsdeckungen nicht durch Abtragung veréndert werden.

Bel Bodenelngriffen kénnen Bodendenkméler (kulturgeschicht/iche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, EInzelfunde,
aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern Tst der Stadt Oelde und dem Landschaftverband Westfalen-Lippe,
Westfalisches Museum fiir Archaologie / Amt flir Bodendenkmalpflege, Miinster, unverzliglich anzuzeigen

(§8 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Nach jetzigem Kenntnisstand sind Tm Plangebiet keine Altablagerungen bzw. Altstandorte bekannt.
Artenlisten; (Auswahliste)

Feldahorn Acer campestre Faulbaum Rhamnus frangula
Schwarzerle  Alnus glutinosa Ohrweide Salix aurita
Hainbuche Carpinus betulus Grauwelde Salix cinerea

Inhalt der 1. vereinfachten Anderung

s die zusammenhéngende Festsetzung der Oberbaubaren Grundstlicksfldchen im Norden und Sliden des
Anderungsberelches fiir Elnzel- und Doppelhuser

= die Verlangerung des siidlich der geplanten ErschlieRungsstralte festzusetzenden Baufensters nach
Westen fiber die Fl&che der ehemals als zu erhaltende Baumgruppe festgesetzten Eichen bei
gleichzeitigem Ersatz der vier Bdume durch Neupflanzung im Sliden des Plangebletes

» die Zuldssigkeit von Stellplatzen, Carports, Garagen und Gemeinschaftsanlagen flir die 0.g. zu &ndernden
Baugrundstlicke neu zu regeln

» die Zuldssigkeit der maximalen Traufhdhe von 4,00 m auf 4,50 m zu erh&hen
s die Zuldssigkeit von Walmd&chern und Sattelddchern,

» die maximal zuldssige Anzah| der Wohneinheiten pro Wohngebaude im (Oberwiegenden Tell des
Plangebietes von 4 auf 2 zu reduzieren

s die Festsetzung eines Berelches mit Zu- und Abfahrtsverbot entlang der Westseite des Plangebietes an
dem ,Westrickweg"

s die Bestimmung der Firstlinge anstelle der Trauflinge als BezugsgrGiie bei der Bestimmung der
zul@ssigen Gesamtbreite von Zwerchgiebeln, Dachaufbauten und -einschnitten

Erméachtigungsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Die Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (BauONRW) in der Fassung vom 01.03.2000 {(GYV NRW S.
258), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 12.12.2008 (GV NRW S. 615);

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 - SRV NRW S. 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.05.2005
(GV NRW S. 498).

Die 1. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen Fir den Entwurf:

Bebauungsplanes Nr. 98 "Ostlich des Westrickweges”
Istgem. § 2 (1) BauGB i.V.m. § 1 (8)und § 13 BauGB

durch Beschluss des Rates der Stadt Oelde vom o
erriicilfallin 87
H ues mann D-33689 Beleleld
forn DE0S_AFANER0Z
(\r& fam 0520522678
o inlo@@dhp-sennesiadl de
e dhg-serreslacl de

Drees

Bielefeld, den 26.10.2007

Dipl. Ing. J. P. Huesmann

Die 1. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 98 "Osllich des Weslrickweges"
einschlielilich der Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB
auf die Dauer eines Monats vom 29.06.2007 bis

(2) BauGB die &ffentliche Auslegung der 1. verein-
fachte Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 98 "Ostlich des Westrickweges" einschlief-
lich der Begriindung beschlossen.

ETnsichtnahme &ffentlich ausgelegen.

Oelde, den 27.03.2007 Oelde, den 13.08.2007

Blirgermeister Schriftfihrer{in)

Biirgermeister

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Priifung der
Anregungen gem. § 10 BauGB die 1. vereinfachte
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 98 "Ostlich des Westrickweges" am 17:09.2007
als Satzung beschlossen.

Die 1. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 98 "Ostlich des Westrickweges"
liegt einschlieflich der Begriindung gem. § 10 BauGB
abdem 27:10.2007 stfentlich aus. Mit der
ortstiblichen Bekanntmachung vom 27.10.2007 ity
dieser Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft.

Oelde, den 18.09.2007 Oelde, den 30.10.2007
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Gemarkung: Oelde

Flur: 130

Stand der Planunterlagen: § 13 (2) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB
Malstab: 1:500
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