! S N N
¥ P Schiickingstrale L EGENDE Textliche Festsetzungen
O E L D E [ R k Gem. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
/ ] .
2 P Planungsrechtliche Festsetzungen DACHNEIGUNG / HAUPTFIRSTRICHTUNG:
P Q® // 536 55 gemal’ § 9 Abs. 1 und 7 BauGB Die Dachneigung und die Hauptfirstrichtung richtet sich nach der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan.
QS’ / - o , SOCKELHOHE:
o Q) /// L \ BEN EEm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Die Sockelhohe darf maximal 0,50 m iiber Oberkante (OK) StraRe (Endausbau) betragen. Der Bezugspunkt OK StraRe (Endausbau)
vd 555 . § 9 Abs. 7 BauGB ergibt sich aus der mittleren Hdhenlage der Grenze zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und Baugrundstiick und wird von der Stadt
P 4 : R . Oelde - FSD Tiefbau und Umwelt - festgelegt.
. / /' .
/// / Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 BauGB TRAUFHOHE:
/// T , , Die maximal zulassige Traufhthe (= Schnittkante zwischen den AuRRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut)
7 l_— .- WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvo bezogen auf OK StraBe (Endausbau) richtet sich nach der zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan. Der Bezugspunkt OK StraRe
v 4 / / (Endausbau) ergibt sich aus der mittleren Héhenlage der Grenze zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baugrundsttick und wird
) 7 S 65 a / 557 T K von der Stadt Oelde - FSD Tiefbau und Umwelt - festgelegt.
A 7 : “a&e . X MI Mischgebiet § 6 BauNvO " ,
P 74 / C\Qe(\s o 698 HOHE BAULICHER ANLAGEN:
Pé v 4 : 5\39 | Die Firsthohe richtet sich nach der zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan und bezieht sich auf Oberkante (OK) Stral3e (End-
/// 4 . 695 ' ausbau). Der Bezugspunkt OK Stralle (Endausbau) ergibt sich aus der mittleren Héhenlage der Grenze zwischen &ffentlicher Verkehrs-
s 7 / \ 39 Mal3 der baulichen Nutzung und Bauweise flache und Baugrundstiick und wird von der Stadt Oelde - FSD Tiefbau und Umwelt - festgelegt.
—] 7 // e . . ‘ ! ! (Die Zahlenwerte sind Beispiele, es § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB
o s 7 ,/ ’ geften die Festsetzungen im Plan) ' ' DACHAUFBAUTEN / DACHEINSCHNITTE:
/// /// 64 // 694 / TH Traufhéhe, maximal § 18 BauNvO D_ie Gesamtbreite der Dachaufb_aute_n je Dachgeit? darf zwei Finftel (_jer F”irstlange (_ies Daches nicht (iberschreiten. Die Gesamtbreite_
P 7 4 N ) . max. 4,50 m (siehe textiiche Festsetzungen) einzelner Dachaufbauten darf ein Drittel der Firstldnge des Daches nicht Uberschreiten. Der Abstand mehrerer Dachaufbauten unterein-
P e v 4 // I Feb) FH Firsthah imal § 18 BaUNVO ander muf mindestens 1,50 m betragen. Die Gestaltung mehrerer Dachaufbauten ist aufeinander abzustimmen. Die Festsetzungen fiir
P " 7 7 // Lo % max. 10,50 m (Si'gﬁe te?mfﬁ ergi)t(s'ggﬁng en) au Dachaufbauten gelten sinngeman fir Dacheinschnitte.
) 107 .
A 7 e = 0,3 Grundflachenzahl § 19 BauNvO GARAGEN / CARPORTS / NEBENANLAGEN:
Vi 7 %2)
p Y 7 // $Q,Q5 D 692 S hoRfiachenzati Die Traufhéhe von Garagen, Carports und anderen Nebenanlagen darf maximal 3,00 m betragen. Die Gestaltung der Garagen und
1008 P 7 4 // ; c— ! 8 GeschofSflachenzal § 20 BauNvO Nebengebaude ist auf das Hauptgebdude abzustimmen. Der Abstand zwischen StraBenbegrenzungslinie und Garagen bzw. Carports
/// 7 // ‘ _E'I‘J ; q%) . 1 Zah! der Vollgeschosse § 20 BauNVO muB auf der Zu- und Abfahrtsseite mindestens 5,00 m betragen.
Vi = 5 )
A 7 = O / als Hochstmals DOPPELHAUSER:
i 7 // . <F ! 0 offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO Doppelhduser sind in Bezug auf die dul3ere Gestaltung, wie Traufhéhe, Dachneigung und Materialien, die von auen sichtbar sind, ein-
e 7 / 901 S heitlich zu gestalten
7 < o — . , o :
e 4 7/ = ! ﬁ nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
4 484 667 683 <C I - . J § 22 Abs. 2 BauNVvO VORGARTEN:
C 4 485 . : Auf Grundstticken mit reiner SiiderschlieBung sind abweichend von den Bestimmungen der Vorgartensatzung der Stadt Oelde im Vor-
- WA I r 488 WA II oo L gartenbereich offene Einfriedungen oder Hecken bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m zuléssig, wenn ein Abstand von mindestens
// I _ Die Uberbaubaren und die nicht tiberbaubaren 3,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache eingehalten wird.
N B ' Grundsticksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB .
481 04 I R 04 |06) | (03 |OS)[— , | 7+ 03 [0S | | ——72: ' || e STUTZMAUERN:
1045 480 78 684 723 /]/725 i L cksfiach Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen darf die Hhe von Stiitzmauern maximal 0,50 m Uber Oberkante (OK) Stral3e (Endausbau) betragen.
@ 40-45° 477 ﬁ 40-45° A 40-45° | L i Uberbaubare Grundsticksflache Der Bezugspunkt OK Stral3e (Endausbau) ergibt sich aus der mittleren Héhenlage der Grenze zwischen éffentlicher Verkehrsflache und
. / """ § 23 Abs. 1 BauNvO Baugrundstiick und wird von der Stadt Oelde - FSD Tiefbau und Umwelt - festgelegt.
Z TH FH TH FH [— [ TH FH . LA N = === Baugrenze § 23 Abs. 3 BaUNVO
. max.450m | max.10,50m| 9 max.450m | max. 10,50 m max. 4,50 m max. 10,50 m
451 ! — = j ; N o0 { / / L=
T 454 — T 13 ) < T Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
. — ’ D 781 ZULASSIGE ANZAHL DER WOHNUNGEN:
— \ I 685 714 / StraRenverkehrsflachen Zur Begrenzung der Wohndichte und der Gesamtzahl der Wohnungen wird auf den als "Allgemeines Wohngehiet" ausgewiesenen
. ° \ . w . . " . . " . . .
— T ! et 721 - . Flachen die Anzahl der maximal zul&ssigen Wohnungen je Wohngeb&ude auf zwei Wohnungen begrenzt, hiervon ausgenommen sind
.. 10 M()r,kestrage . m die mit WA* gekennzeichneten Flachen. Auf den mit WA* gekennzeichneten Flachen sind je angefangene 150 m2 Grundstiicksflache
N 47 473 i — e . _ | / ————  Strallenbegrenzungslinie hdchstens eine Wohnung zulassig.
450 "~ v 779 4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
: 4 stimmung
| / £ (Zweckbestimmung siehe Einschrieb) Gem. § 9Abs. 1Nr. 25 anGB )
730 ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN:
© F+R  FuRk- und Radweg - . . L ) iy
727 . Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sind mit heimischen, standortgerechten Laubgehélzen bzw. -bdumen zu be-
- pflanzen, zu pflegen und ggf. nachzubessern. Die festgesetzten Anpflanzflachen sind je 10 m? mit 8 Laubgehdlzen zu begriinen. Zu-
778 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent- sétzlich ist je 50 m? Flache ein Laubbaum zu pflanzen, vorhandene Gehdlze und Baume werden hierauf angerechnet.

sorgung und Abwasserbeseitigung
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB Gem. § 9.Abs. 1a BauGB

—D— Trafostation ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH:

Die notwendigen MalRnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes auf den Grundstiicken Gemarkung Oelde,

Flur 401, Flurstiick 361 erfolgen als Ausgleich der durch dieses Vorhaben zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gem.

@ Wertstoffsammelplatz § 1a Abs. 3 BauGB. Die Flachen zum Ausgleich werden den als "Allgemeines Wohngebiet", als "Mischgebiet" und als "Offentliche
Verkehrsflache" ausgewiesenen Flachen gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet (Sammelzuweisung).

891 896

/ / | r\r ' ’ ‘ 5 [ 897
| - .
W T —. 7 \\\ s

i ke Ludwig-Niedieck-Str.
2 / / ) Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Gem. § 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB
1037 / ! o UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
1042 | ] / Griinflachen ,
\ / I (Zweckbestimmung siehe Einschrieb) U_ND LANDSCHAFT: . .
\\ | [ 973 / Die Festsetzung der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft erfolgt als Ausgleich der zu er-
1041 / / ] I ) . wartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 1a Abs. 3 BauGB. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und
1039 ' W) Kinderspielplatz zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind folgende MaBnahmen durchzufiihren:
104 / LT = . . , Die mit F1 gekennzeichneten Flachen ndrdlich und nordéstlich des auf den Parzellen Flur 412, Flurstiicke 424 (tlw.), 817 (tiw.)
T T LT 1 . Offentliche Parkanlage und 974 (tlw.) vorhandenen Waldes sind als Waldsaum anzulegen. Bei der Anlage des Waldsaums ist im Bereich der vorhandenen
/ ~ ~T T T+ T Wegeparzelle Flur 412, Flurstiick 817 die Befahrbarkeit des bestehenden Wirtschaftsweges sicherzustellen.
\ 2/ 5 SN
Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen
/ / . TIEI B | 2um Sc%wutz 2ur Pflge e?md Z?Jr Entwicklung der Gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 4, 8 und 9 BauNVO
/ S = iy o andechat g g MISCHGEBIET:
378 s ' I anascha § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB Auf den als Mischgebiet ausgewiesenen Flachen sind aus stadtebaulichen Griinden die folgenden Nutzungen unzuléssig.
1 ” 829 0w 5 Unzuléssig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind: Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
- 0 0 0 0 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von . " :
o o \ — | | — -5 B o) o| Baumen und Strauchern und sonstigen Be- vergniigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO. .
S [N 00 009 pflanzungen Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. der Anlage 1 des Einzelhandels-
' , $ j_ . (siehe textliche Festsetzungen) erlasses NW vom 7. Mai 1996 (MBl NRW. S. 922)
N . ) Unzuléssig gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind: Vergnugungsstétten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO.
| [ ok _|J_ J_l_ Umgrenzung von Flachen fur Ma3nahmen zum
-y s == 974 I I | i Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
1040 SHH = JE—1C Natur und Landschaft
1047 / 817 N o (siehe textliche Festsetzungen)
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\\ / v A7 B y s - By S, ~ Sonstige Festsetzungen
830 \ / S 5 ; . Sy '8 .,
\\ / ] ‘—\ ] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
/ 424 S : 1 § 1 Abs. 4 BauNvVO
// E ~’\7-+— —e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
7 -
| / . r—
| / f £ e .
| Vi 0’ Hauptfirstrichtung
+ + o <——  Angabe der Hauptfirstrichtung
\\ <—¢—> Angabe der Hauptfirstrichtung, wahlweise
|
|
|
822 1048 \ Nutzungsschablone
\ (Die Zahlenwerte sind Beispiele, es
gelten die Festsetzungen im Plan)
Art der baulichen Zahl der Voll- E : : . D
Nutzung WA II geschosse e 2 & X ' fi,, el |
Grund- s S s LT = _.Ifﬁz;ss}mmp\___J
flachenzahl 0.3 GeschoB- j - e : — el
N\ : flachenzahl _ RO _ : . _
N\ * 975 e <L - ; == .4 "Stromberg - Sudlich d
Q WA @ WA II WA WA II Bauweise 4045° Dachneigung : R -t Al Thowa ]
\ n ) “ : > . ) ) o e - ” . L . i L) — e
\\\ 0,3 0,3 0,3 0»25 Traufhohe ma:(l.-ll;,ISOm ma!: |1-(|),50m Firsthéhe
N o | 3540° fo\ | 4045 4045° fo\ | 4045° fo\ | 4045°
\ UBERSICHTSPLAN
\ ma:(l.- |7-,|00 m maf |1-:|,’00 m ma:(l.- TSO m maf I:(!,50 m ma:(l.- TSO m maf |1-(!,50 m ma:(l.- |4-,|50 m ma)l(:. |1-(|]'50 m ma;(l.- T50 m maf|1-(|],50 m . . . Auszug aus der Topographischen Karte M 1:25000. Vervielféltigt mit Genehmigung des Landesvermessungsamtes Nordrhein-Westfalen vom 8.6.1993 (224/93).
N\ / Nachrichtliche Ubernahmen
\\ / —o——o—  Unterirdische Versorgungsleitung
Art: siehe Bezeichnung Stadt QZCZ’ O e | d e
4 ieser Bebauungsplan Nr. tromberg - Sudlich der ie Beteiligung der Offentlichkeit gem. s. 1 BauGB hat er Bebauungsplan Nr. 100 "Stromberg - Stdlich der Beckumer ieser Bebauungsplan Nr. 100 "Stromberg - Stdlich der ——— erirdische Versorgungsleitung
rmac tigungsgrun agen inweise un mpfehlungen Dieser Beb lan Nr. 100 "Stromberg - Siidlich d Die Beteili der Offentlichk 83 Abs. 1 BauGB h Der Beb lan Nr. 100 "Stromberg - Suidlich der Beck D Beb lan Nr. 100 "Stromberg - Siidlich d Oberirdische V! [
Beckumer Stral3e" ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss am 28.06.2005 als Biirgerversammlung stattgefunden. StraRe" einschlieRlich der Begriindung mit Umweltbericht hat Beckumer StralRe" liegt einschlieRlich der Begriindung mit Um- hier: 10-kV-Freileitung Der Biirgermeister
) ) ] ] ] ) ) o ) des Rates der Stadt Oelde vom 09.02.2004 aufgestellt worden. gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats vom weltbericht gem. § 10 BauGB ab dem 13.06.2006 &ffentlich .
88 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 1. Auf die Vorgartensatzung und die Entwasserungssatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen. 19.09.2005 bis 19.10.2005 einschlieRlich zu jedermanns Ein- aus. Mit der ortsiblichen Bekanntmachung vom 13.06.2006 Pl anun g un d Stadte ntWI Ckl un g
(GV.NW. S.666/SGV.NW.2023), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.11.2004 (GV. NRW. S. 644, 2005 S. 15). > Grundsitdich ist durch dee el B dey | Curchiassioen Materialon fr Befest sichtnahme offentlich ausgelegen. tritt dieser Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft.
. ei:]lienMsisité:grulr?t auﬂrt;é}g;gggﬁe agzdlgrggrr:, wie z. B. die Verwendung von durchldssigen Materialien fiir Befestigungen, Planzeichen ohne rechtssetzenden Charakter
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Im desamten Ggltun sberei% h digses Bebauun. splanes wird emnfohlen. zur Reaeluna des Wasserabflusses das Oberflachenwasser Oelde, den 10.02.2004 Oelde, den 06.12.2005 Oelde. den 20.10.2005 Oelde, den 13.06.2006 } .
Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818), hier unter Anwendung der Uberleitungsvorschriften gem. § 233 Abs. 1 und gesa h g ich ach 9sp . ph . gl g ces hanl . ‘ ’ 1 N [ vorgeschlagene neue Grundstiicksaufteilung
§ 244 Abs. 2 BauGB. von gering versc mut“zten Flachen (Dac er, Terrass;en u. a.)"dur.c geelgnetg Anlagen (Teichanlagen, Zisternen, q;w.) au zufangen B E BAU U N G S P LAN N r. 100
und auf dem Grundstlick zu verwerten. Fiir je 100 m2 der zuldssigen Grundflache (§ 19 BauNVO) des Baugrundstiicks sollte ein gez. Predeick gez. Haferkemper gez.i. V. Hauke gez. Predeick gez. Predeick

Regenwasserriickhaltevolumen von 1,5 m? auf dem Grundstiick hergestellt werden. || T s

Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). 3. Denkmalschutz/Denkmalpflege

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256), zuletzt AufgLulnd archaolc(j)gischelr Vocrjuntgrsughungeg Id«'jrr:nen kgltqrgsscﬂightlighe Bodenfunde . d. innerhalb des Plangebietes nicht aus- o——— Katastergrenzen
geéndert durch Gesetz vom 04.05.2004 (GV. NRW. S 259) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB. geschiossen werden. Folgende Hinweise sind daher zu berticksichtigen: Fur den Entwurf: Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Oelde hat am Der Rat der Stadt Oelde hat nach Prifung der Anregungen i G em arkun . O el d e
3.1. Erste Erdbewegungen sind 4 Wochen vor Beginn dem Westf. Museum fiir Archéologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege - AuRen- 05.09.2005 gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Gffentliche Auslegung gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan Nr. 100 "Stromberg - 151 Flurstiicksnummem g
. stelle Minster - Broderichweg 35, 48159 Miinster schriftlich mitzuteilen. Stadt Oelde des Bebauungsplanes Nr. 100 "Stromberg - Sudlich der Sidlich der Beckumer Strale" am 05.12.2005 als Satzung .
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58). . ane ! ; . vorhandene Gebéude Flur: 412
3.2. Dem Westf. Museum fiir Archéologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251-2105-252) oder der Stadt Oelde als Untere Planung und Stadtentwicklung E:;:L(#lrggeitraﬁe einschl. der Begrundung mit Umweltbericht beschlossen. f " ]
Denkmalbehérde sind Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der ' il Ve rfah rensstand: Offe ntl |Che AUSlegU ng gem . § 3 AbS 2
natlrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelénde darf nicht verandert werden (88 15 und 16 .
Denkmalschutzgesetz - DSChG - NRW). Oelde, den 06.12.2005 Oelde, den 06.09.2005 Oelde, den 06.12.2005 14150m  Ungefahrer Verlauf der Hohenlinie mit Angabe BauGB - 1. Ausfertigung - KOPIE -
3.3. Dem Westf. Museum fiir Archéologie, Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des betroffenen ' + dervorhandenenn Hadhe Gber NN M aBStab. 1 . 1000
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen (§ 19 DSchG). Die dafiir benétigten gez. i. V. Hauke gez. Predeick gez. Haferkemper gez. Predeick gez. Pokolm : .

Flachen sind firr die Dauer der Untersuchung freizuhalten. Ll e
Techn. Beigeordneter Biirgermeister Schriftfiihrerin Biirgermeister Schriftfiihrerin Dateiname: BP100-stromberg-suedlich-B61-version17.dwg - Stand 08/05 - Gez. ra




