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Einleitungsheschluss
gemal § 12(2) BauGB

Frithzeitige Biirger- und TOB-
Beteiligung gemat §& 3(1), 4(1)BauGB

Offentliche Auslegung
gemal § 3(2) BauGB

Satzungsheschluss
gemal § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemal § 10(3) BauGB

Plangrundlage

Die Einleitung des Bebauungsplan-ver-
fahrens gemak § 12(2) BauGB i.V.m.
§ 2(1) BauGB ist vom Rat der Stadt
Qelde in seiner Sitzung am
21.07.2003 beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist am 12.08.2003
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Oelde, den 01.09.2003

gez. Predeick gez. Haferkemper

Biirgermeister Schriftfihrerin

Nach ortsiiblicher &ffentlicher Bekannt-
machung am 12.08.2003 wurde die
frilhzeitige Information und Beteili-
gung der Biirger gemal § 3(1) BauGB
durchgefiihrt.

Die Trager &ffentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom 07.08.2003
gemdal § 4(1) BauGB beteiligt.

Oelde, den 01.09.2003

gez. Hochstetter

Technischer Beigeordneter

Der Haupt- und Finanzausschuss der
Stadt Oelde hat am 09.02.2004 den
Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes mit Begriindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.
Nach ortsiiblicher &ffentlicher Bekannt-
machung am 23.02.2004 hat der Be-
bauungsplan mit Begriindung gemaR §
3(2) BauGB wvom 02.03.2004 bis
05.04.2004 &ffentlich ausgelegen.

Oelde, den 19.04.2004

gez. Predeick gez. Haferkemper

Biirgermeister Schriftfiihrerin

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
wurde vom Rat der Stadt Oelde ge-
mak § 10(1) BauGB am 07.06.2004
mit seinen planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Oelde, den 08.06.2004

gez. Predeick gez. Demmin

Blrgermeister Schriftfihrerin

Der Beschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes als Satzung gemag
§ 10(1) BauGB ist am ..11.03.2005
ortsiiblich gemdR § 10(3) BauGB mit
Hinweis darauf bekanntgemacht
worden, dass der vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit Begriindung
wiahrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsicht-
nahme bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Oelde, den .11:03.2005

gez. Predeick

Biirgermeister

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der PlanzV 90 vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage
im beplanten Bereich:

..... S:U. ... (bzgl. Bebauung)

..... S:U. ... (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand  (hier:  DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes - geometrisch eindeutig.

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Frielinghaus
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Dieser Plan wurde auf Grundlage der Beschlisse des
Rates der Stadt Oelde vom 07.06.2004 um die in roter
Farbe gekennzeichneten Anderungen erganzt.

Oelde, den 08.06.2004

gez. Predeick

Blrgermeister

G. Anlage zu D.1(2)

1. Zu D.1(2)c: Liste der zentrenrelevanten Sortimente gemaf Einzelhandelserlass NRW
vom 07.05.1996 (MBI.NW 1996 &. 922, Anlage 1, Teile A/B, aber ohne Nr. 1 Lebens-
mittel/Getranke und Nr. 2 tlw. Drogerie/Kosmetik), die im Lebensmittel-Discounter nicht
standig angeboten werden und die als Ergebnis der landesplanerischen Abstimmung auf
50 m? Aktionsflache begrenzt sind:

Teil A: Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

1. Biicher / Zeitschriften / Papier / Schreibwaren / Bliroorganisation
Kunst / Antiquitaten
Baby-/ Kinderartikel
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren
Foto / Optik
Einrichtungszubehdr (ohne M&bel), Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe

8. Musikalienhandel

9. Uhren / Schmuck
10. Spielwaren, Sportartikel

~ 3R Ww N

Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimentsgruppen
1. - -
2. -, -, Haushaltswaren

Teil B: I|.d.R. zentrenrelevante Sortimente, hier ebenfalls ausgeschlossen
1 Teppiche (ohne Teppichboden)
2. Blumen
3. Campingartikel
4 Fahrrider und Zubehdr, Mofas
5 Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

2. Zu D.1(2)e, zentren-/nahversorgungsrelevante Sortimente, die als Ergebnis der
landesplanerischen Abstimmung in der Konzessionarszone mit Ausnahme der in D.1(2)e
zugelassenen Teilsortimente unzulassig sind: Liste gemal Enzelhandelserlass NRW
unter Punkt 1 zzgl. der dort ausgenommenen nahversorgungsrelevanten Sortimente aus
Teil A, 2. Abschnitt:

Teil A: Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
Sortimente 1-10 s.o. unter Punkt 1.

sowie Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimentsgruppen
1. Lebensmittel, Getrianke
2. Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

Teil B: I|.d.R. zentrenrelevante Sortimente, hier ebenfalls ausgeschlossen
Sortimente 1-5 s.0. unter Punkt 1.

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | 5. 2850), hier insbe-

sondere Regelungen des § 12 BauGB , Vorhaben- und Erschliedungsplan®

Grundlage der Planzeichnung und der Festsetzungen, soweit nicht als vorhabenbezogene

Sonderregelungen nach § 12(3) BauGB gekennzeichnet:

o § 9 BauGB;

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. | 5.132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 5. 466);
¢ Planzeichenverordnung (PlanzV” 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGEI. | 1991 &. 58);

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.

NRW 8. 256) in der z.Zt. geltenden Fassung in Verbindung mit § 9(4) BauGB.
e Landeswassergesetz (LWG NRW)i.d.F. vom 25.06.1995 (GV.NRW. 8. 926)

B. Planzeichenerkliarung gemaR § 12(3) BauGB auf Grundlage des

§ 9 BauGB und auf Grundlage der BauNVO

SO

Fachmarktzentrum
Vkmax. 7.830 gmn

GRZ 0,8

GHmax .. m U.NN

VA

OKmax
102,2 m G.NN

Ve

:0.0.0@0.0.0.-
S66HO6S

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet groi¥flachiger Einzelhandel gem. § 11(3) BauNVO, hier:
Fachmarktzentrum mit maximal 7.830 m? Gesamtverkaufsflache,
aufgeteilt auf Verbrauchermarkt, Getrankemarkt, Lebensmittel-
discounter und Hektromarkt; zulassige Verkaufsflache Vk in m? flr
jew eilige BEinzelhandelseinrichtung: siehe Festsetzung D.1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ als H6chstmalid (§ 19 BauNVO), hier: 0,8

Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVQ), hier: maximal zuléssige
Gebaudehdhe (= oberster Dachabschluss) in Meter Uber NN in den
Teilbereichen gemal Flankarte

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstuicksflache gemaR § 23 BauNVO =
- durch Baugrenzen oder

durch Baulinien umgrenzter Bereich
- hicht Uberbaubare Grundstticksflache

4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinien
Straldenverkehrsflachen

Anschluss an Verkehrsflachen:
a) Bereiche ohne En- und Ausfahrt

b) Hauptein- und -ausfahrten:
- BEin- und Ausfahrten
- Binfahrt oder Ein-Ausfahrt nur far Lkw (Andienung)

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen,

hier: SchallschutzmaBRnahmen gemaR § 9(1) Nr. 24 BauGB

SchallschutzmalRnahmen (siehe textliche Festsetzung D.5):

. sB5-5-m-Ube 2 ache sowie
geschlossene Auldenw énde parallel zu den bzw . im Bereich der
markierten Baugrenzen sowie entlang der markierten Baulinien

* (Oberkante BEinhausung) von 106,0 - 107,5 m U.NN

b) Lkw -Ein-fAusfahrt im Osten: Schallschutzw and mit einer Bauhdhe
von 4. 5mbzw. 3,6 m bis 4,5m Uber Niveau der Zufahrt

Hohenlage gemai § 9(2) BauGB:

a) Maximal zulassige Hohenlage der Betriebsflache der Anlieferungs-
zone fur den Verbrauchermarkt in Meter Gber NN

b) Héhenlage der Lkw -Zufahrt in Meter Uber NN, hier. ansteigend von
der Anschlusshéhe an die L 793 {(~ 99,0 m 0.NN) bis auf maximal
102,2 m U.NN der Anlieferungszone (Steigung im Mittel um 4-5%)

6. Anpflanzungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzungen (§ 9(1)25a BauGB), vgl. textliche Festsetzung D.6.1:
a) Pflanzflache standortheimische Hecken, 2-/3-reihig vgl. Flankarte
b) Pflanzflache fur standortheimische Gehdlze und Baume

¢) Anpflanzung standortheimischer Laubbdume und von Nebenanla-

gen, Stellplatzen etc. freizuhaltender Pflanzstreifen

7. Sonstige Planzeichen auf Grundlage des § 9(1) BauGB

St Stellplatzanlagen, Garagengeschosse etc. (§ 9(1) Nr. 4 BauGB):
-———— a) Umgrenzung von Féachen fur ebenerdige Stellplatze
I
L — — J b) Umgrenzung von Flachen flr eine Parkebene im Untergeschoss des
Verbrauchermarktes
—~ 1 =
S - Sichtfelder sind in einer H6he von 0,8 bis 2,5 m Uber Fahrbahn von
Sichtbehinderungen dauerhaft freizuhalten (§ (1) Nr. 10 BauGB)
o A | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
i [ | Bebauungsplans (§ 9(7) BauGB)
Ie=w-
- 4 ~ Malangaben in Meter
8. Kennzeichnung gemaR § 9(5) BauGB)
Kennzeichnung von Flachen, deren Béden mit umw eltgefahrdenden
IR Stoffen belastet sind, hier: ehemaliges Gelande des Kfz-Handlers mit
SRV moglichen Bodenbelastungen (Nr. 4114/12/07 im Altlastenkataster

des Kreises Warendorf, siehe auch Punkt F. Hinw eise)

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungs-

charakter

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

101.80 Héhenpunkte in Meter G. NN (Verm .Buro Frielinghaus, Ahlen)

vorhandene Flurstlicksgrenzen mit Grenzstein, Flursticksnummer

geplanter Grundriss des Fachmarktzentrums sowie

geplante Gliederung der Stellplatzanlagen gemail Lageplan des
Architekturblros Steinmann und des Blros R+ T, Abweichungen
sind in der Detailplanung im Rahmen der Planfestsetzungen méglich.

geplante Hohenlage der Lkw-Zufahrt und der Betriebsflache/ An-
lieferungszone gemal Lageplan des Architekturblros Steinmann, in

v der Detailplanung sind Abw eichungen im Bereich der Betriebsflache
im Rahmen der Héhenfestsetzung von max. 102,2 m U.NN mdglich.
& Zu beseitigende bauliche Anlagen

vorgeschlagene Baumstandorte

Entw urfsplanung des Kreisverkehrs (Buro R+ T, Stand 11/2003)

Planungsrechtliche textliche Festsetzungen gemaR § 12(3) BauGB

auf Grundlage des § 9 BauGB und auf Grundlage der BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVQ)

2.

Sondergebiet SO fir groRflachigen Einzelhandel gemaR § 11(3) BauNVO:

(1) Das Fachmarktzentrum , Auepark® dient der Unterbringung groRflachiger Einzel-
handelsbetriebe im Sinne des § 11(3) BauNVO sowie von begleitenden Einzel-
handels- und Dienstleistungsbetrieben.

(2) Zulassig sind folgende Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe mit der jeweils
angegebenen zuldssigen Verkaufsfliche VK und Sortimentsstruktur:

a) Verbrauchermarkt, maximal zulassige Gesamtverkaufsflache: 4.750 m? VK
Die maximale Verkaufsflache von 4.750 m? VK wird wie folgt in Food- und Non-
Food-Anteile mit jew eils maximal zulassigen Verkaufsflachen unterteilt:

a.1) Food-Sortimente sind auf maximal 2.750 m? VK zulassig (Kernsortimente
Lebensmittel, Getranke (ohne Getranke-Fachmarkt gemai b), Drogerie inkl.
Putz-/Reinigungsmittel, Kosmetik, Tiemahrung).

a.2) Non Food-Sortimente sind auf maximal 2.000 m? VK zulassig. Das Sortiment
umfasst folgende Ubergeordnete Warengruppen, deren jeweilige Verkaufs-
flache jedoch auf maximal 400 m? VK begrenzt ist:

1. Bekleidung/Textil inkl. Kurzw aren

2. 5chuhe, Lederw aren

3. Medien / Hektro / Technik (Haushaltselektrik, Unterhaltungselektronik,
Computer, Medien, Foto/Optik, Video)

4. Sport-/Freizeitartikel (ohne Bekleidung)

5. Spielw aren

6. Haushaltsw aren einschl. Geschirr / Glas / Porzellan / Keramik

7. Sonstige Hartw aren.

Folgende Warengruppe ist ohne w eitere Flachenbegrenzung zulassig:
8. Do it yourself, Garten, Hobby (Bau-, Heimw erker-, Kfz-, Gartenbedarf)

Als Aktionsflache sind nur maximal 50 m? VK von der Non-Food-VK von
2.000 m? zulassig.

Selbststandige Ladeneinheiten und Konzessionare sind innerhalb des Verbrau-
chermarktes unzuléssig.

(Hinweis: Gliederung auf Basis des gesa-Gutachtens zur Projektplanung Auepark
- vgl. Kapitel 1.2 - und nach landesplanerischer Abstimmung).

b) Getranke-Fachmarkt, maximal zulassige Verkaufsflache: 500 m? VK.
Das zulassige Sortiment umfasst als Kernsortiment Getranke sowie branchentb-
liche Randsortimente.

c) Lebensmittel-Discounter, maximal zulassige Verkaufsflache: 1.000 m? VK
Das zulassige Sortiment umfasst als Kernsortiment Lebensmittel und Getréanke
sow ie branchenubliche Randsortimente.
Von der Gesamt-VK von 1.000 m? sind nur maximal 50 m? VK als Aktionsflache
zulassig (= Flache fur zentrenrelevante Sortimente gemaR Einzelhandelserlass
NRW 1996, Anlage 1, Teil A: Nr. 1-10, Nr. 2 tlw. und Teil B: Nr. 1-5, die nicht
standig angeboten w erden: Liste siehe Abdruck unter Punkt G).

d) Elektro-Fachmarkt, maximal zulassige Verkaufsflache: 1.200 m? VK
Das zulassige Sortiment umfasst als Kernsortiment Unterhaltungselektronik/
Computer einschl. Ton-/Bild-/Datentrager, Car-HiFi und Telekommunikation sow ie
BHektrohaushaltsw aren und branchenubliche Randsortimente. Der Réachenanteil
fur die sog. ,braune Ware* (Unterhaltungselektronik/Computer) ist jedoch auf
maximal 800 m? VK begrenzt.

e) Sonstige Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe (Konzessionare) in der Mall /
Vorkassenzone, maximal zulassige Verkaufs- bzw. Betriebsfliche: 380 m? VK
Zulassig sind erganzende branchenlbliche Angebote und Dienstleistungen wie
Béacker, Imbiss/Bistro, Schuh-/Schllsseldienst, Reinigung, Lotto/Toto/Zeitschriften.

Unzulassig ist jedoch hierbei der Handel mit zentrenrelevanten Sortimenten
gemal Einzelhandelserlass NRW 1996, Anlage 1, Teil A: Nr. 1-10 und nahver-
sorgungsrelevante Sortimente Nr. 1-2 sowie Teil B: Nr. 1-5 (Liste siehe Abdruck
unter Punkt G). Ausgenommen hiervon sind die o.g. Angebote Backerei-,
Stehcafe- und Imbissartikel, Zeitschriften sowie Tabakwaren und Blumen. Die
Verkaufsflache fur Schnittblumen darf hierbei jedoch insgesamt 50 m? nicht
Uberschreiten.

Definition Verkaufsfliche: Als Verkaufsflache VK (dilt die Hache, die dem Verkauf
dient einschliellich der Gange, Treppen in Verkaufsraumen, Standflachen fur Enrich-
tungsgegenstande, Kassenzonen, Schaufenster und der sonstigen Flachen, sow eit sie
dem Kunden zugénglich sind. Der Eingangsbereich und die Vorkassenzone des
Verbrauchemarktes als gemeinschaftliche innere Verkehrsflachen (Mall) zéhlen jedoch
ausdrticklich nicht zur Verkaufsflache.

(3) Ausnahmsw eise konnen zugelassen werden:

a) Wohnungen fur Aufsichts-/Bereitschaftspersonen sowie flUr Betriebsinhaber/-
leiter, die einem Betrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

b) Buro- und Verw altungsnutzungen, freie Berufe.

MaR der baulichen Nutzung

3.

(vorhabenbezogene Sonderregelungen, die jedoch auch aus den Bestimmungen nach
§ 9(1) BauGB i.V.m. BauNVO abgeleitet werden kénnen)

2.1 Grundflachenzahl GRZ und Anrechnung der St-Anlagen, Zufahrten etc. im Sinne
des § 19(4) BauNVO: Die zulassige Gesamt-GRZ von maximal 0,8 (= , Kappungs-
grenze”) darf durch w asserdurchlassig befestigte Stellplatze oder w asserdurchlassig
befestigte Zufahrten und FuBw ege bis zu einer Grundflache als GRZ-Gesamtsumme
von 0,9 Uberschritten w erden.

2.2 HohenmaRe und Ausnahmeregelung i.S. § 31(1) BauGB und § 16(6) BauNVO:
Fir untergeordnete technische Bauteile wie Schornsteine, Be- und Entluftungs-
anlagen, Fahrstuhlanlagen etc. kénnen Uberschreitungen der zuldssigen Geb&ude-
héhen ggf. als Aushahme zugelassen w erden.

Anschluss an Verkehrsflachen

4.

(vorhabenbezogene Sonderregelungen)

3.1 Hauptein-/-ausfahrt fir den Pkw-Verkehr Giber den Kreisverkehr an der L 793:
Die Zufahrt vom Kreisverkehr in die Parkebene ist durch einen Einfahrtbereich von
mindestens 25 m Lange ohne Rangierverkehr so anzulegen, dass eine reibungslose
Einfahrt ohne Rickstau auf der L 793 méglich ist (vgl. Verkehrsuntersuchung R+ T,
Mai 2003). Andere oder weitere MaBnahmen kdénnen zur Sicherung des Verkehrs-
ablaufes auf der L 793 in Abstimmung mit Fachbehérde und Fachgutachter zugelas-
sen oder gefordert werden.

3.2 Bereiche ohne Bin-/Ausfahrt, Ausnahmeregelung i.S.d. § 31(1) BauGB: in den
gekennzeichneten Bereichen ohne En-/Ausfahrt entlang Westring oder L 793
kénnen in Abstimmung mit dem StraBenbaulasttrager ggf. Feuerw ehrzufahrten als
Ausnahme zugelassen werden.

Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 4, 22 BauGB, §§ 14, 23 BauNVQ)

5.

4.1 Stellplatze fir Pkw sind in den zeichnerisch festgesetzten offenen Stellplatz-
flachen, in der Parkebene im Untergeschoss und innerhalb der Gberbaubaren Fldchen
zuléssig. Uber diese Flachen hinaus kénnen Stellpldtze nur als Ausnahme zugelassen
werden, wenn nachbarliche Belange beachtet werden und wenn die Versiegelung
durch Begrinung oder durch gestalterische MaBnahmen ausgeglichen wird.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9{1) Nr.24 BauGB)

5.1 LarmschutzmafBnahmen und Regelungen:

a) Binhausung der Anlieferungszone fir den Verbrauchermarkt im Norden:
Sow eit der bezeichnete Bereich fir Anlieferung, Umschlag etc. genutzt wird, ist
die Flache insgesamt bis an den Hauptbaukdrper heran zwingend geschlossen mit
Uberdachung einzuhausen und mit geschlossenen AuBenw é@nden zu den oder im
Bereich der gekennzeichneten Baugrenzen (ein zuldssiges Zurlckbleiben wvon
Baugrenzen gemdaR § 23(3) BauNVQO wird hierdurch nicht beriahrt) bzw . entlang
der Baulinien zu den Nachbargrundsticken abzuschlieBen. Die Wandbereiche im
Osten (Lkw-Zufahrt) und im Westen zu den Stellplatzanlagen hin kdnnen als
offene Bereiche zum Ein-/Ausfahren und zur Bellftung verbleiben.
Die AuBenw &nde im Norden und Osten an den Grundstlicksgrenzen zur Wege-
parzelle 210 und zum Flurstick 60 sind i.V.m. § 9(1) Nr. 25 BauGB mit Hecken-
vorpflanzungen dauerhaft zu begriinen.
Hinw eis: zusétzliche Begrinung mit Rank-/Schling-/Kletterpflanzen wird empfohlen.

b) Schallschutzwand entlang der Lkw-Zufahrt zu a) im Nordosten:

GemdalR Plankarte ist mit direktem Anschluss an die Enhausung und unter
Wahrung der notwendigen Grenzabstande geméaR BauO NRW eine Schallschutz-
wand mit einer Héhe von 3,6 m bis 4,5 m im unteren Abschnitt zur L 793 und
mit 4,5 m im oberen Abschnitt zur Anlieferzone zu errichten - jew eils gemessen
Uber dem Niveau der Lkw-Zufahrt, die mit im Mittel 4-5% Neigung von 99,0 m
auf maximal 102,2 m 0.NN ansteigt. Die genaue Abschnittbildung ergibt sich aus
der Planzeichnung.

¢) Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen nach § 31(1) BauGB ggf. zugelassen
werden, wenn geringere SchallschutzmaRnahmen z.B. bei reduzierten Baukérpern
nachw eislich ausreichend sind.

Empfohlenes EinfuUgungsdédmpfungsmal fur Bnhausung / LS-Wand: De > 25 dB.
Grundlage der Planinhalte: Schalltechnisches Gutachten, AKUS GmbH, Juli 2003

6.

Sonstige textliche Festsetzungen

6.1 Grunordnerische Festsetzungen im Sinne des § 9(1)25 BauGB:

a) Heckenpflanzungen (2- oder 3-reihig) entlang der Gebietsgrenze im Nordosten,
fachgerechte Pflanzung und Pflege standortheimischer Gehdlze und Baume als
geschlossene, nicht geschnittene Hecke; Pflanzabstand 1-1,5 m in und zwischen
den Reihen.

b) Griinstreifen im Nordosten an der L 793 mit gruppenweisen Anpflanzungen
zwischen a) und Schallschutzwand, fachgerechte Pflanzung und Pflege standort-
heimischer Geho6lze und Baume gemaly aufzustellendem Freiflachenplan; eine
Pflanzdichte wird ausdricklich nicht festgesetzt, um gestalterischen Spielraum zu
belassen.

¢) Anpflanzung und fachgerechte Pflege standortheimischer Baume, Stammumfang
mindestens 16-18 cm; der eingetragene Standort kann bei Zugangen etc. um bis
zu 3 m verschoben w erden. Bei Abgéngen ist entsprechender Ersatz anzupflanzen.
In dem gekennzeichneten 4 m breiten Streifen am Westring sind Nebenanlagen,
Stellplatze etc. mit Ausnahme von Einfriedungen und Zugéngen flr Fuidganger und
Radfahrer unzulassig.

d) Offene, ebenerdige Sammelstellplatz-Anlagen sind je angefangene 6 Stellplatze
mit mindestens 1 standortheimischen Laubbaum (lL./ll. Ordnung) mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu durchgrinen. Die Anpflanzungen
erfolgen neben undf/oder zwischen den einzelnen Standplatzen und sind fachge-
recht zu pflegen und zu erhalten, Ausféalle sind entsprechend zu ersetzen. Direkt
angrenzende Baume nach Nr. 6.1.c kdnhnen angerechnet werden.

Far die Stellplatzreihe entlang des Waldes im Nordw esten kbnnen Aushahmen
zugelassen werden, wenn aufgrund des Waldbestandes eine angemessene
Baumentw icklung nicht zu erw arten ist.

E Baugestalterische Festsetzungen nach § 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB mit

unmittelbarer Geltung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 93

(Regelungen in Anlehnung an tlw . vergleichbare Bebauungsplane der Stadt Oelde
mit Bauvorschriften nach § 86 BauO NRW i.V.m. § 9(4) BauGB)

1.1 Dachgestaltung: Als Dachform sind Flachdacher und flachgeneigte Pult- und
Satteldacher bis 15° Neigung zulassig. Bxtensive Dachbegrinungen und Solaran-

1. AuBRere Gestaltung baulicher Anlagen
lagen sind ausdricklich zulassig.
2. Zuldssigkeit und Gestaltung von Werbeanlagen

2.1 Genehmigungspflicht: Werbeanlagen sind im Plangebiet genehmigungspflichtig.

2.2 Anordnung und GroRe: Unzulassig sind Werbeanlagen in grellen Farben oder als
bew egliche oder laufende Lichtwerbungen oder Woechsellichtanlagen (grell = in
Anlehnung an das RAL-Farbregister Farben wie leuchtgelb, leuchtrot etc., RAL-
Nummern 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 2010, 9003 u.&. Farben).

F. Hinweise zur Beachtung

1.

Bodendenkmale:

Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Ton-
scherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaBR §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz die Entdeckung unverziglich der Stadt oder dem Amt fur
Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unver-
dndertem Zustand zu erhalten.

. Altlasten:

Auf Flurstick 59 liegt aufgrund der bisherigen gewerblichen Nutzung durch einen Kfz-
Handler mit Werkstatt eine Bodenbelastung im Bereich der frlheren Tankanlagen vor
(Nr. 4114/12/07 im Altlastenkataster des Kreises Warendorf). * Dieseist nach-Aus-

sage des Alteigentiimers zwischenzeitlich beseitigt worden Im Bauleitplanverfahren

*Hierzu wird auf das Gutachten des Erdbaulabors Dr. F. Krause vom 25.03.2004

verw iesen (siehe Begrindung zum vB-Fan). In Abstimmung mit dem Kreis Warendorf
wird wie folgt vorgegangen:

- Abbruch der vorhandenen Tankstellen- und Werkstattgebdude und Sanierung der
dabei freigelegten Bodenverunreinigungen erfolgen unter gutachterlicher Begleitung
und in Abstimmung mit dem Kreis als zusté&ndiger Aufsichtsbehérde. Einzelheiten
w erden in der Abbruchgenehmigung geregelt.

- Die Sicherung der verbleibenden Verunreinigungen wird auf Basis des Gutachtervor-
schlages und in Abstimmung mit dem Kreis als untere Bodenschutzbehérde festge-
legt. Im Zusammenhang mit den verbleibenden Verunreinigungen werden Grundw as-
seruntersuchungen erforderlich. Diese kénnen unabhéngig vom Planverfahren erfolgen.

Im Plangebiet sind ansonsten keine Altablagerungen bekannt. Bei Erdarbeiten ist auf
Auffalligkeiten - Geriiche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc. - im Bodenkérper zu achten.
Falls derartige Auffalligkeiten angetroffen werden, ist die Untere Abfallwirtschafts-
behérde des Kreises Warendorf umgehend zu benachrichtigen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 93 , Auepark” gilt auch als Vorhaben— und
ErschlieBungsplan im Sinne des § 12(1) BauGB. Er basiert auf der Projektplanung des
Architekturblros Steinmann, Herford. Der Geltungsbereich umfasst in Flur 11 der
Gemarkung Oelde die HRursticke 56, 57, 58, 59, 366, 367 und 368 des
Vorhabentragers LMP GbR. Gemal? § 12(4) BauGB werden Uber die Flachen der
Vorhabentrager hinaus Teilflachen der Flurstlicke 406 und 374 einbezogen (L 793
und stdlich angrenzender Streifen fur den Kreisverkehr).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 93 lbemlant vollstandig einen Teilbereich
des Bebauungsplans Nr. 40, der 1986 in Kraft getreten ist. Mit Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 93 treten die fir das Plangebiet bisher
geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 40 daher insgesamt auer Kraft.

STADT OELDE:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 93
,Auepark*
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