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Hinweise und Empfehlungen

1. Auf die Vorgartensatzung und die Entwésserungssatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen.

2. Historische Bodenfunde sowie Funde von kulturhistorischem Wert sind nach den Bestimmungen der §§ 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes NW bei der Stadt Oelde als Untere Denkmalbehdrde meldepflichtig.

3. GemaR Gutachten des Blros Dr. Mark, Dr. Schewe & Partner GmbH vom Juni 2000 ist das gesamte Plangebiet durch das relativ
hoch anstehende Grundwasser geprégl. Es ist davon auszugehen, dass sich im westlichen Plangebiet ein max. Grundwasserstand
von 1,50 m unter Flur - bezogen auf das Ursprungsgelénde - einstellen kann. Im ésflichen Plangebiet sind Sténde bis ca. 0,8 m un-
ter Flur - bezogen auf das Ursprungsgelande - wahrscheinlich.

4. Durch Sandentnahme und Kampfmittelbeeinflussung haben sich im Bereich des Plangebietes Méglichkeiten zur Ablagerung von
Stoffen und Siedlungsriicksténden ergeben, punktuelle Ablagerungen k&nnen daher nicht ausgeschiossen werden. In einigen
Bereichen des Plangebietes kénnen sich Baugrundbeeinflussungen durch arch&ologische Grabungen ergeben.

5. Grundsatzlich ist durch geeignete Malnahmen, wie z.B. die Verwendung von durchl&ssigen Materialien filr Befestigungen, eine
Minimierung an Versiegelung anzustreben. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird empfohlen, zur Regelung
des Wasserabflusses das Oberflichenwasser von gering verschmutzten Fldchen (D&cher, Terrassen u. 4.) durch geeignete Anlagen
(Teichanlagen, Zisternen, usw.) aufzufangen und auf dem Grundstiick zu verwerlen. Fiir je 100 m* der zul@ssigen Grundfidche
(§ 19 BauNVO) des Baugrundstiicks sollte ein Regenwasserriickhaltevolumen von 1,5 m?® auf dem Grundstiick hergestellt werden.

6. Innerhalb der mit "XXX" und gekennzeichneten Fldchen sind neben den oben beschriebenen Larmimmissionen (Bahnstrecke,
BAB A2) durch die sidlich liegenden Sportanlagen (Jahnstadion) gebietsuntypische Geréuschbelastungen zu erwarten. Innerhalb
dieser Fléchen werden die Richtwerte der 18. BImSchV von 50 dB(A) tags wahrend der Ruhezeiten um bis zu 2 dB(A) lberschritten,
nachts sind keine Uberschreitungen durch Sportidrm zu erwarten.

Erméachtigungsgrundlagen

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.19%4
(GV.NW. 5.666/SGV.NW.2023), zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 29.04.2003 (GV. NRW. S. 254).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1897 (BGBI. | S. 2141, 1988 | S. 137), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S, 2850).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-VVestfalen -Landesbauordnung- (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 08.05.2000 (GV. NRW. S. 439, 445) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV' 90) vom 18,12.1990 (BGBI. | S. 58),

Dieser Bebauungsplan Nr. 84 "Weitkamp” Fiir den Entwurf:

ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch BeschiuR des

Rates der Stadt Oelde vom 04.02.2002 aufgesellt worden. Stadt Oelde
Planungsamt

Qelde, den 05.02.2002 Qelde, den 19.04.2002

gez. Predeick gez. Demmin gez. Hochstetter
Birgemeister Schriftfiihrerin Techn. Beigeordneter

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Oelde hat am
10.03.2003 gem. § 3 Abs. 2 BauGB die dffentliche Auslegung
des Bebauungsplanes Nr. 84 "Weitkamp" einschlieRlich der
Begriindung beschlossen.

Die Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat
am 28.11.2002 als Biirgerversammlung stattgefunden.

Oelde, den 29.11.2002 Qelde, den 12.03.2003

gez. Hochstofter gez. Predeick gez. Demmin
Techn. Beigeordneter Birgemeister Schriftiiihrerin

Textliche Festsetzungen

Gem. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

DACHNEIGUNG / HAUPTFIRSTRICHTUNG:
Die Dachneigung und die Haupffirsirichtung richtet sich nach der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan.

SOCKELHOHE:

Die Sockelhdhe darf maximal 0,60 m liber Oberkante (OK) StraRe (Endausbau) betragen. Der Bezugspunkt OK Strae (Endausbau)
wird von der Stadt Oelde - Tiefbauamt - festgelegt.

TRAUFHOHE:

Die Traufhdhe (= Schnittkante zwischen den AuBenflachen des sog. aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut) darf bei einge-
schossiger Bauwelse maximal 4,60 m und bel zweigeschossiger Bauweise maximal 7,50 m jewells bezogen auf OK Strate (Endaus-
bau) betragen. Der Bezugspunkt OK Strae (Endausbau) wird von der Stadt Oelde - Tiefbauamt - festgelegt.

HOHE BAULICHER ANLAGEN:

Die Firsthohe darf bei eingeschossiger Bauweise 10,50 m und bei zweigeschossiger Bauweise 13,50 m iiber OK Sfrale (Endausbau)
nicht liberschreiten. Der Bezugspunkt OK StraRe (Endausbau) wird von der Stadt Oelde - Tiefbauarnt - festgelegt.

DACHAUFBAUTEN / DACHEINSCHNITTE:

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten je Dachseite darf zwei Fiinftel der Firstiinge des Daches nicht (berschreiten. Die Gesamtbreite
einzelner Dachaufbauten darf ein Drittel der Firstidnge des Daches nicht liberschreiten. Der Abstand mehrerer Dachaufbauten unterein-
ander muf mindestens 1,50 m betragen. Die Gestaltung mehrerer Dachaufbauten ist aufeinander abzustimmen. Die Festsetzungen fiir
Dachaufbauten gelten sinngemag fir Dacheinschnitte.

GARAGEN / CARPORTS / NEBENANLAGEN:

Die Traufhdhe von Garagen, Carports und anderen Nebenanlagen darf maximal 3,00 m betragen. Die Gestaltung der Garagen und
Nebengeb&ude ist auf das Hauptgeb&ude abzustimmen. Der Abstand zwischen Stralenbegrenzungsiinie und Garagen bzw. Carports
mub auf der Zu- und Abfahrtsseite mindestens 5,00 m befragen.

DOPPELHAUSER:

Doppelhduser sind in Bezug auf die duBere Gestaltung, wie TraufhShe, Dachneigung und Materialien, die von aulen sichtbar sind, ein-
heitlich zu gestalten.

VORGARTEN:

Auf Grundstiicke mit Sidwest-, Sid- oder StidosterschlieBung sind die Bestimmungen der Vorgartensatzung der Stadt Oelde bzgl. der
Definition des Vorgartens und der damit verbundenen weiteren Bestimmungen nicht anzuwenden. Stattdessen ist § 5 Abs. 3 der Vorgar-
tensatzung der Stadt Oslde anzuwenden.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN:

Innerhalb des gesamten Plangebietes ist mit gebietsuntypischen Larmimmissionen durch die nérdlich liegende Bahnstrecke Dortmund-
Hannover und die siidlich liegende Bundesautobahn A 2 zu rechnen. Um nachts einen Innenpegel von L; < 30 dB(A) zu erreichen, ist
auf allen als WA (Allgemeines Wohngebiet) ausgewiesenen Flachen daher folgender passiver Schallschutz vorzusehen, definiert als
Schallddmm-MaBe Ry fiir die AuRenbauteile bzw. Schallschutzklassen fiir die Fenster gemé&R VDI-Richtiinie 2719:

Aufenwénde: - Ry = 62 4B fiir alle Wénde.

Rollladenkasten: - Ry, 2 dB geringer als die nachfolgend angegebenen R\ filr die Fenster.

Fenster: - Ry > 32 dB (entspricht Fensterschallschutzklasse 2) Diese Schallschutzklasse wird bereits durch handels-
tbliche Fenster mit Thermopanse-Verglasung und umlaufender Dichtung erreicht.

Décher: - Ry = 45 dB, sofern im Dachgeschoss eine Wohnnutzung vorgesehen ist.

Neben den vorgenannten Festsefzungen ist auf den im Bebauungsplan besonders gekennzeichneten Fldchen folgendes zu beachten:

Innerhalb der mit "XXX" und L1] gekennzeichneten Flachen sind neben den oben beschriebenen Lamimmissionen (Bahnstrecke,
BAB A2) durch die ndrdlich liegende Kreisstrale (Wiedenbriicker StraRe) gebietsuntypische Gerduschbelastungen zu erwarten. Inner-
halb dieser Fidchen sind Aufenthaltsrdume, insbesondere im Dachgeschoss, auf der lArmabgewandten Seite vorzusehen, soweit nicht
durch andere geeignete MaBnahmen nachts ein Innenpegel von | = 30 dB (A) sichengestellt werden kann.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN:

Die Fléchen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchem sind mit heimischen, standortgerechten Laubgehdizen bzw. -bdumen zu be-
pflanzen, zu pflegen und ggf. nachzubessem. Die festgesetzten Anpflanzfidchen sind je 10 m? mit 8 Laubgehdlzen zu begriinen. Zu-
sétzlich ist je 50 m? Fldche ein Laubbaum zu pflanzen, vorhandene Gehdlze und Baume werden hierauf angerechnet.

ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN:

Die mit einem Erhaltungsgebot umgrenzten Fldchen (vorhandene Wallhecke) sind in inrem Bestand zu sichem und durch Ergénzungs-
pflanzungen, soweit erforderlich, zu vervolisténdigen. Fiir die Ergénzungspflanzungen sind heimische, standorigerechte Pllanzen zu ver-
wenden. Der Bestand und die Neuanpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Gem. § 9 Abs. 1a BauGB
ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH:

Die notwendigen Malnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes auf den Grundstlicken Gemarkung Oelde,
& Flur-BB2=Froratick-TFotnmunt-Fhr404Flirstick- S5 HI. erfolgen als Ausgleich der durch dieses Vorhaben zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft gem. § 1a Abs. 3 BauGB. Die Fléchen zum Ausgleich werden den als "Allgemeines Wohngebiet" und als

"Offentliche Verkehrsfldche" ausgewiesenen Fldchen gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet (Sammelzuweisung).

& *Flur 105, Flurstiick 18tiw., Flur105 Flurstiick 30tiw. und Flur 103, Flurstiick 50tiw.

Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 84 "Weitkamp" einschlieRlich der
Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauCGB auf die Dauer eines
eines Monats vom 16.04.2003 bis 16.05.2003 einschlieflich
zu jedermanns Einsichtnahme &ffentiich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Priffung der Anregungen
gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan Nr. 84 "Weitkamp®
am 21.07.2003 als Satzung beschlossen.

Qelde, den 17.05.2003 Qelde, den 22.07.2003

gez. Predeick gez. Predeick gez. Haferkemper
Blirgemmeister Biirgemeister Schriftiihrerin
Dieser Bebauungsplan Nr. B4 "Weitkamp" liegt mit der Be-
grindung gem. § 10 BauGB ab dem 24.07.2003 6ffentlich aus.

Mit der ortsiiblichen Bekannimachung vom 24.07.2003 tritt
dieser Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft.

Oelde, den 24.07.2003
gez. Predeick

Blrgermeister
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Auszug aus der Topographischen Karte M 1:25000. Venvielfaltigt mit Genehmigung des Landesvermessungsamies Nordrhein-Westfalen vom 8.6.1998 (224/33).

Stadt &) Oelde

Der Biirgermeister

= Planungsamt

BEBAUUNGSPLAN Nr. 84
"WEITKAMP"

Gemarkung: Oelde

Flur: 8, 111

Verfahrensstand: Satzungsplan
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Malstab: 1:1000
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