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LEGENDE

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 (1) und (7) BauGB

I B Grenze des rdumlichen Gelfungsbersichs

§9 (7) BauGB
Art der baulichen Nutzung §9 (1) BauGB
WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNvO

MaR der baulichen Nutzung und Bauweise
(D Fna i o A e §9 (1) 1 und 2 BauGB

gelten die Festsetzungen im Plan)
Zahl der Voll-

Art der baulichen
Nutzung WA | 1 § 23 B

Grund- Gescholt-
fidchenzahl 03 fidchenzahl
§ 18 BauNVO § 20 BauNVO
Bauweise A 4045° Dachneigung

A nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
§ 22 (2) BauNvO

Die {iberbaubaren und die nicht iberbaubaren

Grundstiicksfldchen §9(1) 2 BauGB
i g
j | (iberbaubare Grundstiicksfiiche
Led § 23 (1) BauNvO
Baugrenze § 23 (3) BauNvO
Verkehrsfléchen § 9 (1) 11 BauGB
StraBenverkehrsfidchen
StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsfiéichen besonderer Zweckbe-
stimmung
{Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

F+R  FuR- und Radweg

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlags-
wasser § 9 (1) 14 BauGB

RRbB Regenriickhaltebecken

Griinflachen §9(1) 15 BauGB

§9(1) 15 BauGB

W) Kinderspielplatz

Flachen fiir die Landwirtschaft ~ § 9 (1) 18 BauGB

Fléchen filir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen und Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der

Landschaft §9 (1) 20 und 25 BauGB
L'_-L _L1_ Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum

und Landschaft
(siehe textliche Festsetzungen)

elolioisle 3
RPOUSY Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

o ©o| vonBéumen und Strduchern
0O 00O0|  (siehe texticha Festsetzungen)

Hauptfirstrichtung
<«—>»  Angabe der Haupffirstrichtung

Nachrichtliche Ubernahmen

——&——  Oberirdische Versorgungsleitung,
hier. 10-kV-Freileitung

Planzeichen ohne rechtssetzenden Charakter
-------- vorgeschlagene neue Grundstlicksaufieilung

Bestandsangaben

o——o  Katastergrenzen

117 Flurstiicksnummem

V vorhandene Geb&ude
([

99,10' m Vorhandene Héhe (iber NN

‘H_ Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur

Textliche Festsetzungen
Gem. § 86 Abs. 1und 4 BauO NW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

DACHNEIGUNG: Die Dachneigung richtet sich nach der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan.

HAUPTFIRSTRICHTUNG: Die Hauptfirstrichtung richtet sich nach der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan.

DREMPELHOHE: Die Drempelhdhe darf, gemessen an der Gebdudeaulenkante von OK Rohdecke bis OK Trage-
konstruktion der Dachhaut, 1,00 m nicht liberschreiten,

SOCKELHOHE: Die Sockelhdhe darf maximal 0,60 m iiber OK Strale (Endausbau) betragen. Der Bezugspunkt

OK StraBe (Endausbau) wird vom Tiefbauamt der Stadt Oelde festgelegt.

HOHE BAULICHER ANLAGEN:  Die Firsthdhe darf 10,50 m {iber OK StraBe (Endausbau) nicht (iberschreiten. Der Bezugspunkt
OK StraBe (Endausbau) wird vom Tiefbauamt der Stadt Oelde festgelegt.

DACHAUFBAUTEN/DACHEIN-  Die Gesamtbreite der Dachaufbauten je Dachseite darf zwei Fiinftel der Firstiinge des Daches nicht

SCHNITTE: Uberschreiten. Die Gesamtbreite eines einzelnen Dachaufbaus darf ein Drittel der Firsiinge des
Daches nicht iberschreiten. Der Abstand mehrerer Dachaufbauten untereinander mul mindestens
1,50 m betragen. Die Gestaltung mehrerer Dachaufbauten ist aufeinander abzustimmen. Die Fest-
setzungen fiir Dachaufbauten gelten sinngemaR fiir Dacheinschnitte.

GARAGEN/NEBENGEBAUDE:  Die Traufhéhe von Garagen darf maximal 3,00 m betragen. Soweit kein Flachdach vorgesehen ist,
miissen Dachneigung und Bedachungsmaterial dem Hauptdach entsprechen. Die Gestaltung der

Garagen und Nebengebéude ist auf das Hauptgeb&ude abzustimmen.

Bei aneinander gebauten Garagen/Nebengebauden (z. B. Grenzbebauung) sind einheitliche Trauf-
héhen und Dachneigungen zu wahlen.

Der Abstand zwischen StraRenbegrenzungslinie und Garagen bzw. Carports muft auf der Zu- und
Abfahrisseite mindestens 5,00 m betragen.
DOPPELHAUSER: Doppelhéuser sind in Bezug auf die &uRere Gestaltung, wie Traufhdhe, Dachneigung und Materialien,
die von aulen sichtbar sind, einheitlich zu gestalten.

Gem. § 9Abs, 1 Nr. 16 BauGB

REGELUNG DES WASSERAB-  Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist auf den Fléchen, die als Allgemeines

FLUSSES: Wohngebiet ausgewlesen sind, zur Regelung des Wasserabflusses das Oberflichenwasser von
gering verschmutzten Flachen (Dacher, Terrassen u.d.) durch geeignete Anlagen (Teichanlagen,
Zisternen, usw.) aufzufangen und auf dem Grundstiick zu versickern oder zu verwerten. Firr je
100 m? der zulassigen Grundfldche (§ 19 BauNVO) des Baugrundstiicks ist ein Regenwasserriick-
haltevolumen von 1,5 m? auf dem Grundstiick herzustellen (Zwischenwerte werden interpoliert).

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 25 BauGB

ANPFLANZUNGEN: Die Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchem sind mit heimischen, standortgerechten

Laubgehélzen bzw. -b&umen zu bepflanzen, zu pflegen und ggf. nachzubessem. Die festgesetzten
Anpflanzfldchen sind je 10 m? mit 8 Laubgehdlzen zu begriinen. Zuséitzlich ist je 50 m? Flache ein
Laubbaum zu pflanzen.

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB
UMGRENZUNG VON FLACHEN Die Festsetzung der Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschat

FUR MASSNAHMEN ZUM erfolgt als Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 1a Abs. 3 BauGB.
SCHUTZ, ZUR PFLEGEUND Innerhalb der festgesetzten Fidchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
ZUR ENTWICKLUNG VON Landschatt sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

NATUR UND LANDSCHAFT: Die mit F1 gekennzeichneten Fléchen sind als Ufersaum fiir den ndrdlich liegenden Tienen-
bach zu entwickeln, d. h. als extensive Griinfldchen mit Blenken anzulegen.

Die mit F2 gekennzeichneten Flachen siidlich und westlich des auf der Parzelle Flur 307,
Flurstiick 15 vorhandenen Waldes sind als Waldsaum anzulegen.

Gem. § 9Abs. 1a BauGB

Dieser Bebauungsplan Nr. 81 "Siinninghausen - Am Tienenbach"
ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschlult des Rates der Stadt
Oelde vom 05.02.2001 aufgestellt worden.

Oelde, den 06.02.2001

gez. Predeick

Schriftfiihrerin

Fiir den Entwurf;

Stadt Oelde
Planungsamt

Oelde, den 02.08.2001

gez. Hochstetter

Techn. Beigeordneter

Die Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat am
23.08.2001 als Biirgerversammiung statigefunden.

Oelde, den 24.08.2001

Techn. Beigeordneter

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Oelde hat am
29.10.2001 gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Gffentiiche Auslegung
des Bebauungsplanes Nr. 81 "Siinninghausen - Am Tienenbach"
einschlieBlich der Begriindung beschlossen. Gleichzeitig hat der
Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Oelde beschlossen, dass
keine Umweltvertréaglichkeitspriifung durchgefiihrt wird.

Oelde, den 30.10.2001

gez. Predeick

Schriftfiihrerin

Der Bebauungsplan Nr. 81 "Siinninghausen - Am Tienenbach"
einschlieBlich der Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf
die Dauer eines Monats vom 04.02.2002 bis 08.03.2002 ein-
schlieBlich jedermanns Einsichtnahme &ffentiich ausgelegen.

Oelde, den 11.03.2002

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Priifung der Anregungen
gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan Nr. 81 "Siinning-
hausen - Am Tienenbach” am 01.07.2002 als Satzung be-
schlossen.

Oelde, den 02.07.2002

gez. Predeick

Schriftfihrerin

Dieser Bebauungsplan Nr.85 "Siinninghausen - Am Tienenbach”
liegt mit der Begriindung gem. § 10 BauGB ab dem 02.10.2002
&ffentlich aus. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom
02.10.2002 tritt dieser Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft.

Oelde, den 02.10.2002

4P

-{BEBAUUNGSPLANNR 81~ | e

ZUORDNUNG VON FLACHEN  Die Festsetzung der Fl&chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
UND MASSNAHMEN ZUM arfolgt als Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gam. § 1a Abs. 3 BauGB.
AUSGLEICH: Die Fléchen und MaBnahmen zum Ausgleich werden in diesem Bebauungsplan den als "Aligemei-
nes Wohngebiet" und als "dffentliche Verkehrsfléche" ausgewiesenen Fléchen gem. § 9 Abs. 1a
BauGB zugeordnet (Sammelzuordnung).
" Schulze
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UBERSICHTSPLAN
Auszug aus der Topographischen Karte M 1:25000. Vervielfditigt mit Genehmigung des Landesvermessungsanes Nordrhein-Westfalen vom B.6.1993 (224/93).
Hinweise

Auf die Vorgartensatzung der Stadt Oelde und die Entwésserungssatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen.
Im Falle von méglichen kulturhistorischen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NW zu beachten.

Stadt &) Oelde

Der Biirgermeister

Planungsamt

Ermachtigungsgrundlagen

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NW. S.666/SGV.NW.2023), zuletzt gedindert durch das Gesefz vom 28, Mérz 2000 (GV. NRW. S. 245).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | 8. 137), zuletzt geéndert durch
das Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127).

§ 86 der Bauordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NW) vom 07.07.1995 (GV.NW. 5.218) in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Planzeichenverordnung 1890 (PlanzV 80) vom 18.12.1980 (BGBI. | S. 58).

BEBAUUNGSPLAN Nr. 81
"SUNNINGHAUSEN - AM TIENENBACH"

Gemarkung: Oelde
Flur: 303, 307
MalRstab: 1: 1000
Verfahrensstand:

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
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