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“[ l ’ Legende - vorhandene Leitung oberirdisch 4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir Mafnahmen Dieser Bebauungsplan Nr. 77 "Gewerbegebiet am Sudbergweg" ist gem. § 2 Abs.1 BauGB durch
.ii R i hier: 10-kV-Mittelspannungsleitung, 110-kV-Hochspannungsleitung zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Beschlu des Rates der Stadt Oelde vom 31.08.1999 aufgestellt worden.
— i.ll e Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 (1) und (7) BauGB
; = e cer Eranilichiont i R vorhandene Leitung unterirdisch 4.1. Offentliche Griinflichen / Flichen fiir MaBnahmen des Natur- Oelde, den 01.09.1999
' L SmGIIon TAnEng hier: 10-kV-Kabel , Info-Kabel schutzes - Zweckbestimmung "naturnahe Griinverbindung”
= : J— B _ GE 0 Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO ) Die Flachen sind als namrna“he Grunveirblndung zu entwickeln. Sie sind randlich mit heimischen, oez, Fredbiik e D
Sa—— . . o 3 | Nutzung gemas textl. Festsetzung standortgerechten Laubgehdlzen geman Pflanzliste 1 aufgelockert zu bepflanzen, zu pflegen und Bil ot Schriftiiih
2 ' : ' - - Einmiindung Rad-/Gehweg Westrickweg fn / 7, ' vorhandene Trafostation dauerhaft zu erhalten. MEgermesater Ll
THmax.=11,0m , @ il:nxnen I TN \ | ; T . Ko /*;msgl:ﬂ?i‘ungsplanung K30n ; / 3 A/ ) : : GE 1 Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO ) Nicht bepflanzte Flachen sind als Extensivwiese oder als Sukzessionsfliche dauerhaft zu )
unzulassig: | - VI [ F—— el = e G N Lo 2 : . A A - / Nutzung gemas textl. Festsetzung begriinen. Erforderliche Wegeverbindungen sind als wassergebundene Decke auszufiihren Fir den Entwurf:
. = N = L e 12 ) 1 | : < . e |/ + 7 ) o i = geplante Grundstiicksgrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.15, 20, 25a BauGB ).
- 4 = . ) ' ack L GE 1A Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO ) Stadt Oelde
T o i« a0 - \e : ; Nutzung gemaR textl. Festsetzung 4.2. Pflanzgebote im StraBenraum Planungsamt
L & o 3o Gewerbegebiet ( § 8 BaUNVO ) et ea Uberschwemmungsgebietsgrenze Kiittelbecke (HQ 100-Linie) Die in der Planzeichnung mit Pflanzgebot gekennzeichneten Stellen im StraRenraum sind mit &
\ 2% GE 1B Nutzun gemm textl. Festsetzun standortgerechten, groRkronigen hochstammigen Laubb&umen (dreimal verpflanzt, Stammumfang eide, oer 01:12.1998
@ﬁ\ 99 ’ g arinns G min. 14 - 16 cm) geméR Pflanzliste 3 zu bepflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
vorhandene Gewasser ot o ;
- ’ Je Baum ist eine min. 6 qm grofe Pflanzscheibe anzulegen und dauerhaft zu begriinen.
vorhan 5 5 . Hochstett
® HFED P e GE1C 33;:?“9:2?&(&: B::sh::e?zzl Gewassenveriagung Gawasser Nr 4.4, Nr. 34 ¢ Die Béschungen sind randlich mit heimischen, standortgerechten Laubgehlzen gemaR Pflanzliste 1 MR T GBI
N 99 ’ ™ abschnittsweise zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhatft zu erhalten. Techn. Pelgeordnetor
) " Nicht bepflanzte Flachen sind als Extensivrasen oder als Sukzessionsfidche dauerhaft zu begriinen
0.6 GE 2 ﬁezuarbegeb'fgfz] B: ":;0 ) Textliche Festsetzungen (§9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB ).
THmax. = 110 m Uizung gemaR texdl. Fesisetzung Die Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat am 14.12.1999 als Biirgerversammliung
unzuléssig: | -V GE 2A Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO ) 1. Art der baulichen Nutzung 4.3. Pflanzgebote auf privaten Stellpldtzen stattgefunden.
; Nutzung gemaB textl. Festsetzung Je angefangene 6 Stellplatze ist min. 1 standortgerechter, grokroniger hochstdmmiger Laubbaum,
+=1iaigagrang el Geweiegan atex 3 x verpflanzt, Stammumfang min. 16 - 18 cm gemaR Pflanzliste 3 zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen Qeide, den 15.12.1899
GE 2B Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO ) Das Gewerbegebiet ist gem. § 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 4, 5, 6, und 9 BauNVO nach und bel Ausfall zu ersetzen.
. 0,6 Nutzung gemaR textl. Festsetzung Art der zulassigen Nutzung und nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Je Baum sind min. 6 gm grofRe unbefestigte Pflanzscheiben anzulegen und dauerhaft zu begriinen T ——
TH max.=11.0m Bediirfnissen und Eigenschaften im Sinne der nachfolgenden Festsetzungen gegliedert bzw. (§9Abs. 1 Nr.25aBauGB ). gee ,
: ; Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO ) eingeschrankt: Techn. Beigeordneter
unzulgssig: 1 V GE 2C g '
Nutzung gemaf textl. Festsetzung 4.4. Fldchen fiir MaBnahmen des Naturschutzes auf privaten Fldchen
/ Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO ) GE 0 Die dargesteliten Flachen sind mit heimischen, standortgerechten Laubgehodlzen gemaf Pflanzliste 1 Der Haupt- und Finanzausschul® der Stadt Oelde hat am 21.02.2000 gem.§ 3 Abs. 2 BauGB die
g.eplante Rfld-f Gehwegrampe GE 3 Nutzung gemé text. Festsetzung Auf den mit GE 0 bezeichneten Flichen sind Lagerplétze als selbsténdige bauliche Anlagen und aufgelockert zu bepflanzen. Nicht bepflanzte Flachen sind als Extensivwiese oder als Sukzessionsfliche offentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 77 "Gewerbegebiet am Sudbergweg" einschlieflich
/ siehe Ausfuhrungsp[anung K-30n ) Sffentliche Betriebe unzuldssig. dauerhaft zu begriinen. Befestigungen und Lagerflichen sind nicht zuléssig der Begriindung beschlossen.
- - Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | - VIl nach Abstandserla® NW 1998 oder im (§ 9 Abs. 1 Nr.15, 20, und 25 a BauGB ).
bestehende 10-kV-Leitung Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO ) R . . .

GE 4 Nutzung geman textl. Festsetzung Stoérungsgrad vergleichbare Betriebe und Anlagen sind unzuléssig. Oelde, den 22.02.2000
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2. MaR der baulichen Nutzung

0,6

TH max

Grundflachenzahl (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 19 BauNVO)
Baumassenzahl (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 20 BauNVO)
maximal zulassige Traufhdhe

Héhenbezug: Oberkante Ausbau Erschliessungsstrate
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 Abs.3 BauNVO)

offene Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 Abs.2 BauNVO)

4. Verkehrsfléichen

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

6. Griinflachen

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
(§ 8 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Elektrizitét
(§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Gas
(§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

offentliche Griinflache (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

GE 1

Auf den mit GE 1 bezeichneten Fléchen sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | - VI
nach dem Abstandserla® NW 1998 oder im Stérungsgrad vergleichbare Betriebe und Anlagen
unzuldssig.

GE 1A

Auf den mit GE 1A bezeichneten Flachen sind Lagerplatze als selbstandige bauliche Anlagen und
dffentliche Betriebe unzulassig.

Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | - VI nach Abstandserial NW 1998 oder im
Stérungsgrad vergleichbare Betriebe und Anlagen sind unzuldssig.

GE 1B

Auf den mit GE 1B bezeichneten Fldchen sind 6ffentliche Betriebe und Tankstellen unzuldssig.
Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | - VI nach AbstandserlaR NW 1998 oder im
Stdrungsgrad vergleichbare Betriebe und Anlagen sind unzulassig.

GE 1C

Auf den mit GE 1C bezeichneten Flachen sind Lagerplétze als selbsténdige bauliche Anlagen,
Sffentliche Betriebe und Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter unzuléssig.

Befriebe und Anlagen der Abstandsklassen | - VI nach Abstandserlal NW 1998 oder im
Stdrungsgrad vergleichbare Betriebe und Anlagen sind unzulassig.

Auf den mit GE 2C bezeichneten Flachen sind Lagerplatze als selbstdndige bauliche Anlagen
und &ffentliche Betriebe unzulassig.

Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen |-V nach Abstandserlal NW 1998 oder im
Stérungsgrad vergleichbare Betriebe und Anlagen sind unzulassig.

Gem. § 1 Abs. 10 BauNVO ist die Erweiterung, Anderung und Erneuerung des innerhalb
dieser Flachen bestehenden Gewerbebetriebes (Ifd. Nr. 140 der Abstandsliste des
Abstandseriasses) ausnahmsweise zulassig, eine Erhéhung der Emissionen mit einem in

der Folge hoheren Abstandserfordernis ist hierbei unzuldssig.

GE 3

Auf den mit GE 3 bezeichneten Fléchen sind Lagerplétze als selbsténdige bauliche Anlagen
und odffentliche Betriebe und Tankstellen unzuléssig.

Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | - VI nach dem Abstandseria® NW 1998 oder im
Stdrungsgrad vergleichbare Betriebe und Anlagen sind unzulassig.

GE 4

Auf den mit GE 4 bezeichneten Flachen sind Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter unzuléssig.

Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | - IV nach AbstandseriaR NW 1998 oder im
Stérungsgrad vergleichbare Betriebe und Anlagen sind unzulassig.

2.2 Ausnahmeregelungen gem. § 31 Abs. 1 BauGB
Innerhalb der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen GE 0 - GE 4 sind Betriebe und Anlagen

4.5. Pflanzgebot auf privaten Grundstiicken

Die mit einem Pflanzgebot in der Planzeichnung dargestellten Fl&chen sind mit standortgerechten,
heimischen Laubgehdlzen gemaR Pflanzliste 2 zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Zu verwenden sind verpflanzte Strducher und Heister in einem Pflanzabstand von durchschnittlich
1.25mx1.25m.

Je angefangene 1000 gm Grundstiicksflache ist min. ein standortgerechter Laubbaum (3 x verpflanzt,
Stammumfang min 14 -16 cm) der Pflanzliste 3 zu pflanzen.

Fensterlose Wandflachen mit mehr als 50 gm Grofle sind mit mind. einer Rankpflanze der Pflanzliste 4
je 1,5 m Wandlénge zu bepflanzen (§ 8 Abs.1 Nr. 25a BauGB ).

4.6. Erhaltungsgebot

Die mit Erhaltungsgebot in der Planzeichnung gekennzeichneten Badume sind zu erhalten und vor
Beeintréchtigungen gemaf DIN 18920 zu schiitzen. Je Baum sind min. 10 gm groRe unbefestigte
Baumscheiben anzulegen und dauerhaft zu begriinen ( § 9 Abs. 1 Nr.25 b BauGB ).

4.7. Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Die Festsetzung der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft erfolgt als Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschatft

gem § 1a Abs. 3 BauGB. Nach der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kann der Eingriff nicht vollstandig
innerhalb des Plangebiets kompensiert werden, es sind daher Flachen fiir Kompensationsma3nahmen
auBerhalb des Plangebiets vertraglich gesichert worden. Die Flachen und Malnahmen zum *
Ausgleich innerhalb des Plangebiets und die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich auferhalb des
Plangebiets auf den Grundstlicken Gemarkung Oelde, Flur 139, Flurstiick 62 (ca. 5,86 ha) und
Gemarkung Oelde, Flur 302, Flurstiick 76 (ca 2,1 ha) werden den in diesem Bebauungsplan als

bis zur maximal zuldssigen Traufhéhe oder bis zur ausnahmsweise zuldssigen Traufhéhe zulassig.
Als selbstandige bauliche Anlagen dirfen sie 25 gm Werbefléche nicht Giberschreiten
(§ 9 Abs. 4 BauGB ).

8. Ein- und Ausfahrten an der Kreisstrafie K-30n.

Entlang der Kreisstralle K-30n ist ausserhalb der festgesetzten Bereiche die Anlage von Ein- und
Ausfahrten unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB).

9. Teilungsgenehmigung

Gemaf § 19 Abs.1 BauGB bedarf im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans die Tellung eines
Grundstiicks zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung der Stadt Oelde.

Empfehlungen (ohne rechtssetzenden Charakter)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollten mindestens 40% der fensterlosen Aussenwand-
flachen mit rankenden oder schlingenden Pflanzen begriint werden.

Flachdacher sollten mit einer extensiven Begriinung versehen werden.
Hinweise (ohne rechtssetzenden Charakter)

Im Falle von méglichen kulturhistorischen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmalschutz-
gesetzes NW zu beachten. Historische Bodenfunde sowie Funde von kulturhistorischem Wert sind

gez. Predeick
Birgermeister Schriftfiihrer

gez. Briggert

Der Bebauungsplan Nr. 77 "Gewerbegeblet am Sudbergweg" einschlieBlich der Begriindung und des
Umweltberichts hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats vom 26.07.2002 bis 26.08.2002
einschlieBlich zu jedermanns Einsichtnahme éffentlich ausgelegen.

Oelde, den 29.08.2002

gez. Predeick
Blrgermeister

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Priifung der Anregungen gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan
Nr.77 "Gewerbegebiet am Sudbergweg" am 16.09.2002 als Satzung beschlossen.

Oelde, den 17.09.2002

gez. Predeick gez. Haferkemper

Birgermeister Schriftfilhrer

TH max. =11,0m _ g 71 o GE2 ] A : ) :
unzuldssig: | - VI geplante Trafostation 3 ’J Auf den mit GE 2 bezeichneten Flachen sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | - V "Gewerbegebiet” und als "Gffentliche Verkehrsflache" ausgewiesenen Flachen gem.
L - nach dem AbstandseriaR NW 1998 oder im Stérungsgrad vergleichbare Betriebe und Anlagen § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet (Sammelzuordnung). . ,
GE 3 — GE1B StraBenverkehrsfiéche ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) unzuldssig. Dieser Bebauungsplan Nr. 77 "Gewerbegebiet am Sudbergweq” liegt mit der Begriindung gem.
E 0,6 == 5] o 5. Vorklirung Regenwasser § 10 BauGB ab dem 12.11.2002 &ffentlich aus. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom
; tritt er Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft.

E3 THmax. =11,0 m GE 2A Soweit Gewerbefléchen aus siedlungswasserwirtschaftlicher Sicht einer wohnbaulichen Nutzung nicht dienar Rebaungspion gem. 510 Baid

ke THmax.=11,0m S LT Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Rad-/Gehweg Auf den mit GE 2A bezeichneten Fléchen sind Lagerplétze als selbsténdige bauliche Anlagen gleichzusetzen sind und entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften einer Regenklarung zu

E: unzuléissig: | - VI £ A " . : = Oelde, den 12.11.2002
'} - unzulissig: | - VI LT LT (§ © Abs.1 Nr.11 BauGB) und &ffentliche Betriebe unzuléssig. unterziehen sind, sind diese als dezentrale L&sung grundstiicksbezogen durch den Verursacher : i
- f 7 bestehende Betriebe der Abstandsklassen | - V nach Abstandserla® NW 1998 oder im Stérungsgrad (Grundstiickseigentiimer) zu errichten und vorzuhalten.

2 10:|Z\j:|:e_itu_n§_ === vergleichbare Betriebe und Anlagen sind unzuléssig. Ansonsten wird auf die Entwasserungssatzung der Stadt Oelde verwiesen. _
- nachrichtlich StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) gez. Predeick

E GE 2B Birgermeister
-{-; 6. Lirmschutzmafnahmen

5 Auf den mit GE 2B bezeichneten Flachen sind &ffentliche Betriebe und Tankstellen unzu[ﬁssig. o . 5 G : : - = Auf d RatsbeschluR der Stadt Oeld 18.09.2002 wird der Pl Folgend Anzt:
jis S it 4 Einfahrtbereich (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Betriebe und;Aniagen der Abstandskinssen |~ V. nacti Abstandssrials NV 1565 oderlin Fiir diemit 1. 2, 1. 3, |. 20 und |. 29 bezeichneten Gebaude sind passive LdrmschutzmaBnahmen zu priifen gnin SDOSCTIUL Qor 130 Yom Wird gerrian um rogendes arnga
e GE2A (5.2. textl. Festsetzung Nr. 8) St vargieleiibar BAleEe tivT ARIGSH #iid Ore sl (3 9rhbe, 1 i 24 BaucE).
06 (6] 06 (6] o | CUIKISIIAQ VN RICHDNID DCVIONG Ut ARIagon SIna-Una/iseod. (1)  Hinweis zur begrenzten Bereitstellung des Ldschwassers
TH ,max =11,0m TH |:nax =11,0m 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und GE 2C = Wetieniingen
. : ‘ ) y . ° gl sl L Werbeanlagen mit Blink- und/oder Wechselbeleuchtung sind unzuldssig. Werbeanlagen sind nur @ Filiche Tir Yersorgungsaniagen Zweokbeslimmung Eleldrizit

@ Verlegung von Flédchen fiir Versorgungsanlagen Zweckbestimmung Elektrizitat

@ Sichtdreiecke in den Einmiindungsbereichen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | 8. 137), zuletzt geéndert durch das
Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127).

§ 86 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung-
(BauO NW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256/SGV. NRW. 232) zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 09.05.2000 (GV.NRW. S.439) in Verbindung mit

§ 9 Abs. 4 BauGB.

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZVO 90) vom 18.12.1890
(BGBI. 19911 S. 58)

Bundes-Immissionsschutzgesetz i.d. Fassung der Bekanntmachung vom
14. Mai 1990 (BGBI. | S.880) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | 8. 502)

Zweckbestimmung: naturnahe Griinverbindun nach den Bestimmungen der §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW bei der Stadt Oelde
N . v zuléssig, sofern sie nicht den ausgeschlossenen Abstandsklassen des Abstandserlasses NW 1998 9 §§ gy 29 = -
oxiiiier $ind. Gem, § 31:Abs. "t BauGB sind aisnahmeweise Bakiehe und Anlegen der naclss als Untere Denkmalschutzbehdrde meldepflichtig. Verkehrslarmschutzverordnung (16. Bundes-Immissionsschutzverordnung)
GE2A 2uzu - . . " vom 12. Juni 1990 (BGBI | S 1036)
niedrigeren Abstandsklasse zuldssig, sofern die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt
Auf die Vorgartensatzung der Stadt Oelde und die Entwésserungssatzung der Stadt Oelde - -
06 | [6] 7. Flidchen fiir die Landwirtschaft und Wald O T N A S S S o D SeENCEN g g Gioostz foer . o ILgng;g:?ﬂspﬂege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
THmax.=11.0m GE1A Emissionen nachweislich nicht liberschreiten. STl et Fastvtaun N, S/ RgEmeIen. i o
unzuléssig: 1 - V glj Sichtweiten 0,6 b 1 ; ) Der AbfluB von Regenwasser von Dach- und Hofflachen ist mdglichst zu verhindern, zu vermindern Abstandseriall Nordrhein-Westfalen vom 02.04.1996
I ——— T+H max. =11,0m {E Flachen flr Wald (§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB) 2. Ausschluf allgemein zuldssiger Nutzungen / Nutzungsarten oder merklich zu verlangsamen. Fiir Fulwege, Hoffldchen und Stellplétze sollte daher grundsétziich
0,6 [ 6] ,55;, : w : g durchlassiges Material verwendet werden. Einzelhandelseria Nordrhein-Westfalen vom 07.05.1996
' X unzuldssig: | - ;
THmax. = 11.0 m |2 41- Enzelnancel Léschwasser kann (iber das geplante Leitungssystem mit 96mt/h bereitgestelit werden. Weitere Losch- §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
* i (5] " - " “ = = 3 0
unzulassig: [ -V1 g 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliéichen fiir Innerhalb der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen sind Einzelhandelsbetriebe mit wassermengen sind ber die geplanten Regenriickhaltebecken und Sffentliche Vorfluter gemag (s%?/valz%gs dor IBekanntleach:ngc;ocrin 1207'1994 (G\gwigbgﬁw
: C X o Arbeitsblatt W 405 des DVGW zu decken. : ) zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 30.04.
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur folgenden zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten unzuldssig: (GV.NRW.2002 S. 160)
und Landschaft - Biicher/Zsitschriften/Papier/Schreibwaren/Biiroorganisation Auszug aus dem Abstandserla NW vom 02.04.1998 auf Blatt 1 dieses Bebauungsplans.
Flur 133 - Kunst/Antiquititen
. x:?;’f‘::"fe’::‘:\"‘ . Pflanzlisten Ubersichtskarte mit Kartenschnitt M =1 : 15 000
00000d =Y ' '
UrngrenZL.mg von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern - Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren 1. Griinfldchen / Flachen fiir MaBnahmen des Naturschutzes / T O TR Ry
P00000 ung iins?g:nz?;pgzngusgen - Foto/Optik Regenriickhaltebecken / StraRenbegleitgriin // = B s
s.1 Nr. u =
® ) - Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe }/ e FS e
: . Hochstimme / Heister Striucher = f [ ::.
— - 3:slkn?;e:handkel L———— Bebauungsplan Nr. 77 E_
- Uhren/Schmucl "Gewerbegeblet am Sudbergweg" =
0,6 (6] . zu erhaltender Baum (§ 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB) s — Feldahom (Acer campestre) Hartriogel iGonue sanguinsurs]
— i E = Schwarzerle (Alnus glutinosa) Haselnul (Corylus avellana)
GE1A THmax. =11,0m Lekanamiiio, Gatake Sandbirke (Betula pendula) Weitidom (Cratasgus monogyna)
08 6] unzuléssig: 1 - VII . zu pflanzender Baum (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB) Eg?;:iﬁ";":;%?“::;::wam“ ::’::“d‘::‘ :g:;'ﬁ':w';‘:r} ;flr;nsm‘m guumnﬂjmm L 882
bestehende 10-kV-Leitung TH =11.0 Esche (Fraxinus excelsior) Wildbime (Pyrus communis)
' nachrichtlich eingetragen il o Vogelidrche (Prunus avim) Hundsrose (Rosa canina)
( 2 GE1C unzuldssig: | - VI g e g g Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege Traubenkirsche (Prunus padus) Brombeere Rubus fructicosus)
: s [ 2.2 Ausnahmeregelungen gem. § 31 Abs. 1 BauGB Stieleiche (Quercus robur) Ohrchenweide (Salix aurita)
0.6 3 —— und zur Entwicklung von Natur und Landschaft i = "
: 5 Webhei Bined Seueihy Vom vorgenannten Einzelhandelsausschlu ausgenommen und ausnahmsweise zuléssig bleiben Ziomappel i e me g:; Z:'n::“)}
unzuldssig: | - VI _ L . . . o L Korbweide Vikmeln) Flatterulme (Uimus laevis)
0,6 @ P 9. Sonstige Planzeichen - nachgeordnete Elr.\ze.lhandalstatlgkecten, c.:he in fu“nlchoneller Verbindung und in dlrektem raumlichen Vogelbeere (St::us r:rpana) Gemeiner Schneeball (Viburmum opulus)
—= Zusammenhang mit einem Handwerksbetrieb gefiihrt werden (z.B. Installateure mit Verkaufsausstellung) Winterlinde (Tlla cordata)
TH max.=11,0m Flatterulme (Uimus laevis)
--'-"""[i}}zulﬁssig: 1-VI E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs - Einzelhandel, der ausschliefilich der Versorgung der im unmittelbaren Umfeld lebenden oder
des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB) arbeitenden Personen dient. 2. Fldchen mit Pflanzbindung L 793
18 we . musatich Stciucher
- Betriebe, die wegen einer atypischen Fallgestaltung i. S. d. § 11 Abs. 3 BauNVO i. V. m. Nr. 2.3.2 ' Blatt Nr. 2
Einzelhandelserlal NW (1996) verbunden mit einem gewerbegebietstypischen Stdrungsgrad einem Felsenbirne (Amelancher laevis/ . &
P —— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Abgrenzung des MaRes Gewerbegebiet zuzuordnen sind. ovalis/lamarckii) Dieser Be bauungsplan besteht aus 3 Kartenblattern !
_ der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 16 Abs.5 BauNVO) Spitzahorn (Acer platanoides) Komelkirsche (Cornus mas)
00l b0 o000 od o0 0ol il Voraussetzung fiir die Gewahrung einer Ausnahme ist der Nachweis, daf keine schadlichen SRR il B e biiocin Emg . Igf re:,')
) ; iy Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO auf die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung in Reter Holunder (Sambucus racemosa)
: Qelde entstehen. Schneebeere (Symphoricaropus racemosus)
\ 16 @ Immissionspunkte laut Larmgutachten NTS vom 21.03.02 \'::':I‘[’_” . - gs'yr:um “”I'fr::) ;
iger Schneeba Irbunum n& Vermessung und Bauleitun StraBen- und Verkehrsplanu
( s.a. textliche Festetzung Nr. 6 ) 2.3. Ausschiuf von Windenergieanlagen 3. Verkehrsflachen / Stellplétze I l S Stadtplanung ummdupﬂegs gSiodlungmsumlrhchaﬂ und Vr?amrhau
Larmschutz und Verkehrstechnik  Leitungsdokumentation
Biume nleurgeselischaft
Die Errichtung von Windenergieanlagen auch als Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 2 BauNVO ist rpe RR—— Sl S8 7 14 G2 Fatiavibi Sidstadbing 90 06 128 Halle/Sasle
10. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter / Hinweise im gesamten Plangebiet unzuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Tel, 0250127600 Fax:-33 Tel: 0332222 505 Fax: -806 Tol: 0345/12 19158 Fax-183
Feldahom (Acer campestre "Elsrijk")
Spitzahom {Acer platanoides) Anlage:
} Rolkastanie (Aesculus hippocastanum "Baumannii"} BlattN . 2
E vorhandene Flurstiicksgrenzen 3. MaR der baulichen Nutzung T——— (Carpinus betulus) S t a dt UXCK ) ‘ 'e I d e R:g. N
3.1 Hohe der baulichen Anlagen S o . I T
| Stieleiche ‘Quercus rob
Flur 128 SEASERS S s Fir die mit GE 0, GE 1A, GE 1C, GE 2A und GE 2C bezeichneten Fléichen sind fiir Nutzungen o el Bebauungsplan Nr. 77 ——
nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO Uberschreitungen der maximal zuléssigen Traufhéhe ausnahmsweise Linde (Tilia spec. in Sorten) gezsiohnet
25 vorhandene Flurstiicksnummem zu|§35ig- Die ZUlaSSIge Uberschmrtung ist dabei auf maximal 7,5 m. begwnzt Uime (Uimus spec. in Sorten) 'Gawerbegablet am slldbergweg“ l geprif
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i.V. m. § 31 Abs. 1 BauGB). o — Neubau der K-30 M=1:1000
. Fassadenbegriinung
vorhandene Bebauung: Aufgestellt:
Wohnnutzung 3.2. Ausnahmeregelungen gem. § 31 Abs. 1 BauGB einlinants mit Rankhife Junl 2062
vorhandene Bebauung; Flur ulntergeordr.lete Bauteile, untglrgelordnete Ne'l?enanlagen und Elnnchtl’..mg’en nach § 14 BauNVO ist Efeu (Hedera helix) Strahlengriffel (Actinida arguta)
i eine Uberschreitung der max. zuldssigen Trauthdhe um max. 7,50 m. zuléssig. Kietterwein Parthenodissus tricuspidata "Veitchii*)  Preifenwinde (Aristolochia macrophylia)
gewerbliche Nutzung . i ( ¥ ¥ b (Celastrus orbicutalus)
Technisch bedingte weitere Uberschreitungen sind fiir die mit GE 4 und GE 2 bezeichneten Flachen Kietiorweain (Parthenocissus quinquefolia) mworger s A
. : ; ) NVO i 1 G Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris) Anemonenwaldrebe ( e mridntana in Saren)
- Sichtweiten ausnahmsweise zuldssig (§ 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB). Gewshnliche Waldrebe (Clematis vitalba)
@ " Annaherungssicht nach Ras-K1 Knéterich (Polygonom aubertii)
Hopfen (Humulus lupulus)
GeiBblatt (Lonicera in Arten und Sorten)




