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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 23.11.1998 aufgrund des 8§ 2 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Baugesetzbuch fur ein ,Allgemeines
Wohngebiet* nordlich der Stral3e Am Ruthenfeld beschlossen.

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Von dem Bebauungsplan werden die nachstehend aufgefuhrten Flurstiicke erfasst:
Flur 149, Flurstucke 35, 36, 37, 38, 40, 41, 42, 43, 44, 405, 406, 407, 408 tlw., 409 und 411.

Der Bereich des Bebauungsplanes grenzt an:

im Norden:  Flur 149, Flurstiicke 18, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170,
171,173,176, 177 und 178;

im Westen:  Flur 149, Flurstiick 408 (Raiffeisenstral3e);

im Stden: Flur 149, Flurstiicke 45, 46 und 47;

im Osten: Flur 149, Flurstiicke 697 (Rhedaer Stral3e), 20 und 19.

Erfordernis der Planaufstellung

Zur Zeit besteht in Oelde und seinen Ortsteilen ein dringender Bedarf an Bauplatzen. Dieser
Bedarf a3t sich an der Zahl der Wohnungssuchenden und an der Zahl der Bewerber fiir Ei-
genheimgrundstiicke ablesen. Zur Deckung des Wohnbedarfs der Bevolkerung ist es daher
erforderlich weitere Flachen fur die Errichtung von Wohngebauden auszuweisen. Zur Sicherung
der Entwicklung der Stadt Oelde soll im nordéstlichen Stadtgebiet die Flache suddlich der
Friedlandsiedlung und 6stlich der Wohnbebauung am Buchenweg Uberplant und als Allgemei-
nes Wohngebiet ausgewiesen werden. Mit dieser Ausweisung erfolgt eine Abrundung des Ost-
lichen Ortsrandes nérdlich der StralRe Am Ruthenfeld.

Planungsgrundlage

Im Flachennutzungsplan der Stadt Oelde werden die Flachen des Plangebietes gro3tenteils als
Wohnbauflachen dargestellt. Am 6stlichen Rand des Plangebietes wird ein rund 100 m breiter
Streifen im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Diese
Darstellung soll durch die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes den geanderten stadte-
baulichen Zielen in diesem Bereich angepasst werden und als Wohnbaufliche dargestellt
werden. Mit Schreiben vom 19.01.1999 hat die Bezirksregierung Minster mitgeteilt, dass lan-
desplanerische Bedenken gegen die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erhoben
werden. Die Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes und zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes werden im Parallelverfahren durchgefiihrt, dem Entwicklungsgebot ist somit
Rechnung getragen.

Vorhandene Nutzungsstruktur

Der Planbereich ist ca. 8,4 ha grof3 und liegt nérdlich der Strale Am Ruthenfeld. Er wird im
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Westen und Norden von Wohnbebauung in gréf3tenteils eingeschossiger Bauweise, aber auch
bis dreigeschossiger Bauweise begrenzt. Sudlich angrenzend befindet sich eine Reithalle mit
Reitplatz. Stdwestlich liegt eine Lagerhalle, in der ein GroRBhandelsbetrieb flir LKW-Ersatzteile
seinen Sitz hat. Der Sudosten und der Osten des Plangebietes wird von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen begrenzt. Des Weiteren liegt das Plangebiet an drei StraRen, im Westen an der
Raiffeisenstralle, im Suden an der StraRe Am Ruthenfeld und im Sidosten an der Rhedaer
Stralle (K 52).

Das Gelande fallt leicht von Norden nach Siden, der Hohenunterschied betragt im 6stlichen
Planbereich rund 3,0 m, im dbrigen im Durchschnitt rund 2,0 m. In der Mitte des Plangebietes
verlauft von Norden nach Siden eine Grabenparzelle, weitere Graben befinden sich parallel zur
Stralle Am Ruthenfeld und der Rhedaer StrafRe. Weitere besondere topographische Merkmale
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Landschaftlich bedeutende Elemente sind im Plangebiet
nicht vorhanden, lediglich entlang der Grabenparzelle befinden sich einige kleine Weiden. Die
Flachen werden zur Zeit landwirtschaftlich als Griinlandflachen (Weideplatz fiir Pferde) genutzt.

Planung und bauliche Nutzung

Der Bereich des Bebauungsplanes umfasst die fir die ErschlieBung der Baugrundsticke not-
wendigen Verkehrsflachen von ca. 1,8 ha, ca. 4,7 ha Bauflache, die als Allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen werden, ca. 1,8 ha offentliche Grinflachen mit den Zweckbestimmungen
Parkanlage bzw. Kinderspielplatz und ca. 0,1 ha Wasserflachen.

Die Anbindung des neuen Wohngebietes erfolgt Uber die Raiffeisenstralle gegeniber der
Einmindung des Buchenweges. Die innere ErschlieBung erfolgt von der HaupterschlieBungs-
stral3e aus uber Stichstral3en bzw. kleine RingstraRen. Die ErschlieBungsstra3en untereinander
werden durch FuB3- und Radwege verbunden. Am ndérdlichen Rand des Plangebietes wird
ebenfalls ein FuR- und Radweg ausgewiesen, um so eine Ost-West-Verbindung ohne Auto-
verkehr zu schaffen.

Auf den als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen sind, bis auf die im nordwestli-
chen Planbereich vorgesehenen Grundstiicke fir Mehrfamilienh&user, tberwiegend nur Einzel-
oder Doppelhéauser in eingeschossiger Bauweise zuldssig. Um jedoch auch andere Hausformen
anbieten und realisieren zu koénnen, wird im westlichen Plangebiet teilweise auf diese
Festsetzung verzichtet und auf mehreren Baufeldern eine eingeschossige offene Bauweise
festgesetzt. Hierdurch ist auch eine Bebauung der Flachen mit Reihenhausern méglich. Die
Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude wird gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB auf zwei beschrankt,
um die zukinftige Bebauung des Gebietes der ortsiiblichen Baudichte anzupassen. Bei der
vorgesehenen Grundstiicksaufteilung kénnen 70 Wohneinheiten als Einzel- bzw. Doppelhduser
errichtet werden. Fir die vier Mehrfamilienhausgrundstiicke ist eine offene, maximal
zweigeschossige Bauweise vorgesehen. Auch auf diesen Flachen wird in Bezug auf die orts-
ubliche Baudichte die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf
sechs beschrankt.

Aufgrund der in Aussicht genommenen GrundstiicksgréRen wird aus Griinden der Vermeidung
einer weitreichenden Flachenversiegelung das Hochstmall des § 17 BauNVO weitestgehend
nicht ausgenutzt, sondern mit einer GRZ von 0,3 um 25% unterschritten. Hiermit wird eine
mafvolle Ortsrandbebauung gewéhrleistet. Die gem. § 19 (4) BauNVO mdgliche Uberschrei-
tung der GRZ fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen bleibt bis zu 50 % zuléssig, so dass
die Flachenversiegelung sich auf eine maximale GRZ von 0,45 beschrankt. Lediglich im Bereich
der vorgesehenen kleineren, tiw. unter 400 m2 groRen Grundsticke wird eine GRZ von 0,4
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festgesetzt. Die gem. § 19 (4) BauNVO mdogliche Uberschreitung der GRZ bis zu 50 % bleibt

ebenfalls zuldssig.

Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden im Bebauungsplan Nr. 71 ,Am Ruthenfeld"
die nachstehenden textlichen Festsetzungen fiir die bauliche Gestaltung aufgenommen:

- DACHNEIGUNG:

- Die Dachneigung richtet sich nach der Darstellung im Bebauungsplan.

FIRSTRICHTUNG:

Die Firstrichtung richtet sich nach der Darstellung im Bebauungsplan.

DREMPELHOHE:

7Die Drempelhdhe darf, gemessen an der GebaudeaufRenkante von OK Roh-r

decke bis OK Tragekonstruktion der Dachhaut, bei eingeschossigen Gebduden
maximal 1,00 m betragen. Bei zweigeschossigen Gebauden darf die Drempel-
hohe maximal 0,50 m betragen.

- SOCKELHOHE:

- Die Sockelhthe darf maximal 0,60 m {iber OK StraRe (Endausbau) betragen.

HOHE BAULICHER

Bei eingeschossiger Bauweise darf eine Firsthéhe von 11,00 m tber OK Stral3e
(Endausbau) nicht Uberschritten werden. Bei zweigeschossiger Bauweise darf
eine Firsththe von 14,00 m Uber OK StraBe (Endausbau) nicht Uberschritten

7Die Traufhéhe darf maximal 3,00 m betragen. Dachneigung und Bedachungs- :

material missen, soweit kein Flachdach vorgesehen ist, dem Hauptdach ent-

Auf den mit WA* gekennzeichneten Flachen sind Stellplatze bzw. Garagen nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche und auf den dafiir festgesetzten
Flachen oder als Tiefgarage zuléassig (8 12 Abs. 6 BauNVO), die PKW-Abstell-
flachen der Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind aus wasserdurchlassigen Ma-

Der Abstand von der Stral3enbegrenzungslinie zu Garagen muss auf der Zu- und

ANLAGEN:
:werden.
: GARAGEN: :
sprechen.
terialien (Rasengittersteine, Schotterrasen, o. &.) anzulegen.
Abfahrtsseite mindestens 5,00 m betragen.
" DACHAUFBAUTEN/

DACHEINSCHNITTE:

-Die Gesamtbreite der Dachaufbauten je Dachseite darf zwei Funftel der First- -
-lange des Daches nicht Uberschreiten. Die Gesamtbreite einer einzelnen Dach- -
- gaube darf ein Drittel der Firstlange des Daches nicht tberschreiten. Der Ab- -
-stand vom Ortgang (Dachrand) zum Dachaufbau und mehrerer Dachaufbauten .
:untereinander muss mind. 1,50 m betragen. Die Gestaltung mehrerer Dachauf- :
: bauten ist aufeinander abzustimmen. Die Festsetzungen fur Dachaufbauten gel- :
i ten sinngemaR auch fiir Dacheinschnitte.

Mit den Festsetzungen zur max. Bodenversiegelung, zum Maf der baulichen Nutzung und der
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
wird eine landschaftsgerechte und umweltvertragliche Ergénzung der im Nordosten von Oelde
bestehenden Bebauung gewahrleistet.
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ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das neue Wohngebiet wird im Westen Uber die Raiffeisenstralle gegenuber der Einmindung
des Buchenweges an das vorhandene Stral3ennetz angebunden. Diese Einmindung wird dann
zu einer Kreuzung ausgebaut. Die innere ErschlieBung erfolgt von der Haupter-
schlieBungsstralle aus Uber Stichstralen bzw. kleine RingstralRen. Die ErschlieBungsstralen
untereinander werden durch Fuf3- und Radwege verbunden. Am nordlichen Rand des Plan-
gebietes wird der dort zur Zeit vorhandene Feldweg ebenfalls als Ful3- und Radweg ausgewie-
sen, um so eine Ost-West-Verbindung ohne Autoverkehr zu schaffen. Dieser Ful3- und Radweg
geht am 6stlichen Rand des Plangebietes in den vorhandenen Feldweg uber, der dann ca. 200
m weiter suddstlich in die Rhedaer Stral3e miindet. Eine Notausfahrt fiir das Baugebiet wird
ebenfalls an diesen Feldweg, der als Stral3enverkehrsflache ausgewiesen wird, angeschlossen.
Alle neuen Wohngebdude werden Uber die neuen ErschlieRungsstra’en erschlossen, ggf.
besteht fur ein oder zwei Mehrfamilienhduser im nordwestlichen Planbereich die Mdglichkeit die
Gemeinschaftsstellplatze von der Raiffeisenstralie aus anzufahren.

Entlang der Raiffeisenstrale wird ein 2,0 m breiter Streifen als Stral3enverkehrsflache fir die
Anlage eines Fulweges festgesetzt. Die am sidlichen Rand des Plangebietes vorhandene
StralRe Am Ruthenfeld bleibt erhalten und wird ebenfalls als StralRenverkehrsflache festgesetzt.
Entlang der Rhedaer Straf3e wird fir die geplante Anlage eines Ful3- und Radweges entlang
dieser KreisstralRe ein weiterer 2,5 m breiter Streifen als StraRenverkehrsflache festgesetzt. Der
Bebauungsplan setzt lediglich die Verkehrsflachen fest. Die Strallenraumaufteilung und die
Bepflanzung werden in einer gesonderten Ausbauplanung festgesetzt.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen. Garagen
missen min. 5,00 m hinter der StralRenbegrenzungslinie liegen, um ausreichenden Stauraum
zu gewahrleisten. Im Bereich der Mehrfamilienhduser (WA*-Flachen) sind Stellplatze bzw. Ga-
ragen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache und auf den dafir festgesetzten
Flachen oder als Tiefgarage zuldssig (8§ 12 Abs. 6 BauNVO), die PKW-Abstellflachen der Ge-
meinschaftsstellplatzanlagen sind aus wasserdurchlassigen Materialien (Rasengittersteine,
Schotterrasen, o. a.) anzulegen. Durch die Festsetzung einer Gemeinschaftsstellplatzanlage
soll eine flachen- und kostensparende Anordnung der Stellplatze erreicht werden. Gleichzeitig
werden die Ubrigen Grundstiicksbereiche geschitzt.

Das Plangebiet liegt 2,0 bis maximal 2,5 km vom Stadtzentrum entfernt und kann daher auch zu
FulR oder mit dem Fahrrad erreicht werden. Der 6ffentliche Personennahverkehr wird durch die
Buslinie 471 im Stadtverkehr Oelde sichergestellt. Bushaltestellen befinden sich an der
Raiffeisenstralle und an der Stralle Am Ruthenfeld. Erganzt wird das Angebot durch das An-
rufSammelTaxi. Das nicht optimale Angebot insbesondere in Bezug auf die Frequenz entspricht
wie Uberall im [&ndlichen Raum der mangelnden Tragfahigkeit.

Grunflachen und Spielplatzanlagen

Im Plangebiet werden insgesamt 1,8 ha &ffentliche Grinflachen mit den Zweckbestimmungen
Parkanlage bzw. Kinderspielplatz ausgewiesen.

Entlang der sudlichen und 6stlichen Grenze des Plangebietes erstreckt sich eine bis zu 25 m
breite 6ffentliche Grinflache. Diese dient als sidliche Abschirmung der Wohnbebauung zu den
angrenzenden Flachen, in denen sich eine Reitanlage mit Reithalle befindet, bzw. zur
Eingrinung des Wohngebietes zur ,freien Landschaft”. Innerhalb dieser Flachen, die insgesamt
rund 14.400 m2 umfassen, ist im suddstlichen Bereich eine 14 m breite Flache fiir die Anlage
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eines ca. 300 m langen Larmschutzwalls integriert. In diesem Bereich wird durch die
Festsetzung eines Pflanzgebotes zum Anpflanzen von heimischen, standortgerechten Laub-
gehdlzen und -baumen, das die gesamte Breite der Griunflache umfasst, eine optisch und
okologisch wertvoller Ubergang zur freien Landschaft* gewéahrleistet. Der 6stliche Bereich der
Griunflache gegentber der Reitanlage soll teilweise als Schotterrasenflache angelegt werden
(oder durch ahnliche MalRnahmen befestigt werden) und als Ausweichparkplatz fir gréRere
Veranstaltungen des sudlich liegenden Reitvereins dienen. Auf diesen Flachen kdnnten dann
fur einige Tage im Jahr insbesondere die Pferdetransportfahrzeuge abgestellt werden. Um
diese Griunflachen 6kologisch aufzuwerten wird in Ost-West-Richtung durch Pflanzgebote flr
Einzelbdume eine Baumallee festgesetzt. Der innerhalb dieser Grinflache liegende Wegesei-
tengraben der Stralle Am Ruthenfeld soll erhalten und moglichst 6kologisch aufgewertet wer-
den.

Eine weitere oOffentliche Griunflache ist am nordlichen Rand des Plangebietes entlang des dort
geplanten Fu3- und Radweges vorgesehen. In dieser Flache ist die Anlage einer Baumreihe mit
heimischen standortgerechten Laubb&umen vorgesehen. Weitere Grinflachen mit Fest-
setzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind auf beiden Seiten des von Nord
nach Sud verlaufenden Grabens geplant. Zusammen mit der Grabenparzelle ergibt sich da-
durch ein mindestens 15 m breite Griinachse, die die naturnahe Gestaltung des Grabens, z. B.
Aufweitung der Béschung, Bepflanzung, etc., ermoglicht.

In der Mitte des Plangebietes wird eine Grinflache - Zweckbestimmung Kinderspielplatz - in
einer GroRRe von ca. 1.700 m2 ausgewiesen. Dieser Kinderspielplatz dient der Versorgung des
neuen Wohngebietes und bietet auf Grund der geplanten GroR3e die Moéglichkeit diesen attraktiv
Zu gestalten. Zu den zukinftigen Baugrundsticken wird der Kinderspielplatz eingegriint. Ein
Bolzplatz fur altere Kinder ist in ca. 300 - 800 m entfernt.

Ver- und Entsorgung

Das zuklnftige Wohngebiet wird an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Strom,
Gas, Wasser, Abwasser, Abfallverwertung, Restmiill) angeschlossen. Zur Versorgung des
Plangebietes wird im sudlichen Bereich innerhalb der 6ffentlichen Grinflache eine Trafostation
ausgewiesen. Soweit Abfallstoffe nicht durch die entsprechenden Entsorgungsunternehmen der
Wiederverwertung zugefihrt werden kénnen, werden diese der Kreismulldeponie in Ennigerloh
zugefihrt.

Die Entwasserung des Gebietes soll gemall dem mit der Entwasserungsplanung beauftragten
Ing.-Buro Korte und Greiwe im Trennsystem erfolgen. Auf der Grundlage des im Vorfeld auf-
gestellten Baugrundgutachtens ergibt sich nicht die Entwurfsvariante einer kommunalen Nie-
derschlagswasserentsorgung mittels versickerungstechnischer Einrichtungen. Der § 5l1a Lan-
deswassergesetz beschreibt weitergehende Varianten der Niederschlagswasserentsorgung,
u.a. die ortsnahe Einleitung in ein Gewasser. Bedingt durch den unmittelbar angrenzenden
Axtbach besteht somit die Mdglichkeit, dem § 51 a Landeswassergesetz voll Rechnung zu tra-
gen.

Das anfallende Schmutz- und Fremdwasser wird Uber das geplante Schmutzwasserkanalisa-
tionsnetz im freien Gefalle dem vorhandenen Schmutzwasserkanal in der StralRe ,Am Ruthen-
feld* und weitergehend dem Pumpwerk ,Axthausen” mit Wirkung auf das Regenuberlaufbecken
Il (Staukanal) zugefuhrt.

Die bauliche Umsetzung fihrt infolge der Erh6hung des Versiegelungsgrades sowie der Nut-
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zung des Einzugsgebietes zwangslaufig zu einer quantitativen Veranderung des Nieder-
schlagsabflusses. Demzufolge sollten die Einleitungsmengen in dem Vorfluter auf eine dem
natirlichen GebietsabfluR entsprechende Menge begrenzt werden. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird Uber ein Kanalisationsnetz im freien Gefalle dem geplanten Regenrickhal-
tebecken ,Ruthenfeld / Axtbach* und weiterhin gedrosselt dem ,Axtbach” zugefiihrt. Bei dem
geplanten Regenriickhaltebecken handelt es sich um eine zentrale Beckeneinheit, die ver-
schiedene Einzugsgebiete, u.a. das Bebauungsplangebiet, erfaRt. Es liegt nicht im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes.

Erganzend werden im Bebauungsplan gemal 8§ 9 (1) Nr. 16 BauGB fur die Bauflachen Mal3-
nahmen zur Regelung des Wasserabflusses in die textlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan aufgenommen:

:REGELUNG DES WAS- :Im gesamten Plangebiet ist auf den Flachen, die als ,Allgemeines Wohnge- -
: SERABFLUSSES: : biet* und als ,Mischgebiet* ausgewiesen sind, zur Regelung des Wasserab- :
:flusses das Oberflachenwasser von gering verschmutzten Flachen, wie D&- :
:chern, Terrassen o. a. durch geeignete Anlagen (z. B. Teichanlagen, Zister-:
‘nen, u. &) aufzufangen und auf dem Grundstiick zu versickern oder zu
-verwerten. Fur je 100 m2 der zulassigen Grundflache (819 BauNVO) des -
- Baugrundstticks ist ein Regenwasserriickhaltevolumen von 1,5 m3 auf dem
- Grundsttick herzustellen (Zwischenwerte werden interpoliert). -

Diese aus siedlungswasserwirtschaftlicher Sicht sinnvolle Festschreibung hat jedoch keine
Auswirkungen auf die Dimensionierung der kommunalen entwasserungstechnischen Ein-
richtungen, da beim Eintritt des Bemessungsniederschlagsereignisses davon ausgegangen
werden muss, dass das vorgehaltene Rickhaltevolumen auf den Grundstiicken bereits be-
aufschlagt ist. Die MaRnahmen auf den Grundstiicken sollen zudem zu einem verantwor-
tungsbewussten Umgang mit dem Medium ,Wasser" beitragen.

Immissionssituation

e Belastung durch Verkehrslarm

Sudlich des Planbereichs verlauft die K 52 (Rhedaer Stral3e), weitere zu berlcksichtigende
StralRen sind nicht vorhanden, da die Raiffeisenstrafle und die StralRe Am Ruthenfeld nur der
ErschlieBung der vorhandenen Wohngebiete dienen. Eine Uberschlagige Ermittlung der Be-
lastung durch Verkehrslarm der K 52 (Rhedaer StraRe) auf der Basis der Prognosedaten des
Verkehrsentwicklungsplanes fur die Stadt Oelde (ca. 3.770 Kfz/24h im Jahr 2010) hat ergeben,
dass die Orientierungswerte, die in der Anlage zur DIN 18005 einem allgemeinen Wohngebiet
(tags 55 dB, nachts 45 dB) zugeordnet sind, im stiddstlichen Planbereich tUberschritten werden.
Diese Uberschreitungen liegen auf der sudlichen Seite der Gebaude, die der Larmquelle mit
etwa 50,0 m von der StraBenmitte am nachsten liegen, bei 3 dB tags und 4 dB nachts. Unter
Zugrundelegung der freien Schallausbreitung kommt es bei einer Entfernung von 110 m zur
Schallquelle nicht mehr zu Uberschreitungen der o. g. Orientierungswerte.

Da aufgrund des groRen Bedarfs an neuen Baugrundstiicken auf eine Bebauung dieser Grund-
sticke nicht verzichtet werden soll, werden angesichts der ermittelten Schallpegel die
Grundsticke im suddostlichen Bereich des Bebauungsplanes als larmbelastete Flache gekenn-
zeichnet. Gleichzeitig wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Fenster der Schallschutzklasse
2 vorzusehen sind. Diese Fenster stellen (im geschlossenen Zustand) sicher, dass sich im
Innenbereich die Gerauschbelastung im Rahmen des Zumutbaren (gem. den Kriterien der DIN
4109) halt. Des Weiteren wird empfohlen Aufenthaltsraume, insbesondere im Dachgeschoss,
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auf der larmabgewandten Seite vorzusehen und ggf. Liftungsanlagen einzubauen.

Zum Schutz der AuBenbereiche der Grundstiicke, die der Rhedaer StralRe am nachsten liegen,
wird entlang der Rhedaer StralRe ein Larmschutzwall mit einer H6he von 3,00 m festgesetzt.
Durch diesen Wall, der auch entsprechend eingegriint werden soll, wird eine optische und
akustische Trennung zur Larmquelle erreicht.

Eine Beeintrachtigung des Plangebietes durch die sidlich liegende Bahnstrecke Hamm-Biele-
feld ist nicht zu erwarten, da der Abstand zwischen der nachstgelegenen geplanten Wohnbe-
bauung und der Bahnstrecke tiber 250 m betragt.

e Belastung durch Gewerbe

Sudwestlich des Plangebietes liegt auf den Parzelle Flur 149, Flurstick 452 (Am Ruthenfeld 36)
der Gewerbebetrieb WESSELS AG - VKH Oelde. Hierbei handelt es sich eine Kraftfahr-
zeugteile-GroRhandlung. Larmemissionen werden aufgrund der Art des Gewerbebetriebs ins-
besondere durch Fahrzeugverkehr erzeugt, wobei ein Teil des Verkehrs nach Aussage des
Betriebs auch in den Abend- oder Nachtstunden stattfindet. Durch eine Auflage im Bauschein
zur Baugenehmigung wird sichergestellt, dass auch unter Einbeziehung der Verkehrsgerausche
die Immissionsrichtwerte - tagstber 55 dB (A) - nachts 40 dB (A) - am nachstgelegenen
Wohnhaus im direkt gegenuberliegenden Allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden. Daher
sind die vom Gewerbebetrieb ausgehenden Emissionen nicht so grof3, dass sie einer
Ausweisung des geplanten Allgemeinen Wohngebietes widersprechen.

e Belastung durch die Reitanlage

Sidlich des Plangebietes liegt auf den Parzellen Flur 149, Flurstiicke 45 und 46 (Am Ruthen-
feld) eine Reitanlage des Reit- und Fahrvereins Oelde mit Reithalle. Im taglichen Betrieb sind
keine negativen Auswirkungen zu erwarten, lediglich an den Tagen an denen Turniere stattfin-
den, werden Emissionen durch Kraftfahrzeugverkehr und durch den Turnierbetrieb erzeugt. Da
im Jahr nur zwei bis drei Turniere stattfinden, sind keine unzumutbaren Beeintréchtigungen fir
die geplante Wohnnutzung zu erwarten.

Auswirkungen auf die Umwelt

Der Planbereich unterlag bisher grol3tenteils einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als
Weideland (siehe auch Bild 1). Auf den westlich und nérdlich angrenzenden Flachen befinden
sich Wohngebaude mit den dazugehérigen Hausgarten. Sudlich liegt eine Reitanlage mit Reit-
halle, siddstlich und dstlich grenzt das Plangebiet an den Aul3enbereich. Besondere topogra-
phische Merkmale oder gliedernde Elemente im Raum sind im Plangebiet nicht vorhanden. In
Nord-Siud-Richtung wird das Gebiet von einem naturfernen Graben gequert. Noérdlich und
sudlich der StraRe Am Ruthenfeld befinden sich Wegeseitengraben. Die entlang der Rhedaer
Stral’e bestehende Baumreihe aus Spitzahorn liegt aufRerhalb des Plangebietes. Zu erhaltende
wertvolle Biotope sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.
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Bild 1: Luftbildaufnahme des Plangebietes- ohne MaRstab -

Die weitere Inanspruchnahme des Freiraums ist in Abwagung mit den Ansprichen der Bevdlke-
rung zur Deckung des dringenden Baulandbedarfs zu sehen. Mit der vorgesehenen Auswei-
sung neuer Wohnbauflachen und StraRenverkehrsflachen werden insbesondere in Hinblick auf
die teilweise Versiegelung von vegationsbestandenen offenen Bodenflachen Auswirkungen auf
die Umwelt verbunden sein. Diese Auswirkungen betreffen besonders den Wasserhaushalt und
die Verdunstungsrate sowie allgemein die mikroklimatische Situation. Unter Berticksichtigung
des Leitsatzes "Eingriffe in den Naturhaushalt sind zu vermeiden, unvermeidbare Eingriffe sind
auf das unumgangliche Mald zu beschranken" werden im Bebauungsplan verschiedene
Festsetzungen getroffen, die die unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
minimieren bzw. ausgleichen sollen.

Die Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt nach dem Bewertungsrahmen fur beste-
hende und geplante Flachennutzungen (Biotope) - Kreis Warendorf 1995 (in Anlehnung an das
Verfahren des Landkreises Osnabriick "Das Kompensationsmodell" - Herausgeber: Amt fur Na-
turschutz des Landkreises Osnabrick, im Mai 1994). Hierbei wird zunadchst eine Erfassung der
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes vorliegenden ¢kologischen Werte der
Uberplanten Flachen (Eingriffsflachenwert) unter Bertcksichtigung der Funktionszusammen-
hange vorgenommen. Als zweiter Verfahrensschritt wird die ©kologische Wertverschiebung
durch die Planung (Kompensationswert) ermittelt, um anschlieend eine Aussage bzgl. even-
tueller bendtigter Flachengrof3en fur externe (aul3erhalb der Eingriffsflache) Kompensations-
mafnahmen treffen zu kénnen.

I. Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

Es ergeben sich bei einer Eingriffsflachengrof3e von 83.870 m2 (gesamtes Plangebiet) folgende
Eingriffsflachenwerte:
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Beschreibung GrolRe Wertfaktor | Werteinheit

(m?) (WE/m2) (WE)

Grunlandflachen (Pferdeweiden), 75.320 0,4 30.128
Gesamtflache ca. 75.320 m?
Naturferner Graben, 300 1,0 300
Gesamtflache ca. 300 m2
Naturferne Wegeseitengraben, 1300 1,0 1300
Gesamtflache ca. 1300 m2
Verkehrsgriin 2.500 0,3 750
Gesamtflache ca. 2.500m?
Wegeflachen, wassergebundene Decken 1.700 0,1 170
Gesamtflache ca. 1.700m?
Wegeflachen, 100% versiegelt 2.750 0,0 0
Gesamtflache ca. 1.800m?
Summen 83.870 - 32.648

I1. Ermittlung der Kompensationswerte auf der Eingriffsflache

Im Bereich des Bebauungsplanes werden folgende MalRnahmen getroffen, um die unvermeid-
baren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu minimieren bzw. auszugleichen:

1.) Von dem 8,4 ha groRen Plangebiet werden ca. 4,7 ha als Bauflachen ausgewiesen. Fir
diese Flache werden Grundflachenzahlen von 0,3 bis 0,4 festgesetzt. Unter Berlicksichtigung
der Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (8 19, Grundflachenzahl, zuldssige Grund-
flache) kénnen ca. 22.552 m2 des gesamten Plangebietes mit Wohngebéauden und den dazu-
gehdrigen baulichen Anlagen Uberdeckt werden.

2.) Im Plangebiet werden ca. 1,8 ha als Verkehrsflachen fir die notwendigen ErschlieBungs-
anlagen und fir die planungsrechtliche Absicherung der vorhandenen Wege und StralRen
ausgewiesen. Durch die Festsetzung von grol3ziigig bemessenen ErschlieBungsflachen soll
eine umfangreiche Ausstattung des StralRenraumes mit Verkehrsgriin ermdglicht werden.
Hierbei wird bewusst im Bebauungsplan auf eine Aufteilung der StralRenverkehrsflachen ver-
zichtet, um den erforderlichen Spielraum fir die Stra3enausbauplanung nicht einzuschranken.
Fur das geplante Verkehrsgrin wird ein Anteil von 20% an der StralRenverkehrsflache ange-
nommen. Die vorgesehenen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sollen mit was-
sergebundenen Decken versehen werden. Der Anteil dieser Flachen betrégt ca. 0,2 ha.

3.) Im Bereich der offentlichen Griinflache fur den Kinderspielplatz (insgesamt 0,17 ha) werden
ca. 270 m2 zusatzlich als Flache mit Pflanzgeboten zum Anpflanzen von standortheimischen
Gehdlzen festgesetzt. Hierdurch soll eine Durchgrinung des Wohngebietes geférdert werden.

4.) Fur die offentlichen Grinflachen - Zweckbestimmung Parkanlage - (Gesamtgrolie ca. 1,7
ha) werden Uberwiegend Pflanzgebote festgesetzt. Die Flachen fur die Anpflanzung von Béau-
men und Stréduchern umfassen ca. 0,9 ha, die Flachen fur anzupflanzende Einzelbdume um-
fassen ca. 0,3 ha. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird eine dauerhafte Eingri-
nung und Durchgriinung des Plangebietes sichergestellt. Des Weiteren bieten die insbesondere
am Plangebietsrand grof3ziigig dimensionierten Griunflachen mit der landschaftstypischen
Gestaltung einen 6kologisch sinnvollen Ubergangsbereich zum Freiraum.

5.) Der von Nord nach Siid verlaufende Graben soll unter Einbeziehung der westlich und 6stlich
festgesetzten Grinflachen naturnah gestaltet werden, d.h. Aufweitung der Bdschungen,
Bepflanzungen etc.
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Fur die beabsichtigte Nutzung der Flachen ergeben sich folgende Kompensationswerte:

Punkt Beschreibung Grolie Wertfaktor | Werteinheit
(m?) (WE/m2) (WE)
1 Fléchen fur Allgemeines Wohngebiet
Anteil bebaute Flachen 22.550 0,0 0,0
Anteil gartnerisch angelegte Flachen 24.460 0,3 7.338
2 Verkehrsflachen
Anteil versiegelte Verkehrsflachen 12.540 0,0 0,0
Anteil Verkehrsgrin (mit Baumanpflanzungen) 3.130 0,4 1.252
3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.990 0,1 199
(wassergebundene Decken)
4 Wasserflachen 610 1,3 793
2 Offentliche Griinflachen
Kinderspielplatz 1.430 0,3 429
Flachen zum Anpflanzen von B&umen und 270 0,7 189
Strauchern (Eingriinung Kinderspielplatz)
vorhandene naturferne Wegeseitengraben 650 1,0 650
Flachen zum Anpflanzen von B&umen und 8.820 1,2 10.584
Strauchern (Feldgeholze)
Pflanzgebote fur Einzelbdaume/Alleen 2.660 1,0 2.660
sonstige offentliche Grunflache, Anteil Schotter- 3.500 0,2 700
rasen
sonstige offentliche Grinflachen, extensive 1.260 0,5 630
Pflege
Summen 83.870 25.424

Stellt man nun die Ergebnisse des unter | berechneten Eingriffsflachenwertes und der unter Il
berechneten Summe der Kompensationswerte auf der Eingriffsflache gegentber ergibt sich fir
den Planbereich ein Kompensationsdefizit von 7.224 WE.

[ll. Ermittlung der FlachengroRe der extern erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen

Fur die Ermittlung der extern erforderlichen KompensationsmalRhahmen erfolgt zunadchst die
Berechnung des durch die geplanten Maflihahmen anzusetzenden Aufwertungsfaktors auf den
betreffenden Kompensationsflachen. Der Aufwertungsfaktor ergibt sich aus der Gegenuber-
stellung von derzeitigem Ist-Wert und dem angestrebten Wert auf der Flache (Soll-Wert). Fir
das oben berechnete Ergebnis (Kompensationsdefizit von 7.224 WE) soll der externe Ausgleich
wie folgt geschaffen werden:

Das verbleibende Defizit von 7.224 WE kann durch die geplanten 6kologischen MalRnahmen an
dem Regenrtckhaltebecken im Bereich Am Landhagen westlich des Maibaches (Flur 39, Flur-
stick 29 tlw.) und den auf diesem Flurstick durchgefiihrten Anpflanzungen zur Entwicklung
eines naturnahen Waldes ausgeglichen werden. Auf diesen Flachen werden gem. der
Berechnung des Ing.-Buros Korte und Greiwe und Berechnungen der Stadt Oelde fir
Ausgleichsmalinahmen weitere 10.954 Werteinheiten zur Verfiigung stehen.

Somit kann festgestellt werden, dass die Eingriffe in die Umwelt gro3tenteils durch MalRnhahmen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und weiterhin durch Kompensations-
mafinahmen aufRerhalb des Planbereichs ausgeglichen werden. Zur Sicherstellung der auf3er-
halb des Plangebietes geplanten Kompensationsmaflinahmen hat die Stadt Oelde die ent-
sprechenden Flachen erworben. Die MalRnahmen fir die angestrebte Aufwertung der Flachen
sind grof3tenteils durchgefuhrt worden.
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Hinweise
ALTSTANDORTE / ALTLASTEN / ALTABLAGERUNGEN

Nach den heute vorliegenden Unterlagen werden innerhalb des Plangebietes keine Altstand-
orte/Altlasten/Altablagerungen vermutet.

DENKMALSCHUTZ / DENKMALPFLEGE

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen, jedoch sind im Falle von méglichen kul-
turhistorischen Bodenfunden die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NW zu beachten.

Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 47.010 m2 56,0 %
Verkehrsflachen 15.670 m? 19,0 %
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung F+R 1.990 m2 2,0%
offentliche Grunflachen - Zweckbestimmung Parkanlage 16.890 mz 20,0 %
offentliche Grinflachen - Zweckbestimmung Kinderspielplatz 1.700 m? 2,0%
Wasserflachen 610 m? 1,0 %
Gesamtflache 83.870 m2 100,0 %
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