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LEGENDE

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaB § 9 (1) und (7) BauGB

EE B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
§ 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung  § 9 (1) BauGB

WA  Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNvO

MaB der baulichen Nutzung und Bauweise
(Dle Zahlenwerts sind Belspiele, s

§9 (1) 1 und 2 BauGB

gelten die Festsetzungen im Plan)
At der baulichen Zahl der Voll-
Nutzung WA I geschosse
Grund- GeschoB-
fléachenzahl 03 |03 flachenzahl
Bauweise o |40-45° Dachneigung
0,3 Grundfléchenzahl § 19 BauNvO
. GeschoBflachenzahl § 20 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO

m zwingend
I als Hachstmas

0 offene Bauweise § 22 (2) BauNvO

A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

§ 22 (2) BauNvO

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaren

Grundstucksflachen § 9 (1) 2 BauGB
!— _____ | uberbaubare Grundsticksfléiche
: ' § 23 (1) BauNVO
(S
—.—-.—— Baugrenze § 23 (3) BauNvO
r—=—==7  Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen.,
: l Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen
L___ ., [2weckpestimmung siene Einschriet)

GSt Gemeinschaftsstellplatze

Ga  Garagen
Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB

Straflenverkehrsflachen  §9 (1) 11 BauGB

Straenbegrenzungslinie §9 (1) 11 BauGB

// Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
% stimmung §9 (1) 11 BauGB

{2Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

F+R FuB- und Radweg
‘w» w w Bereichohne Ein- und Ausfahrt

§9(1) 11 BauGB

Flachen far Versorgungsanlagen

§ 9 (1) 12 BauGB

0 10-kV-Ortsnetzstation

Grunflachen

- Grinflachen

Offentliche Parkanlage

Wasserflachen

§9 (1) 15 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

Splelplatz

§9 (1) 16 BauGB

- Wasserflachen §9(1) 16 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen und MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung der Landschaft
§ 9 (1) 20 und 25 BauGB

o a

cooocol  Umngrenzung von Flachen zum Anpflanzen

o o|  von B&umen und Strauchern
coooo0 {siehe textliche Festsetzungen)

@ anzupflanzende Baume
(siehe textiiche Festsetzungen)

Flachen bei deren Bebauung besondere bau-
liche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkun-

gen erforderlich

sind

§9 (1) 24 BauGB

m Flachen fir Larmschutzwall

x| Flachen mit Festsetzungen dber Vorkehrungen
X »|  zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwir-
KK A XK kungen

(siehe textliche Festsetzungen)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

§ 1 (4) BauNVO

-e—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Ubernahmen
——————— geplante neue Grundstlcksaufteilung

" geplante Stellung der Gebude mit Angabe
<« | derHauptfirstrichtung

Bestandsangaben

—————o Katastergrenzen

117 Flurstiicksnummern

VermaBung

/////,» ///f/ vorhandene Gebéude

Textliche Festsetzungen
Gem. § 81 Abs. 1 und 4 BauO NW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

DACHNEIGUNG:
FIRSTRICHTUNG:
DREMPELHOHE:

SOCKELHOHE:

HOHE BAULICHER
ANLAGEN:

GARAGEN:

DACHAUFBAUTEN/
DACHEINSCHNITTE:

Die Dachneigung richtet sich nach der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan.
Die Firstrichtung richtet sich nach der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan.

Die Drempelhdhe darf, gemessen an der Geb&udeauBenkante von OK Rohdecke bis
OK Tragekonstruktion der Dachhaut folgende Werte nicht lberschreiten:

bei eingeschossiger Bauweise maximal 1,00 m,

bei zweigeschossiger Bauweise maximal 0,50 m.

Die Sockelhthe darf maximal 0,60 m iiber OK StraBe (Endausbau) betragen.

Folgende Firsthdhen tber OK StraBe (Endausbau) diirfen nicht (iberschritten werden:
bei eingeschossiger Bauweise 11,00 m,
bei zweigeschossiger Bauweise 14,00 m.

Die Traufhéhe von Garagen darf maximal 3,00 m betragen. Sowsit kein Flachdach vorge-
sehen ist, miissen Dachneigung und Bedachungsmaterial dem Hauptdach entsprechen.

Auf den mit WA* gekennzeichneten Flachen sind Stellplatze bzw. Garagen nur innerhalb
der Oberbaubaren Grundstlcksflache und auf den dafir festgesetzten Flachen oder als
Tiefgarage zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVQ). Die PKW-Absteliflachen der Gemeinschafts-
stellplatze sind aus wasser durchlassigen Materialien (Rasengittersteine, Schotterrasen,
0.4.) anzulegen.

Der Abstand von der StraBenbegrenzungslinie zu Garagen muB auf der Zu-und Ab-
fahrtsseite mindestens 5,00 m betragen.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten je Dachseite darf zwei Fiinftel der Firstlange des
Daches nicht Uberschreiten. Die Gesamtbreite einer einzelnen Dachgaube darf ein Drittel
der Firstlange des Daches nicht (iberschreiten. Der Abstand vom Ortgang (Dachrand)
zum Dachaufbau und der Abstand mehrerer Dachaufbauten untersinander muB mind.
1,50 m betragen. Die Gestaltung mehrerer Dachaufbauten ist aufeinander abzustimmen.
Die Festsetzungen flir Dachaufbauten gelten sinngemaB fir Dacheinschnitte.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

ZULASSIGE ANZAHL
DER WOHNUNGEN:

Zur Erhaltung der ortsiiblichen Wohndichte wird fur den Bereich dieses Bebauungsplanes
die Anzahl der maximal zulassigen Wohnungen je Wohngebaude wie folgt begrenzt:
WA-Flachen: maximal zwei Wohnungen je Wohngebéude,

WA*-Flachen: maximal sechs Wohnungen je Wohngebéude.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES:

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist auf den Flachen, die als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen sind, zur Regelung des Wasserabflusses das
Oberflachenwasser von gering verschmutzten Fléchen (Dacher, Terrassen u.4.) durch
geeignete Anlagen (Teichanlagen, Zisternen, usw.) aufzufangen und auf dem Grund-
stlick zu versickern oder zu verwerten. Fir je 100 m? der zulassigen Grundfidche

(§ 19 BauNVO) des Baugrundstiicks ist ein Regenwasserrickhaltevolumen von 1,5 m?
auf dem Grundstlck herzustellen (Zwischenwerte werden interpoliert).

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHAD-
LICHEN UMWELTEIN-
WIRKUNGEN:

Innerhalb der mit "XXX" gekennzeichneten Flachen sind durch die stidéstlich liegende
KreisstraBe (Rhedaer StraBe) gebietsuntypische Gerduschbelastungen zu erwarten.
Innerhalb dieser Flachen sind bei Wohngebéauden folgende baulichen Vorkehrungen zu
treffen:

In den mit "XXX" gekennzeichneten Flachen sind Fenster der Schallschutzklasse 2 einzu-
bauen. Es wird empfohlen Aufenthaltsraume, insbesondere im Dachgeschoss, auf der
larmabgewandten Seite vorzusehen und ggf. Liftungsanlagen einzubauen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Dieser Bebauungsplan Nr. 71 "Am Ruthenfeld" ist gem. Fir den Entwurf:
§ 2 Abs. 1 BauGB durch Beschlufl des Rates der Stacit

Oelde vom 23.11.1998 aufgestellt worden. Stadt Oelde
Planungsamt

Qelde, den 24.11.1998 QOelde, den 18.02.1999

gez. Predeick gez. Heitmeier gez. Hochstetter

Birgermeister ~ Schriftfihrer Techn. Beigeordneter

Die Beteiligung der Blrger gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Oelde hat
am 20.04.1999 als Burgerversammlung stattgefunden. am 14.06.1999 gem. § 3 Abs. 2 BauGB die d&ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 71 "Am Ruthen-
feld" einschl. der Begriindung beschlossen.

Oelde, den 21.04.1999 QOelde, den 15.06.1999
gez. Hochstetter gez. Predeick gez. Demmin
Techn. Beigeordneter Blrgermeister Schriftflihrer

Der Bebauungsplan Nr. 71 "Am Ruthenfeld" einschlieB- Der Rat der Stadt Oelde hat nach Priifung der Anre-

lich der Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf gungen gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan
die Dauer eines Monats vom 25.06.1999 bis 26.07.1999 Nr. 71 "Am Ruthenfeld" am 31.08.1999 als Satzung
einschlieBlich zu jedermanns Einsichtnahme o&ffentlich beschlossen.

ausgelegen.

Oelde, den 27.07.1999 Oelde, den 01.09.1999

gez. Predeick gez. Predsick gez. Vogel
Blrgermeister Blrgermeister Schriftfiihrer

Dieser Bebauungsplan Nr. 71 "Am Ruthenfeld" liegt

mit der Begriindung gem. § 10 BauGB ab dem
14.04.2000 &ffentlich aus. Mit der ortsiblichen Be-
kanntmachung vom 14.04.2000 tritt dieser Bebauungs-
plan gem. § 10 BauGB in Kraft.

QOelde, den 14.04.2000

gez. Predeick

T
ANPFLANZUNGEN: Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind mit heimischen, standort- 9
gerechten Laubgehdlzen, bzw. -baumen zu bepflanzen, zu pflegen und ggf. nachzu-
bessern. Die festgesetzten Anpflanzflachen sind je 10 m2 mit 8 Laubgeholzen zu be-
grinen. Zusétzlich ist je 50 m2 Flache ein Laubbaum zu pflanzen.
Die festgesetzten Standorte fiir anzupflanzende Baume sind mit heimischen, stand-
ortgerechten Laubb&aumen zu bepfianzen.
UBERSICHTSPLAN
Auszug aus der Topographischen Karte M 1:25000. Vervielfitigt mit Genehmigung des Landesvermessungsamtes Nordrhein-Westfalen vom 8.6.1993 (224/93).
Hinweise

Auf die Vorgartensatzung der Stadt Oelde und die Entwasserungssatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen.
Im Falle von méglichen kulturhistorischen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NW

zu beachten,

Stadt v Oelde

Planungsamt

Erméachtigungsgrundlagen

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV.NW. S. 666/SGV.NW. 2023).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127).

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauOQ NW) vom 07.07.1995
(GV.NW. S. 218) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 58).
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