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LEGENDE

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemadB § 9 Abs. | und 7 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft § 2 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Dieser Bebauungsplan Nr, 70 "Jahnwiese" ist gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt
Qelde vom 23.06.1998 aufgestellt worden.

. zu erhaltende Einzelbéume

{siene textiiche Fesisetzungen

anzupflanzende Einzelbdume
{siene textliche Festsetzungen)

Celde, den 24.06.1998

gez. Predeick

gez. Heifmeier

BOrgermmeister

SchriftfOhrer

Fir den Entwurf:

Stadt Oelde
Der BUrgermeister
Planungsamt

Oelde, den 13.11.2003

gez. Hochstetter

Techn. Beigeordnetar

Artderbaul. | Iohlder
WA ® Nulzung Volgeschosse
04 GRI GFI
0 i[i. Bauweise Do&ih:onn
TH FH p .
630 m Jber Gehweg| 9,20 m Ober Gehweg Tl'GUﬂ"IOhe FI'SThOhe

Art der baulichen Nutzung
(§ ? Abs. 1 Nr. 1 BauGB
sowie §§ 2- 11 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet ( § 3 BauNvO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
sowie §§ 16 - 21a BauNVvVO}

je—xur] anzupflanzende Hecken
tsiehe textiiche Festsetrungen)
Sonstige Planzeichen
m mm Grenze desrGumlichen Geltungsbersiches des

Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB)

—-8—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

—JLIUIL it Geh, Fohr-und Leitungsrecht
- augunsten der Anlieger zu belastene Féichen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Rdche, die von jeglicher sichtbehindemder Be-
bauung, Nutzung und Bepflanzung freizuhalten ist.

Die Beteiligung der BUrger gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat am
17.11.2003 als Burgerversammiung stattgefunden.

Oelde, den 18.11.2003

gez. Hochstetter
Techn. Beigeordneter

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Oelde hat am
15.12.2003 gem. § 3 Abs. 2 BauGB die &ffentliche
Auslegung des Bebauungsplines Nr. 70 “Jahnwiese"
einschlieBlich der Begrindung beschlossen.

Qelde, den 16.12.2003

gez. Predeick gez. Demmin

SchrittfUhrerin

BUrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 70 "Jahnwiese" einschlieBlich der
Begrindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Dauer eines
Monats vom 24.05.2004 bis 24.06.2004 einschlieBlich zu
Jedermanns Binsichinahme &ffentlich ausgelegen.

Oelde, den 25.06.2004

gez. Predeick
BOrgemeister

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Prifung der Anregungen
gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan Nr.70 "Jahnwiese"
am 12.07.2004 als Satzung beschlossen.

Oelde, den 13.07.2004

gez. Predeick gez. Haferkemper

SchrittfOhrerin

BOrgermeister

GRZ Grundfidchenzanl = Vorkehrungen zum Schutz gegen schédiiche
GFZ GeschoBfkichenzahl Umwelteinwirkungen im Sinne des BimschG
D fetich e Um?renzun% von Fidchen fir Nebenanlogen,
Stellpléitze, Carports und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs, 1 Nr, 4, 22 BauGB)
(Bgl;\/‘:%l:ei ﬁ?tglgﬁj%gwgfemen Im Teilbereich Il sind auf den Obrigen Grundsticks-
. | NI solc | .
§% 22 - 23 BAUNVO) fidichen solche Nebenanlagen ausgeschiossen
St a
0 Offene Bauweise Selpriize
Ca - Carport
nur Einzel oder Doppelh&user zuldssig : - Fohradsteliplatz
sy ) G - Gehweg
: i Uberbaubare Grundsticksfidche
bl M. Molsammelstelle {am Abholtag zur StraBe bringen
----------- Geplante Grundstlcksgrenze
Nachrichtliche Ubemahmen
Wege, Platze
Verkehrsfléichen heslanaahgaben

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) —o—o——¢ unierirdische Stromversorgungsleitungen der

10 kv-Ebene und 1 kv-Ebene (nachrichtiich)
Katostergrenzen

Offentl, StraBenverkehrsfidchen

G—=O

VerkehrsfiGchen besonderer Iweckbesfimmung: 108
hier: &ffentl. Gehweg, offentl, Parkpldtze,
Iufahrien, Lavagranulat mit Humus und Rasenein-
saat um vorhandene B&ume

FlurstOcksnummem

% vorhandene Gebdude

i

[ ]
r Y .

Dieser Bebauungsplan Nr. 70 "Jahnwiese" liegt

mit der Begrindung gem, § 10 BauGB ab dem 28.08,2004

offentlich aus. Mit der ortsUblichen Bekanntmachung vom
IZGK?gﬁQOOA tritt dieser Bebauungsplan gem. § 10 BauGB
n 2

Qelde, den 30.08.2004

gez. Predeick

BUrgemeister

Textliche Festsetzungen

Gem. § 86 Abs. 1 BauO NW i.V.m. § ¢ Abs. 4 BauGB

Dachneigung, Dachform:

Die Dachneigung Im gesamten Geltungsbereich richtet sich nach der zeichnerischen Festsetzung.
Als Dachform wird ein Zeltdach festgesetzt,

Héhe baulicher Anlagen:
Telbereich I:

Die maximale Trauthéhe darf 6,30 m und die maximale Firsthéhe 2,20 m Ober Gehweg nicht Oberschreiten. Untergeordnete
Bautelle, wie Enlliflungen, Kamine, Masten, etc. kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Tellbereich I

Die maximale Traufhéhe darf 8,80 m Ober Gehweg nicht Uberschreiten.

Die moximale Firsthdhe darf 11,90 m Uber Gehweg nicht Uberschreiten. Untergeordnete Bauteile, wie Entiiftungen, Kamine,
Masten, etc. kénnen ausnahmswelse zugelassen werden.

Gestaltungsfestsetzungen

FOr die Hauptgeb&ude des Gesamtbereiches gilt:

Die AuBenwandbekleidung fir das Erdgeschoss, das 1. Obergeschoss und bis zur Bristung des 2. Obergeschosses wird in
Sichtmauerwerk (Ziegelrot) festgesetzt, das 2. Obergeschoss ab Bristung bis Unterkante Traufe wird in mineralischem Kratzputz
in Naturfarbe (gedeckies WeiB) festgeseizt.

Im Teilbereich Il ist ein Sockel aus Ziegel oder Naturstein festgesetzt.

Fir den Gesamtbereich wird festgesetzt:

Fir die Dacheindeckung sind Dachziegel in Naturrot festgesetzt. Das Ausbauen der Décher, das Anbringen von Dachfiéchenfenstern
und Gauben sowie Dacheinschnitte sind untersagt.

Carport im Teilbereich II: Die Traufhéhe der Caports im Teilbersich Il wird auf max. 2,80 m festgesetzt, sie sind als Holz-
konstruktion mit Flachdach auszufihren und fir jede Baugruppe einheitlich zu planen.

Gleiches gilt fur die Fohrradsténder und Mallsammelstellen im Gesamtbereich.

Als Grundsticksirennung sind Hainbuchenhecken oder Rotbuchenhecken oder Mauerwerk in Pulz oder Ziegel zulGssig.

Gem. § 2 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Zuléssige Anzahl der Wohnungen

Zur Erhaltung der stéidtebaulichen Gesamisirukiur wird die max. Anzahl der Wohnungen im Teilbereich Il pro Wohnhaus auf
4 festgesetzt und im Teilbereich | pro Wohnhaus auf 2 festgesetizt.

Gem. § 9 Abs. ] Nr. 24 BauGB
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BimschG

Als MaBnahmen des passiven Schallschutzes fir die erste Baureihe an der "KreuzstraBe” werden festgesetzt:
- massive 2-schalige AuBenwénde (R'w=é2 dB)

- Rolladenkdasten (R'w=35 dB)

- Fenster (R'w=37 dB, entspr. Fensterschallschutzklasse 3)

Gem. § 9 Abs. | Nr. 25 BouGB
Erhaltung von Baumen und Strduchem

Die mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten Einzelb&ume sind in threm Bestand zu sichern, zu pflegen und dauerhaft
2u erhalten. FOr eventuell notwendige ErgGnzungspflanzungen sind heimische, standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

Anpflanzung von BGumen und Hecken

Die vorgesehenen Pilanzstandorte fir Bume sind mif heimischen, standortgerechten, groBkronigen Laubb&umen zu bepflanzen.
Die B&ume sind fachgerecht zu pflegen, abg@ngige Bé&ume sind nachzupflanzen.

Die {es’rgesetzfen Hecken um Fahradsténder, MUlisammeilstellen und Stellpléitzen sind einheitlich als Hainbuchen oder Rotbuchen
anzulegen.

Hinweise

Die laut §7 Abs, 2 LBO NRW gsforderte nachzuwsisende SpisifiGche fur Kleinkinder wird auf den Privatgrundstiicken nachgewiesen.
Auf die Entwésserungssatzung der Stadt Oelde und die Vorgartensatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen.
Im Falle von méglichen kulturhistorischen Bodenfunden sind die Vorschiiften des Denkmalschutzgesetzes NW zu beachten.
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Gemarkung: Oelde
Flur; 9
Verfahrensstand:

MaBstab: 1:500

NACHDRUCK

Safzungsfassung, §10 Abs.1 BauGB

Ermd&chtigungsgrundiagen

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fUr das Land Nordrhein-Westfalen {GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GY . NW.5.664/SGV.NW.2023] zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 29.04.2003 (GV.NRW.2003 5.254).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.19%7 (BGBILI 5.2141, 198 1 5.137), zuletzt geéndert durch
das Gesetz vom 23.07,2002 (BGBI.| 5.2850).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in cer Fassung der Bekanntrachung vom 23.01.1990 (BGBI.I §.132), zuleizt ge@ndert durch Artikel
3 des Gesefzes vom 22.04.1993 (BGBI.I 5. 466)

§ 84 der Bavordnung fUr das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NW) in der Fassung vom 01.03.2000
(GV.NRW. 5. 256), zuletzt ge@indert durch Gesetz vom 22.07.2003 (GV.NRW. §. 434) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Planzeichenverordnung 1990 (FlanzV 90) vom 18.12.19%0 (BGBI.I 5.58).
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