L E G E N D E Textliche Festsetzungen Dieser Bebauungsplan Nr. 69 "Nérdlich Ermianderweg / Edith- Fiir den Entwurf:
KOP | E Stein-Strasse" ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des
Rates der Stadt Oelde vom 23.06.1998 aufgestellt worden. Stadt Oelde
Planung und Stadtentwicklung
Gem. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NW in Verbindung mit § ¢ Abs. 4 BauGB
Planungsrechtliche Festsetzungen Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
e : i ' i - - i i Oelde, den 24.06.1998 Qelde, den 05,09.2001
gemél& § ) ( 1) und (7) BauGB und Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen DACHNEIGUNG: Die Dachneigung richtet sich nach der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan.
B W G e duihen Gakiibaie Umwelteinwirkungen § 9 (1) 24 BauGB TRAUFHOHE Die Traufhdhe (= Schnittkante zwischen den AuBenfldchen des sog. aufgehenden Mauerwerks und
GB x% %% %% Flachen mit Festsetzungen tber Vorkehru der Dachhaut) darf bei eingeschossiger Bauweise maximal 4,60 m bezogen auf OK Stralle .
§9(7) Bau . R iy o s (Endausbau) betragen. Der Bezugspunkt OK StraRe (Endausbau) wird von der Stadt Oelde GOZ PROGBICK .o gez. Vogel. gez Hochstollar
T T - Tiefbauamt - festgelegt. Birgermeister Schriffiihrer Techn. Beigeordneter
Fléchen fiir Larmschutzwall SOCKELHOHE: Die Sockelhéhe darf maximal 0,60 m (iber OK Strafte (Endausbau) betragen. Der Bezugspunkt
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB Zugleich Umgrenzung von Fiéchen, die boden- OK StraRe (Endausbau) wird vom Tiefbauamt der Stadt Oelde festgelegt. Die Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB hatam Der Rat der Stadt Oelde hat am 16.09.2002
fremde Stoffe enthalten kdnnen } 18.09.2001 als Biirgerversammiung statigefunden. gem. § 3 Abs. 2 BauGB die ffentliche Auslegung des
{siehe textliche Festsstzungen) HOHE BAULICHER ANLAGEN:  Die Firsthéhe darf 10,50 m iiber OK Strafe Endausbau nicht iberschreiten. Bebauungsplanes Nr. 69 "Nérdlich Emmiéinderweg / Edith-Stein-
Aligemeines Wohngebiet §4 BauNvO Der Bezugspunkt OK StraRe (Endausbau) wird vom Tiefbauamt der Stadt Oelde festgelegt. Strafe" einschl. der Begriindung und des Umweltberichts
WA teilwaisa mit gebietsuntypischen Larmimmissionan
vorbelaslet (siehe fextiiche Festsetzungen) . ) ) . beschlossen.
Nutz chablon DACHAUFBAUTEN/DACHEIN-  Die Gesamtbreite der Dachaufbauten je Dachseite darf zwei Fiinftel der Firstiinge des Daches nicht
UZUngsschanione SCHNITTE: Oberschreiten. Die Gesamtbreite siner einzelnen Dachgaube darf ein Drittel der Firsti&nge des Oelde. den 19.09.2001 Oelde. den 17.09.2002
Mt der bailichen Mtz i Beiwel e bl e Daches nicht {iberschreiten. Der Abstand vom Ortgang (Dachrand) zum Dachaufbau und der Ab- ' '
manmﬁﬁmiﬂ ISEI‘:?!:':‘SU uhgu upee " . stand mehrerer Dachaufbauten untereinander mu2 mind. 1,50 m betragen. Die Gestaltung der
gelten die Festsatzungen im Plan) § 9 (1) 1 und 2 BauGB Kt dor bauithen Dachaufbauten ist aufeinander abzustimmen. Die Festsetzungen fiir Dachaufbauten gelten sinn-
Nutzung WA N gezbochsteter gez Proceick ... gez. aterkerper
03 Grundfidchenzahi § 19 BauNvo Grund- - I Zahl der Vol- GARAGEN: Die Traufhdhe von Garagen darf maximal 3,00 m betragen. Soweit kein Flachdach vorgesehen ist, Techn. Beigeordneter Blrgemmeister Schriftfuhrer
flichenzahl gschosse miissen Dachneigung und Bedachungsmaterial dem Hauptdach entsprechen. Der Abstand von der
| Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNvO ' 4 StraBenbegrenzungslinie zu Garagen muss auf der Zu- und Abfahrisseite mindestens 5,00 m
als Hachstmal 40-45° betragen. Der Bebauungsplan Nr. 89 "Nérdlich Ermiénderweg / Edith-Stein Der Rat der Stadt Oelde hat nach Priifung der Anregungen
_ : Bauweise 0-45 Dachneigung -Stralte" einschlieBlich der Begriindung und des Umweltberichts gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan Nr. 69 "Nérdlich
A nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig DOPPELHAUSER: Doppelhéuser sind in Bezug auf die duBere Gestaltung, wie Traufhdhe, Dachneigung und Materialien, hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats vom Ermi&nderweg / Edith-Stein-Strafe” am 24.11.2003 als Satzung
§ 22 Abs. 2BauNVO die von auBen sichtbar sind, einheitlich zu gestalten. 01.08.2003 bis 01.09.2003 einschlieRlich zu jedermanns Einsicht- beschlossen.
nahme &ffentlich ausgelegen.
Oelde, den 02.08.2003 Oelde, den 25.11.2003
Gem. § 8 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
e e ZULASSIGE ANZAHL DER Zur Begrenzung der Wohndichte und der Gesamtzahl der Wohnungen wird die Anzahl der maximal
Die tiberbaubaren und die nicht iberbaubaren WOHNUNGEN: zuldssigen Wohnungen je Wohngeb&ude auf zwei Wohnungen begrenzt. Predick Predeick .
GrundSlUCkS'ﬂaChen § g Abs 1 Nr 2 BauGB g&Z. ........... ,g&z ........................................................................................ g&z.mm‘n
_____ ) ) Blrgemeister Blrgermeister Schriftflihrer
! Uberbaubare Grundstiicksfldche
23 Abs. 1 BauNVvVO - "Nardh 5 :
§ Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Dle_ser Beha:n._lngsplgn Nr. 69 “Nordhch Emignderwag / Edith-
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvO & Stein-Strale” liegt mit der Begriindung und mit dem Umwelt-
UMGRENZUNG VON FLACHEN  Innerhalb der festgesetzten Fléchen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und bericht gem. § 10 BauGB ab dem 06.12.2003 éffentiich aus.
;gﬁﬁ%ﬁ“&fg&gﬂm Landschaft sind folgende Maftnahmen durchzufiihren: Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom 06.12.2003 tritt dieser
Verkehrsfiichen §9 (1) 11 BauGB ZUR ENTWICKLUNG VON In der mit F1 gekennzeichneten Fiéiche befindet sich ein Lamschutzwall mit tiv. Bepflanzung. Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft.
: Diese Bepflanzung ist mit heimischen, standortgerechien Feldgehélzen zu engénzen.
NATUR UND LANDSCHAFT: Oelde. den 06.12.2003
[F2] Die mit F2 gekennzeichnete Fléche ist als Ufersaum fiir den ndrdiich angrenzenden Maibach '
Strakenverkehrsflachen zu entwickeln, d.h. als extensive Grilnfliiche anzulegen. Zur Erhaitung des Gew3ssers ist ein
Gewésserrandstreifen in einer Breite von 5 m von baulichen oder sonstigen Anlagen freizuhalten.
StraBenbegrenzungslinie
i1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
il stimmung, hier: Ful-und Radweg Planzeichen ohne rechtssetzenden Charakter FLACHEN MIT FEST- Innerhalb der mit " XXXX * gekennzeichneten Flsichen ist mit gebietsuntypischen Lamimmissionen
______ " ; SETZUNGEN UBER VOR- durch das ndrdiich liegende Gewerbegebiet zu rechnen. Um in den Wohngebduden nachts einen 3 _ : el 27 | >
vorgaachingens naus Grundsicksafioiung KEHRUNGEN ZUM SCHUTZ  Innenpegel von Lj= 30 dB(A) sicherstellen zu kiinnen, sind fiir die Umfassungsbauteile folgende > sl SR N 2 AN W f i
" " eSS ! . " ; e i ; i ! . ! n R L - o d
Flachen fiir Versorgungsaniagen | T — —— VOR LARMIMMISSIONEN f:;ﬂ:grgnn‘\-hdaﬂe Rl bzw. Schallschutzklassen fiir die Fenster, gemaR VDI-Richtiinie 2719, ERMLANDERWEG / N.STRAGE" et
§9(1)12,14BauGB || | - 7 - g o
AuBenwénde: - R'y = 62 dB filr alle Wande. Soifle oA /
Flamggefge\;:irﬁs;:gungsanlagen und Nachrichtliche Ubernahmen Rolladenkdsten: - Ry 2dB geringer a‘ls die nachfolgend angegebenen wa fiir die Fenster.
ek ol ) Fenster: - Ry > 32 dB (entspricht Fensterschallschutzklasse 2) Diese Schallschutz-
F~™™7 Uberschwemmungsgebietsgrenze Maibach klasse wird bereits durch handelsibliche Fenster mit Thermopane-Ver-
I I Ausuferungslinie bei einem sog. 100-jéhriichem glasung und umlaufender Dichtung erreicht.
o Gas L——=J Regenereignis Décher: - R'y = 45 dB, sofern im Dachgeschoss eine Wohnnutzung vorgesehen ist.
Fléchen, die bodenfremde Stoffe enthalten Grundriss- - Aufenthaltsrdume sind auf der Iarmabgewandten Seite (siehe Auszug aus
RRB Regenriickhaltebecken kénnen, zugleich Fléchen fiir Lirmschutzwall gestaltung: der gutachterlichen Stellungnahme vom 14.04.2003, Anlage zur Begrindung)
{sishe textliche Festsstzungen) vorzusehen, wenn nicht durch andere geeignete MaBnahmen nachts ein
Innenpegel von Lj= 30 dB(A) sichergestelit werden kann.
. Bestandsangaben
Griinflachen § 9 (1) 15 BauGB
o—  Katastergrenzen Gem. § 9 Abs. 1 Nr, 25 BauGB
17 . ANPFLANZUNGEN: Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem sind mit heimischen, standortgerechten
(’)ﬁenﬂic_ha Grinfidchen §9(1) 15 BauGB PRI Laubgehédlizen, bzw. -bdumen zu bepflanzen, zu pflegen und ggf. nachzubessem. Die festgesetzien
@weckbesiimmung sishe Einschricb) ’// viilandenia Gahiuts Anpflanzfidchen sind je 10 m? mit 8 Laubgehdizen zu begriinen. ZusAtzlich ist je 50 m? Fi&iche ein
Laubbaum zu pflanzen.
. | Parkanlage [ FLACHEN, DIE BODEN - Innerhalb der gekennzeichneten Fléche (Larmschutzwall), die bodenfremde Stoffe enthalten kann
i 99,40 m Vorhandene Héhe iiber NN FREMDE STOFFE (in erster Linie Bauschutt und gewachsener Boden sowie in geringem Umfang auch Schwarzdecken-
v ENTHALTEN KONNEN: bruch und Schlacken) sind zum Schutz vor Aufgrabungen folgende Mafinahmen durchzufiihren:
Soiel Die West- und Sidseite des Walls ist méglichst dicht mit besonders domigen Stréuchem/Gehéizen
@ pielplatz zu bepflanzen, um den Wall "natumah” abzuschirmen.
@ Ballspielfidche
Gem. § 9 Abs. 1a BauGB Auszug aus der Topographischen Karte M 1:25000. Vervielfitigt mit Genehmigung des Landesvermessungsarrtes Nordrhein-Westfalen vom 8.6.1993 (224/93).
ZUORDNUNG VON FLACHEN  Die Festsetzung der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Private Griinfiéichen §9(1) 15 BauGB ] . UND MASSNAHMEN ZUM erfolgt als Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschatt gem. § 1a Abs. 3 BauGB.
Hinweise/Empfehlungen AUSGLEICH: Die Fléichen und MaRnahmen zum Ausgleich werden in diesem Bebauungsplan den als "Aligemei- t t 7 |
gl ree é"é’iﬂﬁiﬂﬂ :tn(d S:lms 6ﬁentlm:11uen ;I)aﬂ(ahrsﬂéme ausgewiesenen Fléichen gem. § 9 Abs. 1a a ) e e
ungssatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen. ' Der Biirgermeister

a5 i i ; Grundsatzlich soll durch geeignete Malnahmen, wie z.B. die Ver-
Fldchen fir die Wasserwirtschat  § 9 (1) 16 BauGB wendung von durchldssigen Materialien fiir Befestigungen, eine

Minimierung an Versiegelung angestrebt werden. Im gesamten

=~ Planung und Stadtentwicklung

= . i Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird empfohlen, das

~——=— Fléchen firdie §9(1) 16 BauGB Oberflachenwasser von gering verschmutzten Fiéchen B E B AU U N G S PL AN N 69

~————  Wasserwirtschaft (Décher, Terassen u. &.) durch geeignete Anlagen (Teichan- r.
lagen, Zisternen usw.) aufzufangen und auf dem Grundstiick
zu verwerten. Fiir je 100 m? der zuléissigen Grundfidche TSP A
§ 19BaUNO) dos Grudstcks st an Ragenvase NORDLICH ERMLANDERWEG /
riickhaltevolumen von 1,5 m®* auf dem Grundstiick hergestellt o

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen werden. Ermachtigungsgrundlagen E D IT H ST E I N STRAS S E"

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Innerhalb der mit " x x x x x * umrandeten Fldchen sind durch das | |  §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994

Natur und Landschaft nérdlich liegende Gewerbegebist "Am Landhagen" gebietsuntyp- | | (GV.NW. S. 686/SGV.NW. 2023), zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 29,04, 2003 (GV.NRW.S.254).

. P o § 9 (1) 20 und 25 BauGB ische Lirmbelastungen zu erwarten. GemaR Gutachten (TUV Gemarku ng OElde
/ . oy 4045° \ S, ,& N 7 e . Hannover/Sachsen-Anhalt e.V. vom 27.10.1997, erganzt durch Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.137), zuletzt gedndert
i é} s . /&S \ . : die Schreiben des Biiros Akus GmbH vom 08.10.2002und 08.11. | | durch das Gesetz vom 23,07.2002 (BGBI. | S. 2850) Flur: 2und 3
./ / [ _— e 1/ /2 . pm— g;"hﬂr;“iﬁ:?,;g;ﬁﬂ;gfgnmmmxﬁ:” 2002 - siehe Anlagen zur Begriindung) sind nachts (Iberschrei- "
B . tungen der Orientierungswerte der DIN 18005 um biszu4dB (A) | | Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geéindert durch MaRstab: 1:1000
(siee textiche Festsatzungen) Zu erwarien. Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). Stand del' Planunterla en: SatZUn S Ian

Historische Bodenfunde sowie Funde von kulturhistorischem § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256 zuletzt g ) g p

2500 08 :}Dn;garzzfnu:g m glacher; rzr:'Jm Anpflanzen Wert sind nach den Bestimmungen der §§ 15 und 16 des gedndert durch Gesetz vom 22.07.2003 (GV. NRW. 8. 434) in Verbindung mit § 8 Abs. 4 BauGB.

5000006 (sishe taxtlicha Festsstzungen) gzmggzm NWI I beﬂ'&e{gmdl Ooldo s Uniere Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).
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