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Aufstellungsbeschlul3

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 23.03.1998 aufgrund des § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) die
Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Baugesetzbuch fur ein ,Allgemeines
Wohngebiet" beschlossen.

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Von dem Bebauungsplan werden die nachstehend aufgeflihrten Flurstiicke erfal3t:
Flur 23, Flurstiicke 135, 136

Der Bereich des Bebauungsplanes grenzt an:

im Norden:  Flur 23, Flurstiick 104 (Clarholzer Stral3e),

im Osten: Flur 23, Flurstiicke 134, 133, 310, 109 (St.-Vitus-Stral3e), 305, 304, 347, 348,
im Suden: Flur 23, Flurstiicke 131, 165 (Von-Steinfurt-Stral3e), 332,

im Westen:  Flur 23, Flurstick 159, 160, 145, 144 (St.-Vitus-StralRe), 137 (Weg).

Erfordernis der Planaufstellung

Zur Zeit besteht in Oelde und seinen Ortsteilen ein dringender Bedarf an Bauplatzen. Dieser
Bedarf &Rt sich an der Zahl der Wohnungssuchenden und an der Zahl der Bewerber fiir Ei-
genheimgrundstiicke ablesen. Zur Deckung des Wohnbedarfs der Bevolkerung ist es daher
erforderlich weitere Flachen fiir die Errichtung von Wohngebauden auszuweisen. Zur Sicherung
der Entwicklung des Ortsteils Lette soll die Flache stdlich der Clarholzer Straf3e Uberplant und
als Allgemeines Wohngebiet in einer Grélzenordnung von ca. 1,4 ha ausgewiesen werden. Mit
dieser Ausweisung soll eine Bauliicke mitten im Ortsteil Lette geschlossen werden, die bisher
fur eine Bebauung nicht zur Verfiigung stand.

Planungsgrundlage

Im Flachennutzungsplan der Stadt Oelde werden die Flachen des Plangebietes als Wohnbau-
flachen dargestellt. Dem Entwicklungsgebot ist somit Rechnung getragen.

Vorhandene Nutzungsstruktur

Der Planbereich ist ca. 1,4 ha grof3 und liegt sidlich der Clarholzer Stral3e und wird im Osten,
Siden und Westen von Wohnbebauung in ein- und zweigeschossiger Bauweise begrenzt. An
das Plangebiet fuhren drei ErschlieBungsstraf3en, im Westen und Osten die St.-Vitus-StralRe
und im Siuden die Von-Steinfurt-StralRe. Am Rand des Plangebietes (St.-Vitus-Straf3e 10) liegt
eine Polsterei.

Besondere topographische Merkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Landschaftlich be-
deutend sind die vorhandenen grof3en Einzelbaume. Hierbei handelt es sich um eine Eiche an
der Clarholzer Strae und zwei Eichen am sudlichen Rand des Plangebietes an der Von-
Steinfurt-StralRe. Die Flachen werden zur Zeit landwirtschaftlich genutzt.
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Planung und bauliche Nutzung

Der Bereich des Bebauungsplanes umfaldt die fur die Erschlielung der Baugrundstiicke not-
wendigen Verkehrsflachen von ca. 0,2 ha, ca. 1,1 ha Bauflache, die als Allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen werden und ca. 0,1 ha offentliche Grunflachen fur einen Kinderspielplatz.
Die ErschlieBung erfolgt Uber die St.-Vitus-Strafle und die Von-Steinfurt-StraRe. Die beiden
Mehrfamilienwohnh&user sollen tber die Clarholzer StralRe erschlossen werden.

Auf den als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen sind, bis auf den Bereich sidlich
der Clarholzer Stral3e auf denen die beiden Mehrfamilienhausgrundstiicke vorgesehen sind, nur
Einzel- oder Doppelhduser in eingeschossiger Bauweise zulassig. Die Anzahl der Wohnungen
je Wohngebaude wird gem. 8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB auf zwei beschrankt, um die zukinftige
Bebauung des Gebietes der ortsublichen Baudichte anzupassen. Bei der vorgesehenen
Grundstiucksaufteilung kénnen 14 Einzelhduser und zwei Doppelhaushalften errichtet werden.
Fur die beiden Mehrfamilienhausgrundstiicke ist eine offene, maximal zweigeschossige
Bauweise vorgesehen. Auch auf diesen Flachen wird in Bezug auf die ortstibliche Baudichte die
Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf sechs beschrankt.

Aufgrund der in Aussicht genommenen GrundstiicksgréRen wird aus Grinden der Vermeidung
einer weitreichenden Flachenversiegelung das Hochstmall des § 17 BauNVO weitestgehend
nicht ausgenutzt, sondern mit einer GRZ von 0,3 um 25% unterschritten. Hiermit wird eine
mafvolle Ortsrandbebauung gewéhrleistet. Die gem. § 19 (4) BauNVO mdgliche Uberschrei-
tung der GRZ fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen bleibt bis zu 50 % zulassig, so dal
die Flachenversiegelung sich auf eine maximale GRZ von 0,45 beschrankt. Lediglich im Bereich
der vorgesehenen kleineren unter 400 m2 groRen Grundstiicke wird eine GRZ von 0,4
festgesetzt. Die gem. § 19 (4) BauNVO mdogliche Uberschreitung der GRZ bis zu 50 % bleibt
ebenfalls zulassig.

Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden im Bebauungsplan Nr. 67 ,Lette - Stdlich
der Clarholzer Straf3e” die nachstehenden textlichen Festsetzungen fur die bauliche Gestaltung
aufgenommen:

DACHNEIGUNG: Die Dachneigung richtet sich nach der Darstellung im Bebauungsplan.
FIRSTRICHTUNG: Die Firstrichtung richtet sich nach der Darstellung im Bebauungsplan.
DREMPELHOHE: Die Drempelhthe darf, gemessen an der Geb&udeauf3enkante von OK Roh-

decke bis OK Tragekonstruktion der Dachhaut, bei eingeschossigen Gebauden
maximal 1,00 m betragen. Bei zweigeschossigen Gebauden darf die Drempel-
héhe maximal 0,50 m betragen.

SOCKELHOHE: Die Sockelhthe darf maximal 0,50 m Uber OK Stral3e (Endausbau) betragen.

HOHE BAULICHER Bei eingeschossiger Bauweise darf eine Firsthéhe von 10,00 m tiber OK Stral3e

ANLAGEN: (Endausbau) nicht tberschritten werden. Bei zweigeschossiger Bauweise darf
eine Firsthéhe von 12,00 m dber OK Stral3e (Endausbau) nicht Uberschritten
werden.

GARAGEN: Die Traufhthe darf maximal 3,00 m betragen. Dachneigung und Bedachungs-

material missen, soweit kein Flachdach vorgesehen ist, dem Hauptdach ent-
sprechen.
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DACHAUFBAUTEN/ Die Gesamtbreite der Dachaufbauten je Dachseite darf zwei Finftel der First-

DACHEINSCHNITTE: lange des Daches nicht Uberschreiten. Die Gesamtbreite einer einzelnen Dach-
gaube darf ein Drittel der Firstlange des Daches nicht iberschreiten. Der Ab-
stand mehrerer Dachaufbauten untereinander muf3 mind. 1,50 m betragen. Die
Gestaltung mehrerer Dachaufbauten ist aufeinander abzustimmen. Die Fest-
setzungen fur Dachaufbauten gelten sinngemaf auch fir Dacheinschnitte.

Die gestalterischen Festsetzungen bedeuten keine unzumutbaren Auflagen fir die zukinftigen
Bauwilligen.

Mit den Festsetzungen zur max. Bodenversiegelung, zum Maf3 der baulichen Nutzung und der
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
wird eine landschaftsgerechte und umweltvertragliche Erganzung der in der Ortsmitte von Lette
bestehenden Bebauung gewahrleistet.

ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das neue Wohngebiet wird im Osten und im Westen jeweils von der St.-Vitus-Strafl3e aus und
im Suden von der Von-Steinfurt-StraRe aus erschlossen. Diese enden innerhalb des Plange-
bietes als Sackgassen mit entsprechenden Wendemoglichkeiten. Die beiden Mehrfamilien-
wohnhauser werden Uber die Clarholzer Stral3e erschlossen. Die als Sackgassen endenden
ErschlieBungsstralen des neuen Wohngebietes werden untereinander durch kombinierte Ful3-
und Radwege verbunden. Eine weitere Ful3- und Radwegeverbindung fuhrt am westlichen
Rand des Plangebietes von der St.-Vitus-StralRe zur Clarholzer Straf3e. Hierdurch ist eine
ausreichende Erschliel3ung des Plangebietes gewahrleistet, weitere Erschlieliungsanlagen sind
aufgrund der geringen Grol3e des Plangebietes nicht erforderlich. Der Bebauungsplan setzt
lediglich die Verkehrsflachen fest. Die Strallenraumaufteilung und die Bepflanzung bleiben
einer gesonderten Ausbauplanung vorbehalten.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen. Garagen
missen min. 5,00 m hinter der StralRenbegrenzungslinie liegen, um ausreichenden Stauraum
zu gewahrleisten. Im Bereich der beiden Mehrfamilienh&user sind Stellplatze nur auf den dafur
festgesetzten Flachen zulassig. Diese PKW-Abstellflachen der Gemeinschaftsstellplatzanlage
sind aus wasserdurchlassigen Materialien (Rasengittersteine, Schotterrasen, 0. &.) anzulegen.
Durch die Festsetzung einer Gemeinschaftsstellplatzanlage soll eine flachen- und kostenspa-
rende Anordnung der Stellplatze erreicht werden. Gleichzeitig werden die hinteren Grund-
stiicksbereiche geschitzt.

Das Plangebiet liegt in direkter Nachbarschaft zur Ortsmitte von Lette. Dieser ist auf kurzen
Wegen fur FuRganger und Radfahrer zu erreichen. Der 6ffentliche Personennahverkehr wird
durch die Buslinie Clarholz - Oelde der Teutoburger Waldeisenbahn sichergestellt. Eine Bus-
haltestelle befindet sich im Bereich der Kreuzung Hauptstrale/Clarholzer StraRe. Das nicht
optimale Angebot insbesondere in Bezug auf die Frequenz entspricht wie tberall im landlichen
Raum der mangelnden Tragfahigkeit.

Grunflachen und Spielplatzanlagen

In der Mitte des Plangebietes wird eine Grunflache - Zweckbestimmung Kinderspielplatz - in
einer GrolRe von ca. 650 m2 ausgewiesen. Dieser Kinderspielplatz dient der Versorgung des
neuen Wohngebietes und der vorhandenen Wohnbebauung. Zu den zukinftigen Baugrund-
stucken und zu den angrenzenden Verkehrsflachen wird der Kinderspielplatz eingegrunt.
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Ver- und Entsorgung

Das zukinftige Wohngebiet wird an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Strom,
Gas, Wasser, Abwasser, Abfallverwertung, Restmdill) angeschlossen. Soweit Abfallstoffe nicht
durch die entsprechenden Entsorgungsunternehmen der Wiederverwertung zugefuhrt werden
kénnen, werden diese der Kreismulldeponie in Ennigerloh zugefiihrt.

Die Entsorgung des Schmutz- und Regenwassers erfolgt im Trennsystem. Aus 6kologischen
Grunden und gem. 8 51 a (1) S.1 LWG NW i. V. m. § 9 (4) BauGB werden zur Minimierung der
RegenwasserabfluBmengen fur die Bauflachen MalRnahmen zur Regelung des Wasserabflus-
ses in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen:

REGELUNG DES WAS- Im gesamten Plangebiet ist auf den Flachen, die als ,Allgemeines Wohnge-

SERABFLUSSES: biet" und als ,Mischgebiet* ausgewiesen sind, zur Regelung des Wasserab-
flusses das Oberflachenwasser von gering verschmutzten Flachen, wie D&-
chern, Terrassen o. a. durch geeignete Anlagen (z. B. Teichanlagen, Zister-
nen, u. &.) aufzufangen und auf dem Grundstiick zu versickern oder zu
verwerten. Fir je 100 m2 der zuldssigen Grundflache (819 BauNVO) des
Baugrundsticks ist ein Regenwasserrickhaltevolumen von 1,5 m3 auf dem
Grundstuck herzustellen (Zwischenwerte werden interpoliert).

Die ordnungsgeméRe Abwasserbeseitigung wird auf der Grundlage der wasserwirtschaftlich
genehmigten Plane sichergestellt.

Immissionssituation
Belastung durch Verkehrslarm

Nordlich des Planbereichs verlauft die L 806 (Clarholzer Stral3e), weitere zu beriicksichtigende
Stral3en sind nicht vorhanden. Eine Uberschlagige Ermittlung der Belastung durch Verkehrslarm
der L 806 (Clarholzer StraRe) auf der Basis der Prognosedaten des Verkehrsentwick-
lungsplanes fiur die Stadt Oelde (ca. 3.000 Kfz/24h im Jahr 2010) hat ergeben, daf} die Orien-
tierungswerte, die in der Anlage zur DIN 18005 einem allgemeinen Wohngebiet (tags 55 dB,
nachts 45 dB) zugeordnet sind, im Bereich der geplanten zweigeschossigen Mehrfamilienhau-
ser Uberschritten werden. Diese Uberschreitungen liegen auf der nordlichen Seite der Gebaude
bei 3 dB tags und 4 dB nachts, auf der stidlichen Seite der Gebaude liegen die Werte, ohne die
Verringerung der Schallausbreitung durch die spateren Wohngeb&ude zu berticksichtigen, um 1
dB tags und 2 dB nachts Uber den Orientierungswerten.

Da aufgrund der vorhandenen umgebenden Wohnbebauung entlang der Clarholzer Strale, hier
insbesondere des stadtebaulichen Zusammenhangs, auf eine Bebauung dieser Grundstiicke
nicht verzichtet werden soll, wird angesichts der ermittelten Schallpegel im Bebauungsplan ein
40 m breiter Streifen, gemessen von der Fahrbahnmitte, entlang der Clarholzer Stral3e als
larmbelastete Flache gekennzeichnet. Gleichzeitig wird im Bebauungsplan festgesetzt, dafd
Fenster der Schallschutzklasse 1 vorzusehen sind. Diese Fenster stellen (im geschlossenen
Zustand) sicher, dal3 sich im Innenbereich die Gerduschbelastung im Rahmen des Zumutbaren
(gem. den Kriterien der DIN 4109) halt. Desweiteren wird empfohlen bei der Grundri3gestaltung
darauf zu achten, Aufenthaltsrdume auf der larmabgewandten Seite vorzusehen.
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Belastung durch Gewerbe

Am westlichen Rand des Plangebietes liegt auf den Flurstiicken 145 und 146 (St. Vitus-StralRe
10) der Gewerbebetrieb Kottenstede. Hierbei handelt es sich eine Polsterndherei mit Lager-
halle. Aufgrund der innerbetrieblichen Anordnung, die Lagerhalle befindet sich im sidlichen
Gebaudeteil und schirmt die Polsterndherei groé3tenteils zur Wohnbebauung hin ab, und der
GrolRe des Gewerbebetriebs sind die vom Gewerbebetrieb ausgehenden Emissionen nicht so
grol3, dal3 sie einer Ausweisung eines angrenzenden Allgemeinen Wohngebietes widerspre-
chen. Zusatzlich wird durch die in der Baugenehmigung zur Errichtung des Geb&audes erteilten
Auflagen sichergestellt, dal3 la&rmerzeugende Maschinen oder Gerate nicht aufgestellt werden
durfen. Somit ist ein ausreichender Schutz fir die kiinftige Wohnbebauung sichergestellt.

Auswirkungen auf die Umwelt

Der Planbereich unterlag bisher gro3tenteils einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als
Ackerland. Auf den angrenzenden Flachen befinden sich Wohngebaude mit den dazugehdrigen
Hausgarten. Besondere topographische Merkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Landschaftlich bedeutend sind die vorhandenen groRen Einzelbdume. Hierbei handelt es sich
um eine Eiche an der Clarholzer Strafl3e und zwei Eichen am stdlichen Rand des Plangebietes
an der Von-Steinfurt-Stra3e. Desweiteren befinden sich entlang der Clarholzer Stral3e zwei
Buchenhecken und am sudlichen Rand des Plangebietes eine Strauchreihe aus Hasel und
Birke. Zu erhaltende wertvolle Biotope sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Die
weitere Inanspruchnahme des Freiraums ist in Abwégung mit den Anspriichen der Bevoélkerung
zur Deckung des dringenden Baulandbedarfs zu sehen. Mit der vorgesehenen Ausweisung
neuer Wohnbauflachen und Stral3enverkehrsflachen werden insbesondere in Hinblick auf die
teilweise Versiegelung von vegationsbestandenen offenen Bodenflachen Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden sein. Diese Auswirkungen betreffen besonders den Wasserhaushalt und die
Verdunstungsrate sowie allgemein die mikroklimatische Situation. Unter Bertcksichtigung des
Leitsatzes "Eingriffe in den Naturhaushalt sind zu vermeiden, unvermeidbare Eingriffe sind auf
das unumgangliche MalR zu beschranken" werden im Bebauungsplan verschiedene
Festsetzungen getroffen, die die unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
minimieren bzw. ausgleichen sollen.

Die Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt nach dem Bewertungsrahmen fiir beste-
hende und geplante Flachennutzungen (Biotope) - Kreis Warendorf 1995 (in Anlehnung an das
Verfahren des Landkreises Osnabrick "Das Kompensationsmodell" - Herausgeber: Amt flr Na-
turschutz des Landkreises Osnabriick, im Mai 1994). Hierbei wird zun&chst eine Erfassung der
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes vorliegenden 6kologischen Werte der
Uberplanten Flachen (Eingriffsflachenwert) unter Berlcksichtigung der Funktionszusammen-
hange vorgenommen. Als zweiter Verfahrensschritt wird die 6kologische Wertverschiebung
durch die Planung (Kompensationswert) ermittelt, um anschlieRend eine Aussage bzgl. even-
tueller bendétigter FlachengréfRen fur externe (aufRerhalb der Eingriffsflache) Kompensations-
mafnahmen treffen zu kénnen.

I. Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

Es ergeben sich bei einer EingriffsflachengroRe von 1,82 ha (gesamtes Plangebiet) folgende
Eingriffsflachenwerte:
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Beschreibung Grole Wertfaktor | Werteinheit
(m?) (WE/m?) (WE)

Ackerflachen, ebene Flache, Tiefumbruch, 13.100 0,3 3.930
Gesamtflache ca. 13.100 m2
Einzelbaume, Eichen 400 2,0 800
Gesamtflache ca. 400 m2
Hecken, Strauchreihe 250 0,7 175
Gesamtflache ca. 250m?2
Summen 13.750 -- 4.905

I1. Ermittlung der Kompensationswerte auf der Eingriffsflache

Im Bereich des Bebauungsplanes werden folgende MalRnahmen getroffen, um die unvermeid-
baren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu minimieren bzw. auszugleichen:

1)) Von dem 1,82 ha groRRen Plangebiet werden ca. 1,11 ha als Bauflachen ausgewiesen. Fur
diese Flache werden Grundflachenzahlen von 0,3 bis 0,4 festgesetzt. Unter Berticksichtigung
der Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (8 19, Grundflachenzahl, zulassige Grund-
flache) kdénnen ca. 5.210 m2 des gesamten Plangebietes mit Wohngebauden und den dazu-
gehorigen baulichen Anlagen Gberdeckt werden.

2.) Im Plangebiet werden ca. 0,17 ha als Verkehrsflachen fur die notwendigen ErschlieBungs-
anlagen ausgewiesen. Durch die Festsetzung von grof3ziigigen Wendehammern soll eine
umfangreiche Ausstattung des Strallenraumes mit Verkehrsgriin ermdglicht werden. Hierbeli
wird bewul3t im Bebauungsplan auf eine Aufteilung der StralRenverkehrsflachen verzichtet, um
den erforderlichen Spielraum fir die StrafRenausbauplanung nicht einzuschranken. Fir das
geplante Verkehrsgrin wird ein Anteil an der StraBenverkehrsflache von 20% angenommen.
Die vorgesehenen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sollen mit wassergebunde-
nen Decken versehen werden. Der Anteil dieser Flachen betragt ca. 0,03 ha.

3.) Im Bereich der offentlichen Grinflachen fur den Kinderspielplatz (insgesamt 0,07 ha) werden
ca. 200 m2 zusatzlich als Flache mit Pflanzgeboten zum Anpflanzen von standortheimischen
Geholzen festgesetzt. Hierdurch soll eine Durchgriinung des Wohngebietes geférdert werden.

4.) Die Flachen fur die Erhaltung von B&aumen und Strauchern umfassen ca. 0,07 ha. Hier wird
durch die Festsetzungen im Bebauungsplan eine dauerhafte Erhaltung und Pflege des Be-
standes sichergestellt.
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Fur die beabsichtigte Nutzung der Flachen ergeben sich folgende Kompensationswerte:

Punkt Beschreibung Grole Wertfaktor | Werteinheit
(m?) (WE/m2) (WE)
1 Flachen fur Allgemeines Wohngebiet
Anteil bebaute Flachen 5.210 0,0 0,0
Anteil gartnerisch angelegte Flachen 5.310 0,3 1.593
2 Verkehrsflachen
Anteil versiegelte Verkehrsflachen 1.260 0,0 0,0
Anteil Verkehrsgriin (mit Baumpflanzen) 340 0,4 136
3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 330 0,1 33
(wassergeb. Decken)
Einzelbdume, Eichen 400 2,0 800
Hecken, Strauchreihe 250 0,7 175
2 Offentliche Griinflachen
Kinderspielplatz 450 0,3 135
Flachen zum Anpflanzen von B&aumen und 200 0,7 140
Strauchern
Summen 13.750 3.012

Stellt man nun die Ergebnisse des unter | berechneten Eingriffsflachenwertes und der unter Il
berechneten Summe der Kompensationswerte auf der Eingriffsflache gegentber ergibt sich fir
den Planbereich ein Kompensationsdefizit von 1.893 WE.

lll. Ermittlung der Flachengroe der extern erforderlichen KompensationsmafRhahmen

Fur die Ermittlung der extern erforderlichen KompensationsmalRhahmen erfolgt zunachst die
Berechnung des durch die geplanten Malinahmen anzusetzenden Aufwertungsfaktors auf den
betreffenden Kompensationsflachen. Der Aufwertungsfaktor ergibt sich aus der Gegenuber-
stellung von derzeitigem Ist-Wert und dem angestrebten Wert auf der Flache (Soll-Wert). Fur
das oben berechnete Ergebnis (Kompensationsdefizit von 1.893 WE) soll der externe Ausgleich
wie folgt geschaffen werden:

Das verbleibende Defizit von 1.893 WE kann durch die geplanten 6kologischen Malihahmen an
dem Regenrtickhaltebecken im Bereich Am Landhagen westlich des Maibaches (Flur 39, Flur-
stiick 29tlw.) ausgeglichen werden, hier werden gem. der Berechnung des Ing.-Blros Korte und
Greiwe fur AusgleichsmalRnahmen weitere 8.954 Werteinheiten zur Verfligung stehen.

Somit kann festgestellt werden, dal3 die Eingriffe in die Umwelt gro3tenteils durch Mal3hahmen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und weiterhin durch Kompensations-
mafnahmen aufRerhalb des Planbereichs ausgeglichen werden. Zur Sicherstellung der aul3er-
halb des Plangebietes geplanten Kompensationsmaflinahmen hat die Stadt Oelde die ent-
sprechenden Flachen erworben und wird durch geeignete MalRnahmen die angestrebte Auf-
wertung der Flachen durchfiihren.

Hinweise
ALTSTANDORTE / ALTLASTEN / ALTABLAGERUNGEN

Nach den heute vorliegenden Unterlagen werden innerhalb des Plangebietes keine Altstand-
orte/Altlasten/Altablagerungen vermutet.
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DENKMALSCHUTZ / DENKMALPFLEGE

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen, jedoch sind im Falle von méglichen kul-
turhistorischen Bodenfunden die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NW zu beachten.

Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 11.070 m? 81 %
Verkehrsflachen 1.700 m? 12 %
Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung F+R 330 m? 2%
offentliche Grinflachen - Zweckbestimmung Kinderspielplatz 650 m2 5 %
Gesamtflache 13.750 m? 100 %
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