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Planungsrechtliche Festsetzungen
gemdB § (1) und (7) BauGB

I BN B Grenze des ridumlichen Geltungsbereichs

§ 9 (7) BauGB
At der baulichen Nuzung § 9 (1) BauGB
: ines Wohngebiet
(&m Sk i) § 4 Baulvo

Textliche Festsetzungen
Gem. § 86 BouO NW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

DACHNEIGUNG:
FIRSTRICHTUNG:
DREMPELHOHE:

SOCKELHOHE:
HOHE BAULICHER ANLAGEN:

GARAGEN:

DACHAUFBAUTEN/
DACHEINSCHNITTE:

Die Dachneigung richten sich nach der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan,
Die Firstrichtung richtet sich nach der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan.

Die Drempelhthe darf, gemessen an der GebdudeauBenkante von OK Rohdecke bis OK Trage—
konstruktion der Dachhaut, bei eingeschossigen Gebduden maximal 1,00 m betrogen. Bei zwei—
geschossigen Gebduden dorf die Drempelhdhe maximal 0,50 m betragen.

Die Sockelhdhe darf maximal 0,50 m iiber OK StraBe (Endausbau) betragen.

Bei eingeschossiger Bauweise dorf eine Firsththe von 10,00 m iiber OK StraBe (Endausbau)
nicht iiberschritten werden. Bei zwei iger Bouweise darf eine Firsthohe von 12,00 m
iber OK StraBe (Endausbau) nicht iiberschritten werden.

Die Traufhohe von Garagen dorf maximal 3,00 m betragen. Dachneigung und Bedachungs—
material miissen, soweit kein Flachdach vorgesehen ist, dem Hauptdach entsprechen. Garagen
miissen mindestens 5,00 m hinter der StraBenbegrenzungslinie iiegen, um ausreichenden Stau-—
raum zu gewdhrieisten,

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten je Dachseite darf zwei Fiinftel der Firstiinge des Daches
nicht iiberschreiten. Die Gesamtbreite einer einzelnen Dachgaube darf ein Drittel der Firstignge
des Daches nicht iiberschreiten. Der Abstand vom Ortgang (Dachrand) zum Dachaufbau und
der Abstand mehrerer Dachoufbauten untereinander muB mindestens 1,50 m betragen. Die Ge-
staltung mehrerer Dachaufbauten ist aufeinander abzustimmen. Die Festsetzungen fiir Dachauf-

Dieser Bebauungsplan Nr. 67 “Lette-Siidlich der Clarholzer
StraBe” ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch BeschiuB des
Rates der Stadt Oelde vom 23.03.1998 aufgestellt worden.

Oelde, den 24.03.1998

i /
Biirgermeister

Sthriftfiihrer

Fiir den Entwurf:

Stadt Oelde
Planungsamt

Oelde, den 02.04.1998
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Techn. Beigeordneter
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Art der baulichen Zah| der Voll-
Nutzung WA @ geschosse
Grundfidchenzahl 0,3 GeschoBfldchenzahl
Bauweise o |35-40 Dachneigung
0,3 Grundfidchenzahl § 19 BoulvO
GeschoBffdchenzahl § 20 BauvO
@ Zahl der Voligeschosse, § 20 BauNvo
zwingend
0 offene Bauweise § 22 (2) BauhvO
@3 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

§ 22 (2) BaulVO

Die Gberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksfidchen, sowle die Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 (1) 2 BauGB

= 1 iiberbaubore Grundstiicksfliche
; § 23 (1) BautVO

§ 23 (3) BauNVO

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
§ 9 (1) 4 BauGB

e Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen,
Stellplitze, , Gemeinschaftsanlagen
—_— WWJ’
auch textliche Festsetzungen
GSt  Gemeinschaftsstellpltze

Verkehrsfichen §9 (1) 11 BouGB

StraBenverkehrsfidchen § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie § 9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zwsckbe—
stimmung ? 9 (1) 11 BouGB
{Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

F4+R Fus- und Radweg

§ 9 (1) 15 BouGB

§ 9 (1) 15 BauGB

| O | Sriepiot

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Eniwickiung der Landschaft

§ 9 (1) 20 und 25 BauGB
65506 Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen
. of  von Bdumen und Strduchemn

$*°*°%: Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fiir
. o/ Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdu—
e e o2 men und Strduchern

(siehe textliche Festsetzungen)

@ zu erhaltende Einzelbdume

Fidchen bei deren Bebauung besondere bauliche Vor—
kehrungen gegen GuBere Einwirkungen erforderlich sind

§ 9 (1) 24 BauGB

XXXXK]  Lsrmbelastete Fldche
KXXXX (siehe textiiche Festaetzimgen)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 (4) BauNVO
-—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Obernahmen
-—  geplante neue Grundstiicksaufteilung

geplante Stellung der Gebiiude mit Angabe
| — der Hauptfirstrichtung

Bestandsangaben

Katastergrenzen
17 Flurstiicksnummern

% vorhandene Gebiude
([

=5 VermaBung

bauten gelten sinngem@B fiir Dacheinschnitte.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
STELLPLATZE UND

Auf den mit WA* gekennzeichneten Fldchen dieses Bebauungsplanes sind Stellplitze nur auf den

GARAGEN: dafiir festgesetzten Flichen zuldssig. Die PKW—Absteliflichen der Gemeinschaftsstellpldtze sind
aus wasserdurchldssigen Materialien (Rasengittersteine, Schotterrasen, 0.d.) anzulegen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

ZULASSIGE ANZAHL DER
WOHNUNGEN:
WA-Flachen:

Zur Erhaltung der ortsiiblichen Wohndichte wird fiir den Bereich des Bebauungsplanes die An—

zahl der maximol zuldssigen Wohnungen je Wohngebdude wie folgt begrenzt:
maximal zwei Wohnungen je WohngebGude

WA*—Fldchen:  maximal sechs Wohnungen je Wohngebdude

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BouGB
REGELUNG DES

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebouungsplanes ist auf den Fldchen, die als Allgemeines

WASSERABFLUSSES: Wohngebiet ausgewiesen sind, zur Regelung des Wasserabflusses das Oberflichenwasser von
gering verschmutzten Flichen (Dicher, Terrossen u.d.) durch geeignete Anlagen (Teichanlagen,
Zisternen, usw.) aufzufangen und auf dem Grundstiick zu versickern oder zu verwerten.
Fiir je 100 qm der zuldssigen Grundfidche (§ 19 BouNVO) des Baugrundstiicks ist ein Regen—
wasserriickhaltevolumen von 1,5 cbm auf dem Grundstiick herzustellen (Zwischenwerte werden

interpoliert).

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

LARMBELASTETE FLACHEN:  Innerhalb der ldrmbelasteten Fidchen sind fiir Aufenthaltsriume in Wohnungen Fenster der

Schallschutzklasse 1 vorzusehen.

Es wird empfohlen bei der GrundriBgestaltung darauf zu achten, Aufenthaltsrdume auf der

[grmabgewandten Seite anzuordnen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

ANPFLANZUNGEN/ERHAL-  Die Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchem sind mit heimischen, standortge—
TUNG VON BAUMEN UND  rechten Loubgehdlzen bzw. —btumen zu bepflanzen, zu pflegen und qgf. nachzubessem. Die

STRAUCHERN:

festgesetzten Anpflanzfidchen sind je 10 gm mit 8 Loubgehdlzen zu begriinen. Zusdtzlich ist

j¢ 50 gm Fldche ein Laubbaum zu pflanzen.
Die ouf den Fldchen zur Erhaltung von Bdumen und Strduchern vorhandenen Bdume und
Strducher sind zu erhalten, zu pflegen und ggf. nachzubessern.

Die zu erhaltenden Einzelbdume sind zu erhalten, zu pflegen und ggf. nachzubessemn.

Die Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat
am 02.06.1998 als Biirgerversammiung stattgefunden.

Oelde, den 03.06.1998

Techn. Beigeordneter

Der Haupt— und FinanzausschuB der Stadt Oelde hat am
am 26.10.1998 gem, § 3 Abs. 2 BauGB die dffentliche
Auslequng des Bebauungsplanes Nr. 67 "Lette—Siidiich der
Clarholzer StraBe” einschl. der Begriindung beschlossen.

Oelde, den 27.10.1998

mﬁ’ “%?[' itfihrer

Der Bebauungsplan Nr. 67 “Lette-Siidlich der Clarholzer
StraBe” einschlieBlich der Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2
BauGB auf die Dauer eines Monats vom 04.01.1999 bis
bis 04.02.1999 einschiieBlich zu jedermanns Einsichtnahme

offentlich ausgelegen.

Oelde, den 05.02.1999

fest

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan
Nr. 67 "Lette-Siidlich der Clarholzer StraBe” am 22.03.1999
als Satzung beschlossen.

Oelde, den 23.03.1999

m:z DY e

Schriftfiihrer

Der Bebauungsplan Nr. 67 “Lette-Siidlich der Clarholzer
St 'l%tmitderﬁegrﬁndunggemﬁwmcﬁah
dem /b 00,1998 offentlich aus. Mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung vom 4(.06.1998 tritt dieser Bebauungsplan
gem. § 10 BauGB in Kraft.

Oelde, den 1€.06.99
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iirgermeister

OBERSICHTSPLAN

huszug aus der Topographischen Karte M 1:25000. Vendelfltot mit Genebiqung des Londesvermessungsamtes Nordrhein—Westiaen vom 8.6.1993 (224/953).

STADT OELDE
PLANUNGSAMT

Ermdchtigungsgrundiagen

§8 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nord—
rhein—Westfalen i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NW. S. 666/SGV.NW. 2023).

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung — (BauO NW) vom 07.07.1995 (GV.W.
S. 218) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBL. | S. 58).

Hinweise

Auf die Vorgartensatzung der Stadt Oelde und die Ent-
wiisserungssatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiler (kulturge—
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber
auch Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlem ist
der Stadt Oelde und dem Landschaftsverband Westfalen—
Lippe, Westf. Museum fir Archiologie/Amt fiir Bodendenk—
malpflege, Miinster (Tel. 0251/2105-252) unverziiglich an—
zuzeigen (§8 15 und 16 DSchG).
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