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Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 (1) und (7) BauGB

I B Grenze des rdumlichen Gelfungsbereichs

§ 9 (7) BauGB
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO

MaR der baulichen Nutzung und Bauweise
(Die Zahlenwerte sind Belspiele, es § g (1) 1 und 2 BauGB

gelten die Festzetzungen im Plan)

Art der baulichen Zahl der Vol-
Nutzung WA I geschosse
Grund- Geschol-
fléchenzahl 03 féichenzahl
Bauweise o |4045° Dachneigung
03 Grundfiéichenzahl § 19 BauNvVO
GeschoBflachenzahl § 20 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNvO
Il ais Hochsimar

0 offene Bauweise § 22 (2) BauNvO

A nur Einzel- und Doppelhéuser zuléissig
§ 22 (2) BauNvO

Die (iberbaubaren und die nicht (iberbaren

Grundstiicksfléchen §9(1) 2 BauGB
r )
! | (berbaubare Grundstiicksfléche
 [S—— J § 23 (1) BauNvO
Baugrenze § 23 (3) BauNvO
r——~77 Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen,
: : Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen
L__ _ _ 1 (?weckhestimmung sieha Einschrieb)
GSt  Gemeinschaftsstellplétze
Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB
StraBenverkehrsfldchen
StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsfidchen besonderer Zweckbe-
stimmung
{Zweckbestimmung siehe Einachrieb)

FtR  Ful- und Radweg

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
§9(1) 11 BauGB

‘' >

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlags-

wasser § 9 (1) 14 BauGB

[ RRB Regenriickhaltebecken

Griinfidchen § 9 (1) 15 BauGB
Griinfiéchen §9(1) 15 BauGB

Bffentliche Parkaniage

Planungen, Nutzungsregelungen und MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung der Landschaft
§ 9 (1) 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Fl&chen fir MaBnahmen zum

und Landschait
{ziehe texdliche Festsetzungen)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Baumen und Strduchem
(slaha taxdlicha Featsatzungen)

\ anzupflanzende Bédume
(\__° ) (siehe fexiliche Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 1 (4) BauNvO

+-s-s-s—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Hauptfirstrichtung

<«—>»  Angabe der Haupffirstrichtung

Planzeichen ohne rechtssetzenden Charakter
vorgeschlagene neue Grundstiicksaufteilung

Bestandsangaben
Katastergrenzen
117 Flurstiicksnummem
//// vorhandene Gebdude
([
.00, VermaBung

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

Textliche Festsetzungen

Gem. § 81 Abs. 1 und 4 BauO NW in Verbindung mit § © Abs. 4 BauGB

DACHNEIGUNG:
FIRSTRICHTUNG:
DREMPELHOHE:

SOCKELHOHE:
HOHE BAULICHER ANLAGEN:

GARAGEN:

DACHAUFBAUTEN/DACHEIN-
SCHNITTE:

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

ZULASSIGE ANZAHL DER
WOHNUNGEN:

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

REGELUNG DES WASSERAB-
FLUSSES:

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
ANPFLANZUNGEN:

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Dachneigung richtet sich nach der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan.
Die Firstrichtung richtet sich nach der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan.

Die Drempelhdhe darf, gemessen an der Geb&udeauBenkante von OK Rohdecke bis OK Trage-
konstruktion der Dachhaut folgende Werte nicht Gberschreiten:

bei eingeschossiger Bauweise maximal 1,00 m,

bei zweigeschossiger Bauweise maximal 0,50 m.

Die Sockelhéhe darf maximal 0,60 m iber OK Stralle (Endausbau) betragen.

Folgende Firsthéhen liber OK Strake (Endausbau) diirfen nicht dberschritten werden:
bei eingeschossiger Bauweise 10,50 m,
bei zweigeschossiger Bauweise 13,00 m.

Die Traufhdhe von Garagen darf maximal 3,00 m batragen. Sowsit kein Flachdach vorgesehen ist,
milssen Dachneigung und Bedachungsmaterial dem Hauptdach entsprechen.

Auf den mit WA* gekennzeichneten Fldchen sind Stellpléatze bzw. Garagen nur innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfléche und auf den dafiir festgesetzten Fiéchen oder als Tiefgarage zulssig
(§ 12 Abs. 6 BauNV0). Die PKW-Abstellflachen der Gemeinschaftsstellplétze sind aus wasserdurch-
lassigen Materialien (Rasengittersteine, Schotierasen, 0. 4.) anzulegen.

Der Abstand von der Stralenbegrenzungslinie zu Garagen muB auf der Zu- und Abfahrisseite
mindestens 5,00 m betragen.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten je Dachseite darf zwei Fiinftel der Firstiinge des Daches nicht
iiberschreiten. Die Gesamtbreite einer einzelnen Dachgaube darf ein Drittel der Firstidnge des
Daches nicht diberschreiten. Der Abstand vom Ortgang (Dachrand) zum Dachaufbau und der Ab-
stand mehrerer Dachaufbauten untereinander muf mind. 1,50 m betragen. Die Gestaltung der
Dachaufbauten ist aufeinander abzustimmen. Die Festsetzungen fiir Dachaufbauten geiten sinn-
gemaR flr Dacheinschnitte.

Zur Erhaltung der ortsiiblichen Wohndichte wird fiir den Bereich dieses Bebauungsplanes die Anzahl
der maximal zulassigen Wohnungen je Wohngebaude wie folgt begrenzt:

WA-Flachen:  maximal zwei Wohnungen je Wohngebéude,

WA"-Flachen: maximal sechs Wohnungen je Wohngeb&ude.

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist auf den Fléchen, die als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen sind, zur Regelung des Wasserabflusses das Oberflachenwasser von
gering verschmutzten Fldchen (Dacher, Terrassen u.d.) durch geeignete Anlagen (Teichanlagen,
Zistemen, usw.) aufzufangen und auf dem Grundstiick zu versickem oder zu verwerten. Filr je
100 m? der zuldssigen Grundfldche (§ 19 BauNVO) des Baugrundstiicks ist ein Regenwassermick-
haltevolumen von 1,5 m? auf dem Grundstiick herzusiellen (Zwischenwerte werden interpoliert).

Die Fléchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind mit heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen, bzw. -bdumen zu bepflanzen, zu pflegen und ggf. nachzubessem. Die festgesetzten
Anpflanzfidchen sind je 10 m? mit 8 Laubgehdlzen zu begriinen. Zusétzlich ist je 50 m? Fléche ein
Laubbaum zu pflanzen.

Die festgesetzten Standorte fir anzupflanzende B&ume sind mit heimischen, standortgerechten
Laubb&umen zu bepfianzen.

UMGRENZUNG VON FLACHEN  Innerhalb der festgesetzten Flchen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwickiung von Natur und

Dieser Bebauungsplan Nr. 65 "Stromberg - Westl. der Waders-
loher StraBe” ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluf des
Rates der Stadt Oelde vom 26.08.1996 aufgestellt worden,

Qelde, den 27.08.1996

gez. Hilker gez. Demmin

Stellv. Blirgermeister Schriftfiihrer

Fiir den Entwurf:

Stadt Oelde
Planungsamt

Qelde, den 27.01,2000

Techn. Beigeordneter

Die Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat
am 01.02.2000 als Biirgerversammlung stattgefunden.

Oelde, den 02.02.2000

Techn. Beigeordneter

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Oelde hat am
29.05.2000 gem. § 3 Abs. 2 BauGB die dffentiiche Auslegung
des Bebauungsplanes Nr. 65 "Stromberg - Westl. der Waders-
Ioher Strafte" einschl. der Begriindung beschlossen.

Oelde, den 30.05.2000

Biirgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 65 "Stromberg - West. der Waders-
loher Strafle” einschlieflich der Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2
BauGB auf die Dauer eines Monats vom 17.07.2000 bis
17.08.2000 einschlieRlich zu jedermanns Einsichtnahme &ffent-

lich ausgelegen.

Qelde, den 21.08.2000

gez. Predeick

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Prifung der Anregungen
gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan Nr. 65 "Stromberg -
Westl. der Wadersloher StraBe" am 18.09.2000 als Satzung
beschlossen.

Qelde, den 19.09.2000

gez. Predeick

Biirgermsister

Dieser Bebauungsplan Nr. 65 "Stromberg - Westl. der Waders-
loher Strae” liegt mit der Begriindung gem. § 10 BauGB ab
dem 19.10.2000 affentlich aus. Mit der ortsdblichen Bekannt-
machung vom 19.10.2000 tritt dieser Bebauungsplan gem. § 10
BauGB in Kraft.

Oelde, den 23.10.2000

gez. Predeick

FUR MASSNAHMEN ZUM Landschaft sind folgende MaBnahmen durchzufiihren:
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND Zur Herstellung von extensiven Streuobstwiesen ist auf der mit F1 gekennzeichneten Fliche
ZUR ENTWICKLUNG VON je 75 qm Grundstiicksfiiche mind. ein hochstmmiger Obstbaum anzupflanzen. Vorhandene
NATUR UND LANDSCHAFT: Obstbaume sind zu erhalten und werden hierauf angerechnet.
UBERSICHTSPLAN
Auszug aus der Topographischen Karte M 1,25000. Vervielféiigt mit Genehmigung des Landesvermessungsamtes Nordrhein-Westfalen vom 8.6.1993 (224/93).
Hinweise

Auf die Vorgartensatzung der Stadt Oelde und die Entwésseningssatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen.

Stadt &) Oelde

Der Birgermeister
Im Falle von méglichen kulturhistorischen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NW p—
zu beachten, —v,‘::#’q '.f;'g-j:-"-::_'ﬁr-" P |a n u n g S a mt
Ermachtigungsgrundlagen

§8 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV.NW. S. 666/SGV.NW. 2023).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1297 (BGBI. | S. 2141).

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NW) vom 07.07.1995
(GV.NW. S. 218) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58).
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