A r b e ”‘S p lCl n / Bebauungsplan "Pott's Brauerel” in Oelde

1. Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12 1986 (BGBI
| $.2253). zuletzt gedindert Gesetz vom 23 .1 1.1994 (BGBI. | 5.3486)

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmenG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. | §.622)

> ir her
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - ;
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5.132). zuletzt gem. Schneeball Viburnum opulus
geandeﬁ durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466., 479) WeiBdorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Baulsitpline und die Darstellung des Schiehe Prunus spinosa
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 5.58) Hasel Corylus avellana
Hartriegel Cornus sanguinea
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.1987 (BGBI. 1 5.889), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06.08.1993 d) Obstioéiume - Artenauswahil
(BGBI. 1 5.1458)
- Apfel
- Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW §.248 / - Birnen
SGV NW 232) - Pflaumen

- SUBkirschen
Gemeindsordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW §.666) Die Auflistung nach @) - d) ist nicht abschlieBend. Das Anpflanzen anderer
standortgerechter Biume und Stréucher ist zuldssig.

Landschaftsgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LG NW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 15.08 1994 (GV NW §.710) . Sonstige Planzeichen
2. Textliche Festsetzungen r——__.} Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen. Stelipldfze, Garagen und

L — — —_1 Gemeinschaftsaniogen
n reich un lan 9 (7 uGB
St Zweckbestimmung: Stelipidize
smmmmmm Grenze des rsumilichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
oorrroaooe - Stutzmauer

M r lichen n Q (414 S R —
~>z=_  Durchfahrt
Industriegebiet (§ 9 BauNVvO) =z — ==
3. Baugestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) BauO NW (Ortliche Bauvorschriften)
ndustriegebiet 1 - eingeschrankt Steliplatzbegrinung
in dem eingeschrankten Industriegebiet sind gemas § 1 (4) BauNVO nur solche Nach jeweils 4 Stelipi&tzen ist ein Baum mit einem Stammumfang von 14-16 cm anzupflanzen.
Betriebe und Anlagen nach § @ (ZJNr4 BauNVO zuldssig. die den Immissions-
GI(E)1 onentierungswert der DIN 18005 von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts an den Varsiegselung
in der Nachbarschaft zu dem Plangebiet gelegenen wohngenutzien Gebduden 60 % der nicht Uberbaubaren Grundstucksfiiche, mindestens jedoch 15 % der gesamten
im AuBenbereich nicht Uberschreiten sowie den Abstandsklassen Vi und VIl der Grundsticksfléche, sind unversi It guszubi nd z unen (Kompensationsfiichen).
Apstandsliste des Abstandseriasses NW vom 24.11.1994 zuzuordnen sind.
GemdaB § 1 (4) BauNVO i.v.m. (6) Safz 2 BauNVO sind in den Uberwiegend Stellpkitze und FuBwege sind durch Anlegen mit wasserdurchidssigen Materialien so gering
durch Verwaltung und BUros genutfzten Gebduden und Gebdudeteilen des wie moglich zu versiegein.
elngeschrankten Industriegebietes in dem zweiten ObergeschoB jeweils eine '
waohnung fiir den Betriebsleiter und den Braumeister nach § 9 (3) Nr. 1 BauNVO Stellpitstze:  Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.
zul@ssig. FuBwege: Natursteinpfiaster, Ziegelpfiaster, Betonsteinpflaster, wassergebundene Decke
Industriegebiet 2 - eingeschrankt Einfriedungen
in dem eingeschrankten Industriegebiet ist gemaB § 1 (4) BauNVO i V.m. (6) Satz Im GE-Gebiet sind Einfriedungen bis max. 2,0 m Hahe zuldssig. Diese sind mind. 3.0 m von der
GIE)2 2 sauNVO nur ein Wonngebdaude fir einen Betriebsinhaber eines im “Industrie- StraBenbegrenzungslinie zurlickzunehmen. Als Einfriedung sollten Strauchbepflanzungen bzw.
et 1 - eingeschrénk!” zulsssigen Betriebes zuldssig freiwachsende Hecken gewdhit werden, ausnahmsweise sind auch Zdune zuldssig.
I Zahl der Voligeschosse als HochstmaB im Gi (E) 2 hform i
0,6 2uldssige Grundfiachenzahl (GRZ) Im Gi (E) -2- Gebiet ist nur das Satteldach (SD) mit einer Dachneigung 38°-45° zuldssig.
Bei einer hdheren Ausnutzung der Grundfidchenzahl als 0.6 im Bereich des 4 d Hi m Plani
durch Baugrenzen gekennzeichnete Industriegebietes ist ein dkologischer
Ausgleich notwendig, z.8.: durch Dachbegriinung. zB.: 3 MaBzahl (in m)
Baumassenzahl (BMZ) - vorhandene Bebauung
Hohe baulicher Anlagen: —————= Sichtdreiecke
I = Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundsticke sind von Gegen-
Gepaudehdhe im Gi (E) 1 _ L,/ stinden, baulichen Anlagen und Bewuchs Uber 0.7 m Héhe, bezogen auf die
Die maximale Hohe der baulichen Aniagen wird auf 20,0 m (Oberkante Gebau- Fahrbahnoberfiche, standig freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelénde ist ggf.
de) bei einer oberen Bezugshdhe von NN-H&he 122,0 m begrenzt. Installations abzufragen.
technische Bauteile, Rohrleitungen, Filteranlagen und Schachte, die Uber das
maximale MuB hinausgehen, sind ausnahmsweise zuldssig. wenn sie keine ©o—o—20 Gasrohrieitung (unterirdisch)
Emissionsquellen darstellen -
Bei Bodeneingriffen k&nnen Bodendenkmdler (kulturgeschichfliche Bodenfunde, d. h.
Firsthdhe im Gi (E) 2 Mauerwerke, Einzelfunde. aber auch Ver&nderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird auf 10.0 m (First) bei siner Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Staat
oberen Bezugshohe von NN - Héhe 117.0 m begrenzt Qelde und dem Waestfélischen Museum fur Archéiologie / Amt fur Bodendenkmalpflege
(Telefon 0251 / 590-702) unverziglich zu melden.
[ nd nicht dber 1e rundstucksfiiche (§ @ (1] 2 BauGB) Hinweise auf Baudenkmdler und die Entdeckungsstéften missen innerhalb der in § 16 DSchG
gegebenen Fristen in unverdndertem Zustand erhalten bleiben.
— — . — Baugrenze
5. Planauthebung

| Uberbaubare Grundstucksfiache
Fur das Gebiet des Bebauungsplanes werden alle bisherigen Festsefzungen in Zeichnung.

— nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche Schrift, Farbe oder Text durch aiases Planverfahren aufgehoben .
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beseitigung sowie fur Ablagerungen Ubter Fowi o, § S Bl vty £ O it Unter Bezugnahme auf meine Verfagung vom 09.08.96
machung vom 1407 1994 (GV NW S488) vorfi ARSI Az _35.2.1. - 5205 - 23/96 werden Verletzungen von Rechtsvor-

0 Zweckbesﬁmmung: Oalde am 12.02.96 als Satzung b Cw’;fqﬁf}ssaﬁ wordan, schriften gem. § 11 (3) BauGB nicht geltend gemacht.
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O anzupflanzende Baume

000 0 9 Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von B&aumen, Str&uchern und

B s sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 250 BauGB)

Auf den Baugrundstiicksfitschen ist pro angefangene 150 gm uberbaute.
Flache ein heimischer, standortigerechter Baum zu pflanzen. Die Stammhdohe
muB beim Anpflanzen mindestens 180 cm betragen.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfidichen sind mit heimischen stan-
ortgerechten Gehdlizen zu bepflanzen.

Die Pflanzungen sind innerhalb von zwei Pflanzperioden nach der Baufertig-
stellung (SchiuBabnahme) durchzufithren. Die Bepfianzung ist douerhaft zu
erhalten. Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen.

Als heimische standorigerechte Gehdlze werden angesehen:

q) me 1. Qrdnun
Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carbinus betulus
Bergahom Acer pseudoplatanus |
Vogelkirsche Prunus avium S
Winterlinde Tilia cordata I |
b) me 2. nun .
Norden Mallstab im Original 1 500
Vogelbeere Sorbus aucoparia
Feldahorn Acer camprestre E
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