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88 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Ermdchtigungsgrundlagen

14.07.1994 (GV.\W, S. 666/SCV.NW. 2023).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S, 127).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen —Landesbauordnung— (BauO NW) vom 07.07.1995 (GV.NW. S. 218)
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S, 58).

MaBnehmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622).

Dieser Bebauungsplan Nr. 62 "KreuzstraBe—Stromberger Fiir den Entwurf:
StraBe” ist gem. § durch BeschiuB des

Rates der Stodt Oelde vorn. 14.03/199% qufgestellt worden. || Stadt Oelde
) Planungs— und |

Die Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat Der Haupt— und FinanzausschuB der Stadt Oelde hat am

am 04.01.1995 als Biirgerversammliung stattgefunden. 13.03.1995 gem § 3 Abs. 2 BauGB die dffentliche Aus—
T O lequng des Bebauungsplanes Nr. 62 "KreuzstraBe—Strom—

berger StraBe” einschl. der~Bégriindung -beschlossen.

™) Sehrftfibrer

Der Bebauungsplan Nr. 62 "KreuzstraBe—Stromberger StraBe” Der Rat der Stadt Oelde hat-nach Priifung der Bedenken
einschlieBlich der Begriindung hat gem, § 3 Abs. 2 BauGB und Anregungen gem /ﬁmn Bebouungsplan
auf die Dauer eines Monats vom 19.02.1996 bis 19.03,1996 Nr. 62 "Kreuzstre berger StraBe’ am 13.05.1996
einschiieBlich zu jedermanns Einsichtnahrme- offentlich aus—

gelegen.

QOelde, den 20.03. 1996

Schriftfiihrer
Dieser Bebauungsplan Nr. 62 "KreuzstraBe—Stromberger Der durch die Bezirksregierung in Miinster mit Verfiigung
StraBe" ist gem. § 11 Abs. 1 in Verbindung mit § 11 vom 13.09.1996 im Anzeigeverfahren gem. § 11 BouGB
Abs. 3 BauGB angezeigt worden. Eine Verletzung von bestiitigte Bebauungsplan Nr. 62 KreuzstraBe—Stromberger
Rechtsvorschriften wird mit Verfigung vom ..13.09.96.... StraBe” liegt mit der Begrii gem. § 12 BauGB ab
AZ3521=5205 nicht geltend gemacht. 0810.1996 &ffentlich aus” Mit"der ortsiiblichen Bekannt-
- 40796 machung vom 08.70,

tritt dieser Bebauungsplon gem.
Miinster, den 13 09,96 § 12 BauGB in Kr _ ,

Die Bezirksregierung Qelde, den 08.10.1896 ]

iA ( , ; /
. /{

_gez Gravemann 4 4

Oberregierungsbauraf

Textliche Festsetzungen

Gem. § 81 Abs. 1 und 4 BauO NW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

DACHNEIGUNG: Die Dachneigung richtet sich nach der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan.
FIRSTRICHTUNG: Die Firstrichtung richtet sich nach der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan.
DREMPELHOHE: Die Drempelhthe darf, gemessen an der GebdudeauBenkante von OK Rohdecke bis OK Trage-

konstruktion der Dachhaut folgende Werte nicht iberschreiten:
bei eingeschossiger Bauweise maximal 1,00 m,
bei zweigeschossiger Bauweise maximal 0,50 m,

SOCKELHOHE: Die Sockelhdhe darf moximal 0,50 m iiber OK Strafe betragen.

HOHE BAULICHER ANLAGEN: Folgende Firsthdhen iiber OK StraBe diirfen nicht iiberschritten werden:
bei eingeschossiger Bouweise 10,00 m,
bei zweigeschossiger Bauweise 12,50 m,

GARAGEN: Die Traufhohe von Garagen darf maximal 3,00 m betragen. Dachneigung und Bedachungs—
material miissen, soweit kein Flachdach vorgesehen ist, dem Hauptdach entsprechen.

DACHAUFBAUTEN/ Die Gesamtbreite der Dachaufbauten je Dachseite darf zwei Fiinftel der Firstidnge des Daches

DACHEINSCHNITTE: nicht liberschreiten. Die Gesamtbreite einer einzelnen Dachgaube darf ein Drittel der Firstidnge

des Daches nicht Uberschreiten. Der Abstand vom Ortgang (Dachrand) zum Dachaufbou und
der Abstand mehrerer Dachaufbouten unterginander muB mindestens 1,50 m betragen. Die Ge-
staltung mehrerer Dachaufbauten ist aufeinander abzustimmen. Die Festsetzungen fir Dachauf-
bauten gelten sinngemdB fiir Dacheinschnitte.

Gem. § 51 o LWG NW und § 9 (1) Nr. 20 BouGB i. V. mit § 9 (4) BouGB

REGELUNG DES Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist auf den Fidchen, die als Allgemeines
WASSERABFLUSSES: Wohngebiet ausgewiesen sind, zur Regelung des Wasserabflusses das Oberflichenwasser von
gering verschmutzten Fitichen (Ddcher, Terrgssen u.d.) durch geeignete Anlagen (Teichanlagen,
Zisternen, usw.) aufzufangen und quf dem Grundstiick zu versickern oder zu verwerten.
Fiir je 100 m* der zuldssigen Grundfldche (§ 19 BauNVO) des Baugrundstiicks ist ein Regen—
wassem'ickfaltevolumen von 1,5 m® auf dem Grundstiick herzustellen (Zwischenwerte werden
interpoliert).

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN Innerhalb der festgesetzten Fitichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

FUR MASSNAHMEN ZUM Landschaft sind folgende MaBnahmen durchzufiihren:

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND pje gekennzeichneten Fldchen sind als Sukzessionsfldchen (Wildwiese) mit einzelnen standortge—

ZUR ENTWICKLUNG VON  rechien, gebietstypischen Baumen und Strduchern zu entwickeln. Standortgerechte, gebiets—

NATUR UND LANDSCHAFT: tRypische Bdume und Strducher sipd zu erhalten. Versickerungsmulden fiir drtiich cn?aiiendes
egenwasser sind zuldssig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

LARMBELASTETE FLACHEN:  Innerhalb der IGrmbelasteten Fldchen wird empfohlen die Aufenthaltsriume auf der lirmabge—
wandten Seite vorzusehen und ggf. Liiftungsanlagen einzubauen. Beim Einbau von Fenstern
sind folgende Schallschutzklassen vorzusehen:

In der mit L1 gekennzeichneten Fiiche sind Fenster der Schallschutzklasse 3 einzubauen
[L2] In der mit L2 gekennzeichneten Fiéiche sind Fenster der Schallschutzklasse 2 einzubauen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BouGB

ANPFLANZUNGEN: Die Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind mit heimischen, stondortge—
rechten Laubgehdlzen, bzw. —bdumen zu bepflanzen, zu pflegen und ggf. nachzubessern. Die
festgesetzten Anpflanzfidchen sind je 10 m? mit 8 Laubgehdlzen zu begriinen. Zusitzlich ist je
50 m? Fliche ein Loubbaum zu pflanzen. Die fe en Standorte fiir anzupflunzende
Bdume sind mit heimischen, standortgerechten Laubbdumen zu bepflanzen. Die zu erhaltenden
Einzelbdume sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und ggf. zu ersetzen.

Die im Nordwesten des Planungsgebietes vorhandene Baum— und Strouchreihe ist zu erhalten,
legen und ggf. nachzubessern.

Hinweise S

1. Auf die Vorgartensatzung der Stadt QOelde und die Entwdsserungssatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen,

2. Garagen milssen mind. 5,00m hinter der Strafienbegrenzungslinie liegen, um ausreichenden Stauraum zu gewdhrleisten.

3. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h, Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Ver—
dnderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk—
milern ist der Stadt Oelde - Untere Denkmalbehdrde — und dem Landschaftsverband Westfalen—Lippe, Westf, Museum
fiir Archtiologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster (Tel. 0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG),
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