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1. Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 AufstellungsbeschluB und rédumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Oelde hat am 14.03.94 und 04.09.95 beschlossen, fiir einen Bereich
am westlichen Rand der Ortslage Stromberg nordlich der L 792 (Oelder Tor) einen Be-
bauungsplan gem. § 30 BauGB aufzustellen.

Der Bebauungsplan enthilt weitere Festsetzungen gem. § 9 BauGB, insbesondere hin-
sichtlich der ortsbild- und landschaftsgestalterischen Einbindung.

Die Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches (ca. 2,5 ha) werden im Aufstellungs-
beschluf beschrieben und sind im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

1.2 Derzeitige Situation und PlanungsanlafB

Die Ortslage Stromberg gilt als attraktiver Wohnstandort in der Stadt Oelde, so dal
hier weiterhin eine stindige Nachfrage nach Baugrundstiicken zu verzeichnen ist. So-
mit soll hier ein weiteres Angebot am Westrand der heute bestehenden Bebauung Wie-
senstraBe erfolgen. Das Konzept soll zwar einen vorliufigen Ortsrand markieren, je-
doch muB durchaus eine geringfiigige Erweiterung nach Westen noch denkbar bleiben.

Besondere topographische und landschaftliche Merkmale sind fiir das Plangebiet nicht
zu verzeichnen. Im Norden schlieBt eine Waldfliche an.

Das Plangebiet selbst wird heute noch ausschliefilich landwirtschaftlich genutzt, iiber-
wiegend Acker, im Norden zum Wald Wiesentliche.

Die vorhandene Bebauung im Osten des Plangebietes wird derzeit durch eine Buschrei-
he eingefalit.

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Oelde stellt fir den Planbereich noch
landwirtschaftliche Nutzfliche dar. Eine entsprechende Anderung des Flichennut-
zungsplanes erfolgt nach landesplanerischer Abstimmung parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes mit den Darstellungsinhalten, wie sie in der folgenden Begriindung
zum Bebauungsplan vorgesehen sind.
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2. Festsetzungen im Bebauungsplan

2.1 Art der baulichen Nutzung

. Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend der kiinftigen Darstellung im Flichennutzungsplan als Wohnbaufldche
erfolgt die Festsetzung fiir die Art der baulichen Nutzung im vorliegenden Plangebiet
als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO im Hinblick auf die umgebende Struk-
tur.

Ausgeschlossen werden jedoch sonstige Nutzungen, die gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5
BauNVO nur ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet zulissig wiiren (Gartenbau-
betriebe, Tankstellen), um die Wohngqualitdt zu sichern.

Fiir derartige Nutzungen wire hier ohnehin keine Standortgunst gegeben, bedingt

. durch die im folgenden noch zu erlduternde ErschlieBungssituation.

2.2 MaB der baulichen Nutzung

2.2.1 Bauweise, Geschossigkeit

In dem relativ kleinen Plangebiet sollen unterschiedliche Bauformen angeboten wer-
den, die jeweils auf die angrenzende vorhandene Baustruktur eingehen.

Wihrend unmittelbar angrenzend an die Einfamilienhausbebauung an der Wiesenstrafle
weitere ca. sechs bis siehen Baugrundstiicke fiir eingeschossige Einzelhduser der si-
cherlich iiberwiegenden Nachfrage entsprechend vorgesehen sind, werden als westliche
Randfassung ca. 10 Doppelhauseinheiten mit sparsameren Bauflichenverbrauch ange-
boten, die jedoch auch als Einzelhiuser realisierbar sein kénnen.

Am siidlichen Rand soll die entlang der Strafle Oelder Tor vorhandene zweigeschossi-
ge Bebauung fortgesetzt werden. Angeboten werden sowohl vier Doppelhauseinheiten
als auch zwei Baukorper in offener Bauweise (— zwingend zweigeschossig —), die auch
GeschoBiwohnungsbau ermoglichen.

Um eine weitere bauliche Verdichtung auszuschlieBen, die spitere nachteilige Auswir-
kungen auf die Struktur, insbesondere das Parkplatzangebot, haben konnte, wird die
Anzahl der Wohneinheiten fiir die Eigenheimbebauung (Einzel- und Doppelhiuser) auf
max. 2 Wohneinheiten je Hauseinheit beschriinkt, withrend fiir die Bereiche der offenen
Bauweise im Siiden max. 6 Wohnungen pro Hauseinheit zugelassen werden sollen.

Insgesamt kdnnen somit im Plangebiet ca. 35 Wohneinheiten angeboten werden, je

'\-\I.nach Einzel- oder Doppelhausbebauung.
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Sowohl fiir die ein- als auch die zweigeschossige Bebauung ermdglicht die Landesbau-
ordnung BauO NW die Ausnutzung des Dachgeschosses bis zu 75 % der Grundge-
schoffldche.

Um eine iibermiBige Hohenentwicklung der Gebiude auszuschliefien, wird fiir einge-
schossige Gebiude die Firsthohe mit 9,50 m, fiir zweigeschossige Gebiude mit 11,0 m
beschrinkt. Bezugspunkt ist die Oberkante der zugeordneten ErschlieBungsstrafe.

222 Grundflichenzahl und tiberbaubare Flache

Die Grundflichenzahl wird im Plangebiet mit 0,3 - reduziert gegeniiber der Obergrenze
It. BauNVO - festgesetzt. Allerdings bleibt die gem. § 19 (4) BauNVO mbgliche Uber-
schreitung der GRZ fiir Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen bis zu 50 % zuldssig,
so daR die Flichenversiegelung sich theoretisch auf eine maximale GRZ von 0,45 be-
schrankt.

Eine GeschoRflichenzahl wird nicht festgesetzt, da die Kombination von festgesetzter
Grundflichenzahl und Geschossigkeit sichert, daB die zulissige Obergrenze der Ge-
schoBfliichenzahl It. BauNVO ohnehin nicht erreicht werden kann.

Die durch Baugrenzen relativ groBziigig festgesetzte tiberbaubare Fliche soll den kiinf-
tigen privaten Bauvorstellungen eine groBtmdgliche Flexibilitit fiir die Realisierung
iiberlassen, da stidtebauliche Griinde in der Abwiigung nicht fiir engere Festsetzungen
sprechen, insbesondere fiir die Baugrundstiicke, die von Siiden bzw. Westen erschlos-
sen werden.

2.3 Baugestalterische Festsetzungen

Nach den Vorstellungen der Stadt Oelde sollen sich die baugestalterischen Festsetzun-
gen gem. § 86 BauO NW auf ein Mindestmal beschrinken.

So wird in Verbindung mit § 9 (4) BauGB lediglich die stidtebaulich relevante Festset-
zung von Firstrichtung und Dachneigung geregelt. In Eckbereichen kann die Firstrich-
tung um 90° gedreht werden. Grundsitzlich geht es dabei nicht um die Ideologie der
Traufen- oder Giebelstellung, sondern um die gruppenweise Einheitlichkeit der Anord-
nung im StraBenbild. Auch ein gewisser Vertrauensschutz der Nachbarn untereinander
wird gewihrleistet, da die Hohe des Baukdrpers (Verschattung und Einsicht) auch von
der Traufen- oder Giebelstellung entlang einer Grundstiicksgrenze abhingig ist.
Gleichzeitig kann durch die mégliche Baukorperstellung eine optimale Ausrichtung
nach Siiden bzw. Weslen sichergestellt werden.

Da sich das Gelinde iiberwiegend im Eigentum der Stadt Oelde befindet, ist vorgese-
hen, weitere baugestalterische Regelungen ggf. iber Kaufvertrag zu regeln.



Stadt Oelde, Bebauungsplan Nr. 61 ,Stromberg - Westlich der Wiesenstrafle* 4

2.4 ErschlieBung

2.41 StraBenanbindung

Von der im Siiden verlaufenden StraBe ,,Oelder Tor / L 792" ist keine Zufahrt in das
Plangebiet vorgesehen, da hier die Landesstraie bereits in , freier Strecke® verliuft. Die
gesetzlichen Anforderungen (Abstand der Bebauung, Zu- und Abfahrtsverbot) werden
beriicksichtigt.

Somit erfolgt die ErschlieBung des Plangebietes iiber eine Schleifenverbindung der
vorhandenen Wiesenstraf3e.

Die WiesenstraBe, die nach Westen hin einen relativ langen geraden Verlauf aufweist,
soll im Plangebiet durch einen platzartigen Versatz eine raumliche Begrenzung finden.
Eine kiinftige Weiterfiihrung der ErschlieBung nach Westen kann gegebenfalls ermog-
licht werden.

Um withrend des Zeitraumes der Realisierung die lange WohnstraBenfiihrung der Wie-
senstrafBe nicht durch Baustellenverkehr zu belasten, wird ggf. eine Baustellenzufahrt
von der Strafle Oelder Tor eingerichtet.

2.4.2 Ruhender Verkehr

Eine verkehrsheruhigte Gestaltung fiir die WohnstraBe ist vorgesehen. Die geplante
Fithrung setzt bereits ein temporeduziertes Fahrverhalten voraus. Festgesetzt wird eine
Verkehrsflichenbreite von 7,0 m, die eine Gestaltung mit Baumstandorten und Parkfla-
chen ermdglicht. Hier kann der notwendige Anteil an offentlichen Parkplétzen (20 %
des privaten Bedarfes) problemlos untergebracht werden. Bei 35 Wohneinheiten ent-
spriiche das einer Anzahl von ca. 10 6ffentlichen Parkplétzen.

Der private Stellplatzbedarf soll auf den ausreichend groB bemessenen Grundstiicken
sichergestellt werden. Dabei ist fiir die Mchrfamilienhausbebauung nach Satzung der
Stadt Oelde von 1,3 Stellplitzen je Wohneinheit auszugehen.

Fiir die beiden Baukorper, in denen Geschowohnungsbau angeboten werden kann,
wird eine Fliche fiir Stellplidtze vorgesehen, die den notwendigen Bedarf decken kann.
Die Sicherung dieser Fliche soll verhindern, daff die Vorgiirten und die riickwirtigen
Gartenriiume durch Stellplitze in Anspruch genommen werden.

Zur Anordnung der privaten Stellplitze und Garagen werden Festsetzungen getroffen,
die vorrangig dazu dienen, zusammenhiingende private Freiflichen zu sichern.

2.4.3 FuB- und Radweganbindung

Das Plangebiet liegt relativ weit entfernt von der Ortsmitte Stromberg (ca. 1,5 km). Ei-

.\ ne interne FuBwegverbindung durch die Wohngebiete nach Osten Richtung Ortskern
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ist nicht vorhanden bzw. erfolgt lediglich iiber die WohnstraBen.

Entlang der StraBe ,Oelder Tor/L 792 verlduft ein Radweg Richtung Ortskern, bzw. in
Richtung Oelde. Das Plangebiet soll tiber einen FuB- und Radweg auf der am westlichen
Rand ausgewiesenen GFL-Fliche mit dem Radweg an der L 792 angebunden werden.
Sudlich des Waldes wird am Rande des Spielplatzes die Fullwegeverbindung an den
Limberger Weg gesichert.

2.4.4 Offentlicher Personennahverkehr

Der 6ffentliche Nahverkehr wird durch die Buslinie Stromberg-Oelde sichergestellt.
Eine Haltestelle befindet sich an der StaBe Oelder Tor im unmittelbarer Nihe des Plan-
gebietes. Das nicht optimale Angebot insbesondere hinsichtlich der Frequenz entspricht
wie {iberall im lindlichen Raum der mangelnden Tragfihigkeit.

2.5 Grinflaichen- und Freiraumgestaltung

Das Plangebiet schlieBt im Westen an die Ortsrandlage Oelde-Stromberg an und bildet
damit einen Ubergang der Siedlungsstruktur zur freien Landschaft. Wihrend der Gel-
tungsbereich des Plangebietes selbst keine Griinstrukturierung durch Gehélze aufweist,
wird das Landschaftsbild im Norden durch die Waldkante einer Mischwaldfliche ge-
prigt.

Die landwirtschaftliche Nutzung besteht im Plangebiet ca. jeweils zur Hilfte aus
Ackerflichen und Wiesen. Eine kleine Wegeverbindung verliuft von der WiesenstraBe
im Osten nach Westen zum Limberger Weg.

Ziel der Planung ist es, wichtige Griinstrukturen zu schiitzen sowie durch geeignete
MaBnahmen eine geordnete Griinstrukturierung des Plangebietes zu erreichen. Diese
soll gleichzeitig auch zur ¢kologischen Kompensation der potentiellen Eingriffe in den
Naturhaushalt, die durch die Bebauungsplanung zu erwarten sind, beitragen. (s. An-
hang)

Um die neuven Wohnbaugrundstiicke zur freien Landschaft hin einzubinden, sieht der
Bebauungsplan in seinen Randbereichen eine durchgehende Eingriinung in unter-
schiedlichen Breiten mit bodenstindigen Gehdlzen vor. Abgesehen von einer Vernet-
zung neuver Griinstrukturen wird eine neue Ortsrandbildung durch die Pflanzgebote un-
terstiitzt.

Die im Norden des Plangebietes vorgesehene 6ffentliche Spielplatzfliche wird durch
Anpflanzungen mit bodenstindigen Biiumen und Striuchern eingegrenzt.

Im Siiden zur L 792 ,,0elder Tor" ist ein Regenriickhaltebecken geplant, das der Ent-
wisserung der Regenwisser des neuen Baugebietes dienen soll. Nach Norden und
Osten wird die Anlage durch breite Anpflanzungsflichen abgerundet.

Zum Schutz der wertvollen Waldkante im Norden wird vorgelagert ein Sukzessions-
streifen entwickelt. Dieser bewirkt aufier einem Schutz des Waldes vor Beeintrichti-
gungen durch die kiinftige Wohnbebauung auch eine okologische Aufwertung der
Saumbeziehungen des Waldrandes.

\
\
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Die folgenden Festsetzungen (s. Pkt. 2.5.2) sichern die Durchfiihrung der Griinkonzep-
tion.

2.5.1 Offentliche und private Griinflachen

Die folgenden Flichen werden gemiB § 9 (1) Nr. 15 BauGB als dffentliche und private
Griinflichen festgesetzt:

Als 6ffentliche Griinfliche wird im Nordwesten des Plangebietes ein Kinderspielplatz
Spielbereich B (fiir Schulkinder) festgesetzt, der auch fiir das relativ groBe anschlieBen-
de tstliche Baugebiet erforderlich wird.

Die freizuhaltende 30 m-Abstandszone zum nordlich angrenzenden Wald wird als 6f-
fentliche Griinfliche mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt. Diese MaBnahme wird zum Ausgleich fiir die zu er-
wartenden Eingriffe in Natur und Landschaft beitragen.

Im &stlichen AnschluB wird der Sukzessionsstreifen zwischen der nérdlichen Bebau-
ung und der Waldkante als private Griinfliche ergénzt.

Im Siiden und Siidwesten des Geltungsbereiches wird die Fliche fiir das Regenriickhal-
tebecken mit den nordlich angrenzenden Flichen als offentliche Griinfliche gesichert,
iiberlagert als Fliche fiir die Wasserwirtschaft. Diese Fliche wird mit einer 2 m breiten
Fliche zur Anpflanzung eingefaBt. Diese Griinfliche wird nach Osten entlang der
L 792 als Fliche zur Anpflanzung auf der privaten Grundstiicksfliche fortgefiihrt.

2.5.2 Textliche Festsetzungen zur Griingestaltung

Als Beitrag zum kologischen Ausgleich, insbesondere jedoch zur Griingestaltung des
Baugebietes wird gemif3 § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt:

+  Auf den groBeren Stellplatzflichen ist anteilig je 4 Stellplitze ein grofkroniger bo-
denstindiger Laubbaum zu pflanzen.

+  Pro 200 gm Grundstiicksflidche ist mindestens 1 mittel- bis hochstimmiger boden-
stindiger Laubbaum zu pflanzen.

« Alle gemiiB zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flichen
sind mit bodenstindigen Pflanzen und Gehdlzen flichendeckend zu begriinen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

GemiB § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden die folgenden Festsetzungen als MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft getroffen:

+ Die als Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung fest-
gesetzten Bereiche sind der natiirlichen Eigenentwicklung (Sukzession) zu liberlas-
sen.

~ «\ Fiir dic nicht iiberbauten privaten Grundstiicksflichen sind bodenversiegelnde Aus-

- | fithrungen unzulissig. Die befestigten Grundstiicksteile - z.B. Stellplitze, Garagen-
| zufahrten - sind z.B. mit Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Bepflasterung mit
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breiten Fugen etc. auszufiihren.
Im weiteren wird fiir Terrassen und Zuwege die unversiegelte Gestaltung empfoh-

len.

2.6 Belange der Wasserwirtschaft

Im Siiden des Plangebietes entlang der StraBe ,,Oelder Tor* wird wie bereits erwihnt
eine ca. 13 m breite Fliche als Fliche fiir die Wasserwintschaft fiir die Anlage eines
Regenriickhaltebeckens festgesetzt. (s. Pkt. 3.1)

3. Sonstige Planungsbelange und Fragen zur
Durchfuhrung

3.1 Ver-und Entsorgung / Altlasten

Die Strom- und Gasversorgung iibernimmt die Energieversorgung Oelde. Die das Plan-
gebiet im Norden durchquerende 10 kV-Freileitung wird im Rahmen der Realisierung
verkabelt bzw. verlegt.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Wasserversorgung Beckum.

Im Verlauf der WiesenstraBe liegt ein Mischwasserkanal, der jedoch durch das neue
Baugebiet nicht zusitzlich belastet werden darf. Fiir das Plangebiet ist ein Trennsystem
vorgesehen.

Aufgrund der Anderung des Landeswassergesetzes vom 07. Mérz 1995 wird darauf hin-
gewiesen, daB gem. § 51 a (1) S. | LWG NW Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die dffentliche Kanali-
sation angeschlossen werden, vor Ort zu versickemn, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewisser einzuleiten ist, sofern dies ohne Beeintrichtigung des Wohls der Allgemein-
heit méglich ist.

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist gemi der gemeindlichen Entwisserungspla-
nung durchzufiihren.

Zur Oberflichenwasserbersitung wird gem. § 51 a LWG NW i.V.m. § 9 (4) BauGB
folgende Festsetzung getroffen: Im Allgemeinen Wohngebiet ist zur Regelung des

Wasserabflusses das Oberflichenwasser von gering verschmutzten Flichen, wie Dd- -~

chern, Terrassen 0.4. durch geeignete Anlagen (z.B. Teichanlagen, Zistemen, ud.) auf-
zufangen und auf dem Grundstiick zu versickern oder zu verwerten. Fiir je 100 gm der
zuliissigen Grundfliche (§ 19 BauNVO) des Baugrundstiicks ist ein Regenwasserriick-

M



Stadt Oelde, Bebauungsplan Nr. 61 ,Stromberg - Wesllich der Wiesensiralle® 8

haltevolumen von 1,5 cbm auf dem Grundstiick herzustellen (Zwischenwerte werden
interpoliert).

Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsmiBig durch ein privates Unternehmen.

Altlasten (Altstandorte bzw. Altablagerungen) sind aufgrund derzeitiger oder fritherer
Nutzungen fiir das Plangebiet nicht bekannt bzw. nicht zu vermuten.

3.2 Belange des Denkmalschutzes

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen, jedoch sind im Falle von moglichen
kulturhistorischen Bodenfunden die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NW zu
beachten.

3.3 Immissionsschutz

Immissionen (gewerbliche Stérungen oder landwirtschaftliche Geruchsimmissionen)
sind im Plangebiet nicht vorhanden und nicht zu erwarten.

Um magliche Belistigungen durch die Spielplatzanlage auszuschlieBen, soll hier als
Immissionsschutz eine erdwallartige Modellierung zu den Wohnbaugrundstiicken hin
erfolgen. Dazu kann der anfallende Bodenaushub aus dem Plangebiet optimal verwen-
det werden.

Durch die LandesstraBe L 792 ,,Oelder Tor" ist von einer geringfiigigen Belastung
durch Verkehrslirm auszugehen. Eine vereinfachte Abschitzung von Lirmimmissio-
nen auf Basis der RLS-90 fiihrt zu dem Ergebnis, da bei einem DTV-Wert von 5.436
Kfz cine Belastung von 58,9 dB(A) tags und 49,5 dB(A) nachts in einem Abstand von
30 m - StraPenmittelachse-Hausfront - erreicht wird. Diese Werte entsprechen einer ge-
ring wahmehmbaren Uberschreitung, der nach DIN 18005 zuliissigen Orientierungs-
werte fiir ein Allgemeines Wohngebiet. Durch die Festsetzung von Fenstern der Schall-
schutzklasse 2, die nach der Wirmeschutzverordnung ohnehin erforderlich sind, wer-
den die hichstzuliissigen Innenschallpegel problemlos eingehalten.

3.4 Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen (Umlegung gem. BauGB) werden nicht erforderlich.
Im wesentlichen ist das Plangebiet in stiidtischem Eigentum.

Der Zuschnitt von drei privaten Grundstiicken wird durch die Planung nicht verdndert.
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4. Auswirkungen der Planung

GemiB § 8 a BNatSchG sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergéinzung oder Aufhe-
bung von Bauleitplinen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Entsprechend
der Eingriffsregelung sind die Gemeinden verpflichtet, in eigener Zusténdigkeit im
Planaufstellungsverfahren die Entscheidung liber Ausgleichs-, Ersatz- und Minde-
rungsmafnahmen zu treffen.

Die weitere Inanspruchnahme des Freiraumes ist in der Abwigung mit den Anspriichen
der Bevilkerung zur dringenden Deckung des Baulandbedarfes zu sehen. Zweifellos
bedeutet die Bebauung einen Eingriff in den Naturhaushalt insbesondere hinsichtlich
weiterer Flichenversiegelung.

Die Stadt Oelde strebt an, die Beeintrichtigungen der Umweltfaktoren innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans zu kompensieren. Durch seine Festsetzungen
wird der unvermeidbare Eingriff so gering wie moglich gehalten. Dieses erfiillt den
Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatz.

Aus diesem Grunde sind folgende Aspekte bei der Planung zu berlicksichtigen:

« Um die Funktionsfihigkeit des Bodens zu erhalten und eine Grundwasserneubil-
dung weiterhin zu ermdglichen, soll bei der Umsetzung des Bebauungsplanes die
Flichenversiegelung so gering wie moglich gehalten werden. Auf die entsprechen-
de Festsetzung zur Grundflichenzahl (0,3) und zur unversiegelten Ausfithrung der
nicht tiberbaubaren Flichen im Bebauungsplan wird hingewiesen.

e Arten- und Biotopschutz
Leitziel fiir den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung und die
Wiederherstellung von Biotop-Systemen. Wertvolle Biotope sind im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes nicht vorhanden. Um den n&rdlichen Wald vor negati-
ven Beeintrichtigungen zu schiitzen, soll im Ubergang zur angrenzenden Wohnbau-
nutzung ein Sukzessionsstreifen entwickelt werden.

« Orts- und Landschaftsbild
Die Einfiigung des kleinen Wohngebietes in das Orts- und Landschaftsbild soll
durch die Festsetzungen der Eingriinung der Grundstiicke, der Flichen zur Anpflan-
zung mit Pflanzbindung und der ortsgemiBen Baukdrperhdhen-Entwicklung sowie
der beabsichtigten Festsetzung zur baulichen Gestaltung gesichert werden.

Die Berechnung des Kompensationsbedarfs (siche Anhang) ergibt, da durch die vor-
gesehenen MaBnahmen keine vollstindige Kompensation des potentiellen Eingriffs in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans erreicht werden kann. Es verbleibt
ein Kompensationsdefizit von ca. 0,13 WE (Werteinheiten).

Dieses Kompensationsdefizit ist in Abwigung mit der Schaffung von Wohnraum und
der vorgesehenen Regenriickhaltung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und die

damit verminderten Eingriffe auf den Wasserhaushalt als vernachlissigbar anzu;eﬁe_/rﬂff?ﬁ“
PRy, .
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5. Flachenbilanz

Gesamtfliche:
davon:

Allgemeines Wohngebiet:
Offentliche Verkehrsfliche:
Private Griinfliache:

Offentliche Griinfliiche:

davon

(Fliche fiir die Wasserwirtschaft):

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Oelde
Coesfeld, im November 1995, Februar 1996

Colatc(

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner SRL
Daruper Strafie 15, 48653 Coesfeld

2,52

1,45
0,27
0,08
0,72

0,12

ha

ha
ha
ha
ha

ha)

100,00 %

57,54 %
10,71 %

3,18 %
28,57 %

(4,76 %)
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ANHANG
Berechnung der FlachengrdBe fiir KompensationsmaBnahmen*
EingriffsflachengroBe 2,40 ha** C.Th.
Nutzungs-/Biotoptyp GroBe Wertfaktor Werteinheit
nach Biotopwertliste ha (WE/ha) (WE)
2x3

1 2 3 4
Bestand vor dem Eingriff
Acker intensiv genutzt 1,27 0,3 0,38
Wiese 1,11 0.4 0,44
Wege unversiegelt 0,02 0.1 0,00
Summe | 2,40 0,83
Endzustand nach Ausgleich
Flachen mit Versiegelungen
Wohnbebauung — max. mégliche Versiegelung 45 % 0.66 0,0 0,00
Verkehrsflache 0,27 0,0 0,00
Flachen ohne besondere
Kompensationswirkungen
Kinderspielplatz 0,14 0,4 0,06
Flachen mit Kompensationswirkungen
Anlage v. Zier- und Nutzgarten H G4 i
(ca. 55 % des Wohngebietes) : . !
Anpflanzungen auf dffentlichen Grinflachen und auf A 55 7
privaten Grundstickflachen ! ' 0,2
Sukzessionsflache 0,23 0,7 0,16
Summe || 2,40 0,70
Kompensationsdefizit (Summe I-1I) 0,13

* Kreis Warendorf: Bewertungsrahmen fiir besiehende und geplanie Fldchennutzungen — Biotope,
Kreis Warendorf 1995 (Anlehnung an das Osnabriicker Kompensationsmodell)

i Die Anlage eines Regenriickhaltebeckens gilt als technische Anlage, die durch geeignele landschaftspflege-
rische Mafnahmen in das Landschaftsbild eingefiigt wird. Da dieser Eingriff in Natur und Landschaft sich
nur gegen sich selbst ausgleichr, wird er bei der Bilanzierung des Bebauungsplanes vernachldssigt.




