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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal3
@ Zahl der Voligeschosse - zwingend
03 Grundflachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

0 Offene Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 4
A Nur Einzelhauser zulassig, siehe textliche Festsetzung Nr. 4
A Nur Einzel - und Doppelhauser zulassig, siehe textliche Festsetzung Nr. 4
£ Nur Doppelhauser zulassig, siehe texliche Festsetzung Nr. 4
===r====  [augrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

Straf3enbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F—W q - FuBweg / Hadweg

Zu- und Abfahrisverbot

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

, . Offentliche Gruntlache

Spielplatz (Spielbereich B It Rd Erl des Innenministers NW vom 31 07 1974)

Private Grunflache

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

—

RRB Regenrickhaltebecken

Flache fur die Wasserwirtschaft

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

.
PDOCUDDD  Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und -
logeoooqo _QE sonstigen Bepflanzungen
@ Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung

SONSTIGE PLANZEICHEN

EEEES Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
oS A Umgrenzung von Flachen far Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
sl 1 gem §9 (1) Nr. 4 BauGB

St Stellplatze

|§ 4__©—| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen gem. § 9(1)Nr.21BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

Vorhandene Flursticksgrenze
390 Vorhandene FlurstiGcksnummer

-

Vorhandene Gebaude

Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

10kV-Freileitung mit Schutzstreifen (vorhanden und geplant)

Geplante Erdwallanlage

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. §86 BauO NW i.V.m. §9(4) BauGB

G Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)
— X% Abgrenzung unterschiedlich festgeselzter Hauptfirstrichtungen
38-43° Dachneigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Gem. §1(6) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tank -
stellen) sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzuldssig.

2) Gem. §12(6) BauNVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der festgesetzien uberbaubaren Grundstucksflache, in den
dafir festgesetzien Bereichen oder im seitlichen Grenzabstand, und zwar nur bis zur Hohe der ganten-
seitigen = rickwartigen Baugrenze zulassig Im Falle von Eckgrundstiicken sind die Garagen mit ihrer
Langsseite im Abstand von mindestens 0,50 m von der StraBenbegrenzungshinie zu ernchten, um eine
seitliche Eingrinung zu gewahrleisten

3) Gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 9 (2) BauGB

Fur die eingeschossige Bauweise wird die maximale Firsthohe mit 9 50 m und fur die zweigeschossige
Bauweise mit 11,00 m begrenzt Die Bezugshéhe ist die Oberkante zugeordneter ErschlieBungsstrafie
und wird von der Stadt angegeben

4) Gem.§9 (1) Nr. 6 BauGB

a) Inden Bereichen mit leslgesetzter Einzelhaus- oder Doppelhausbebauung sind @ Hauseinhen (Einzel
oder Doppelhaushalfte) maximal 2 Wohneinheiten zulassig

b) In den Bereichen mil festgesetzter offener Bauweise sind je Hausemnheit maximal 6 Wohneinheiten zu
lassig

5) Gem. §9(1)Nr. 20 BauGB

a) Fur die nicht uberbauten privaten Grundstickstlachen sind bodenversiegelnde Ausfuhrungen unzulas
sig. Die befestigten Grundstucksteille - z. B Stellplatze. Garagenzufahrten und dhnliches sind
z B mit Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Bepflasterung mit breiten Fugen etc auszufuhren

b) Die als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt
festgesetzten Bereiche sind der naturlichen Eigenentwicklung (Sukzession) zu uberlassen

6) Gem. §9 (1) Nr. 24 BauGB

In einer Entfernung von 30 m sind zur StraBBe Oelder Tor (bezogen auf die Strafenachse). bel der ge
nehmigungs- bzw anzeigepflichtigen Ernichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in
die zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raume Schallschulzfenster der Klasse 2
gem der VDI-Richtlimie 2719 1n den Gebaudeseiten mit Sichtverbindung zur StraBe Oelder Tor enzu
bauen

7) Gem.§ 9(1)Nr.25 BauGB

a) Auf den Stellplatzflachen ist anteilig je 4 Stellplatze ein groB3kroniger bodenstandiger Laubbaum zu
pflanzen

b) Pro 200 gm private Grundstacksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstammiger bodenstandiger
Laubbaum zu pflanzen

c) Alle gemall zeichnenscher oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen
sind mil bodenstandigen Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu begrinen. zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten

8) Gem.§51alLWGNW iV.m. § 9(4) BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet ist zur Regelung des Wasserabflusses das Oberflachenwasser von gering
verschmutzten Flachen, wie Dachern, Terrassen o.a. durch geeignete Anlagen (z B. Teichanlagen, Zi-
sternen, u.a.) aufzufangen und auf dem Grundstick zu versickern oder zu verwerten. Far je 100 gm der
zulassigen Grundflache (§ 19 BauNVO) des Baugrundsticks ist ein Regenwasserruckhaltevolumen von
1.5 cbm auf dem Grundstuck herzustellen (Zwischenwerte werden interpoliert)

HINWEISE

1) Autf die Vorgartensatzung und die Entwasserungssatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen

2) Gem §51a(1)S 1LWGNW 1V m §9 (4) BauGB st Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach
dem 1 Januar 1996 erstmals bebaut, befesligt oder an die offentiche Kanalisation angeschlossen werden,
vor On zu versickemn. zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachti-
gung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist
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Fur den Entwurt / Wolters Partner, Coesfeld 7? _ L :
Oelde .den 06.10. 1995 = * 2y ,
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Der Rat der Stadt hat am 14 03.199% nach§§2Abs. 1-5.4 §
beschlossen diesen Bebauungsplan aufzustellen Dieser Beschiyf
gemacht worden
Oelde

den 04 10.1995
7’(:_/4/6’—\ (Geit o 2/ \ %
urgermeister Hatsmitghed

abs” 2 des Baugesetzbuches
INJ995  ortsublich bekannt

e Beteiligung der Burger an der Baulettplanung hat am  10.10. 1997 gem 58 Ays 1 des Baugeselzbuches
stattgefunden Ry
Oelde den 11. 10. 1995 ' A A8
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Der Haupt-und FinanzausschuB der Stadt natam 0801 1996 gem >3 AlEs Z-BQuGB beschlossen,
diesen Bebauungsplan- Entwurf mit Begrundung- offentlich uus‘rgf.,, £ ..
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Dieser Bebauungsplan - Entwurd mat Begrundung - hat nach § 3 Abs Y -;-{3% esetzbuches in der Zeit vom

26.02.1996 tus 26.03 1996 einschhieBlich zu jedermanns BARS C;_j_ offentlick ausgelegen
Oelde den 27.03 1996 “Q , A3 n— "
( irekidr ,r_".‘ : \% " |
'. E Lh£ g :’.""c ; -
ls . ‘:‘

Der Rat der Stadt hat am 13. 05.1996
Satzung beschlossen

/Oeldﬂ den 14.05.199
M e/

atsmitglied

nach§ 10 des Ba Ie{ﬂ'\ .’ \'
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Blrgermeister

Gem § 11 des Baugesetzbuches ist mir der Bebauungsplan angezeigt worden

Verfugung vom  13.09.9
( Az 3521-5205-38/96 )

Muanster den 13.09.1996

Die Bezirksregierung
Im Auftrag

gez. Gravemann
Oberregierungsbaurat

Gem § 12 des Baugesetzbuches ist die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens mit Hinweis auf die offentliche
Auslegung des Bebauungsplanes am 08.10. 1996 ontsublich bekanntgemacht worden

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls aut die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4, des
W hingewiesen Der Bebau-

ungsplan hat am  08.10.1996 Rechtskraft erlangt
Oelde .den 08.10.1996

Staddi

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12 1986 (BGBI. | S. 2253), in der zuletzt geanderten Fassung

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV 80) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

§ 86 der Bauordnung far das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 07 .03 1895
(GV NW S. 218)

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666)

§ 51 des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vormn 9. Juni 1989 in der zuletzt gedandenten Fassung

Das MalBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB- MaBBnahmenG) in der Fassung der Neubekanntmachung
vorm 28 04,1993 (BGBL. S. 622)

Investitionserleichterungsgesetz- und Wohnbaulandgesetz vom 22 .04 1993 (BGBI. 1 S. 466)
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