Begriindung
gem. § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 56 "Nienkamp" der Stadt Oelde

Aufstellungsheschluf

Der Rat der Stadt Oelde hat in seinen Sitzungen vom 15.07.1991 und
9.12.1991 einstimmig beschlossen, gem. § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungs-
plan Nr. 56 "Nienkamp" der Stadt Oelde aufzustellen.

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Von dem Bebauungsplan Nr. 56 "Nienkamp" werden nachstehend aufgefihrte
Grundstiicke erfaBt:

Flur 129, Flurstiicke 252, 251, 250, 7 tlw., 247 tlw., 215, 214, 213, 212,
211, 210, 209, 208, 246, 245, 126, 127 tlw., 124, 123,
166 tlw.

Flur 130, Flursticke 131 tiw., 23 tlw.

Der Bereich des Bebauungsplanes grenzt an:

im Siiden: eine Linie, die ca. 20 m nirdlich des Waldrandes des sidlich
des Plangebiets liegenden Waldes verlauft

im Westen: eine Linie, die ca. 75 m westlich der westlichen Grundsticks-
grenzen der Grundsticke Flur 129, Flursticke 163, 198, 197,
66, 64, 63, 61, 60, 58, 183, 199, 55 und 53 verlauft, weiter
von einer Linie in norddstlicher Richtung iiber die nordwest-
liche Ecke des Grundstiicks Flur 129, Flurstiick 252 bis zum
Schnittpunkt einer Parallele, die westlich im Abstand von
ca. 40 m zur westlichen Grundstiicksgrenze des Grundstiicks
Flur 13, Flurstiick 226 verlguft und von einer Parallele
im Abstand von ca. 40 m zur westlichen Grundstlicksgrenze
des Grundstiicks Flur 13, Flurstiick 226,

im Norden: Flur 130, Flurstiick 26 tlw. (Rathausbach)
im Osten: Flur 13, Flurstiick 226 tlw. ("Westring"), Flur 129,

Flurstiicke 218, 219, 237, 238, 184, 120 tlw. ("JohannesstraBe")
53, 55, 199, 183, 58, 60, 61, 63, 64, 66, 197, 198, 122, 163



Erfordernis der Planaufstellung

Da z. Zt. in Oelde eine groBe Nachfrage nach Baupldtzen besteht, sollen
weitere Flachen iiberplant und als Wohnbaufldchen ausgewiesen werden.

Die Fldche, die iiberplant werden soll, liegt im Slidwesten der Stadt Oelde.
Sie liegt westlich und nordwestlich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 7 "Westring" (Kirchspiel Oelde) der Stadt Oelde.

Die Flache schlieBt sich westlich an die vorhandene Wohnbebauung im Bereich
der StraBen "Westring", "JohannesstraBe", "Beethovenstrafe" und "Zur
Polterkuhle" an und rundet die Wohnbebauung im Sidwesten der Stadt Oelde ab.

Der Bereich des Bebauungsplanes soll bis auf einen Teil der Fldchen im
nordlichen Geltungsbereich als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen werden.
Im nordlichen Geltungsbereich werden eine "Griinflache - Zweckbestimmung
Kinderspielplatz" und Versorgungsfldchen fiir ein Regenriickhaltebecken

und fir die Aufstellung von Recyclingcontainern festgesetzt.

Zum AnschluB an die vorhandene Bebauung im Bereich der "JohannesstraBe"

ist es erforderlich, einen kleinen Teil im ndrdlichen Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 7 "Westring" (Kirchspiel) der Stadt Oelde (genehmigt

am 15.12.1969), der als "Offentliche Griinfldche - Zweckbestimmung Sportplatz”
ausgewiesen wird, in den neuen Bebauungsplan mit einzubeziehen.

Dieser Teil soll als Wohnbauflache ausgewiesen werden. Hierfur ist eine
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Westring" (Kirchspiel) der

Stadt Oelde erforderlich. Der Aufstellungsbeschluf fir die Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 7 "Westring" ist am 15.07.91 vom Rat der Stadt
Oelde gefaBt worden. Das Verfahren soll gleichzeitig durchgefiihrt werden.

Als Ersatz fiir die Uberplanung der "Offentlichen Griinflache" im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 7 "Westring" wird im nSrdlichen Plangebiet eine

"Griinflache - Zweckbestimmung Kinderspielplatz" ausgewiesen.



Planungsgrundlage

Der Flachennutzungsplan der Stadt Oelde, der durch den Regierungs-
prasidenten in Minster unter dem 2.11.1978 genehmigt wurde, weist
fiir das Plangebiet "Fldche fiir die Landwirtschaft" und "Grinflache -
Zweckbestimmung Kinderspielplatz und Bolzplatz" aus. Der Fldchen-
nutzungsplan soll in diesem Bereich gemdB der Ratsbeschliisse

vom 15.07.1991 und 9.12.1991 gedndert werden. In dieser

9. Anderung - Teil "A"-des Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde soll
der Anderungsbereich bis auf den nordwestlichen Teilbereich, der
als "Griinfldche - Zweckbestimmung Kinderspielplatz" und als Flache
fiir ein Regenriickhaltebecken ausgewiesen wird, als "Wohnbaufl&che"

ausgewiesen werden.
Die 9. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Oelde und die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56 "Nienkamp" der Stadt Oelde

sollen im Parallelverfahren durchgefihrt werden.

Dem Entwicklungsgebot ist somit Rechnung getragen.

Planung und bauliche Nutzung

Das neue Wohngebiet wird durch beidseitig anbaubare StichstraBen und
durch die geplante Verlangerung der StraBen "Zur Polterkuhle"

und "Johannesstrape" erschlossen. Die beiden StichstraBen werden
durch einen offentlichen FuBweg, der auch als Notdurchfanhrt dient,
verbunden. Im nordlichen Bereich ist eine weitere Notdurchfahrt

zur Strafe "Westring" vorgesehen.

Der Bereich des Bebauungsplanes wird bis auf den ndrdlichen Teil als
"Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen. Der nordliche Teilbereich wird

als "Griinflache - Zweckbestimmung Kinderspielplatz" und als "Versorgungs-
flache - Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken" ausgewiesen. Hiermit wird
gewdhrleistet, daB die Griinschneise entlang des Rathausbaches,

die vom Westen der Stadt bis zum Stadtzentrum besteht, offengehalten
wird.

Im nordwestlichen Teilbereich wird eine Versorgungsfldche festge-

setzt, die fiir die Aufstellung von Recycling-Containern vorgesehen

ist. Die Versorgungsflache wird von der StraBe "Westring" aus erschlossen
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und durch eine Gffentliche Griinfldche zum Wohngebiet abgeschirmt.

In dem als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesenen Bereich konnen
40 eingeschossige Einzelwohngebdude, 4 eingeschossige Doppelwohnge-

biude und 6 zweigeschossige Mehrfamilienhduser errichtet werden.

Im Bereich der zweigeschossigen Mehrfamilienhduser ist auf einem

Bauplatz die Errichtung eines Ubergangswohnheimes fiir Aus- und

{ibersiedler vorgesehen.

Um eine zu hohe Verdichtung im Bereich der 2-geschossigen Mehr-

familienhiuser zu verhindern, wird eine maximale Anzahl von & bzw. 8

Wohnungen je geplantem Grundstiick festgelegt. Zur geordneten

stidtebaulichen Entwicklung werden in den Bebauungsplan Nr. 56

die nachstehenden textlichen Festsetzungen fiir die bauliche

Gestaltung aufgenommen:

DACHMEIGUNG:

FIRSTRICHTUNG:

DREMPELHGOHE:

HOHE BAULICHER
ANLAGEN:

GARAGEN:

SOCKELHOHE:

DACHAUFBAUTEN:

Die Dachneigung betrdgt bei eingeschossiger Bauweise
35 - 38° und bej zweigeschossiger Bauweise 35°.

Die Firstrichtung richtet sich nach der Darstellung
im Bebauungsplan.

Die Drempelhthe darf, gemessen an der GebdudeauBenkante
von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Tragekonstruktion
der Dachhaut bei eingeschossigen Gebduden maximal

0,75 m betragen. Bei zweigeschossigen Gebduden darf

die Drempelhghe maximal 0,50 m betragen.

Bei eingeschossiger Bauweise darf eine Traufhohe von
3,80 m und eine Firsthohe von 9,50 m iiber OK StraBe
nicht iiberschritten werden. Bei zweigeschossiger Bau-
weise darf eine Firsthdhe von 6,60 m und eine First-
hohe von 12,00 m iiber OK Strafe nicht uberschritten
werdan. _

Die Traufhohe darf maximal 3,00 m betragen. Dach-
neigung und Bedachungsmaterial missen, soweit kein
Flachdach vaorgesehen ist, dem Hauptdach entsprechen.

Die Sockelhdhe darf maximal 0,60 m lber OK Strafe
betragen.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf ein Drittel
der Firstlinge des Daches nicht iberschreiten.

Der Abstand vom Ortgang (Dachende) zur Gaube muf
mindestens 1,50 m betragen.

Die gestalterischen Festsetzungen bedeuten keine unzumutbaren Auflagen

fir die zukiinftigen Grundstiickseigentumer.



Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Das Vorhandensein von

Bodendenkmalen wird nicht vermutet.

Spielplatzanlagen und Grinfidchen

Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes wird eine "Grinflache - Zweck-
bestimmung Kinderspielplatz" in einer GrioBe von ca. 3.000 m® ausgewiesen.

Die siidéstlich anschlieBende "Griinflache - Zweckbestimmung Gffentliche
Parkanlage" wird zur Abschirmung des Recyclingcontainer-Standortes gegen-

iiber den Wohnbaufldchen festgesetzt. Eine weitere "Grilinflache - Zweckbestimmung
tffentliche Parkanlage" ist entlang des Verbindungsweges zwischen den beiden

Stichstrafen vorgesehen.

Im siidlichen Bereich des Bebauungsplanes befindet sich auf den Parzellen
Flur 129, Flurstiicke 126 und 127 (alte Wegeparzelle) ein FuBweg, der auf
beiden Seiten von Geholzstreifen begleitet wird. Diese alte Wegeparzelle
ist ca. 12,0 m breit und wird zum groBten Teil als "Grunflache - Zweck-
bestimmung offentliche Parkanlage" festgesetzt. Die vorhandenen Geholz-
streifen sollen erhalten bleiben und werden als "Flache fir die Erhaltung
von Baumen und Strduchern" ausgewiesen. Durchbrochen wird dieser Streifen
durch die Verldngerung der StraBe "Zur Polterkuhle" in einer Breite

von ca. 10 m. Als Ausgleich hierfiir und um die Bebauung gegeniiber der
"freien Landschaft" abzuschirmen, werden auf der West- und Sldseite des
Bebauungsplanes, im Bereich des geplanten Kinderspielplatzes und des
geplanten Regenriickhaltebeckens, 3,00 m breite Pflanzstreifen festgesetzt.

Folgende textliche Festsetzung wird fiir den Pflanzstreifen im Bebauungsplan
getroffen:

BEPFLANZUNGEN: Der Pflanzstreifen ist mit bodenstandigen, standortgerechten
Laubgehtlzen bzw. B&umen zu bepflanzen, zu pflegen und ggf.
nachzubessern. Er ist mindestens 3,00 m breit anzulegen
und 3-reinig versetzt zu bepflanzen.

Mit dieser Festsetzung soll eine moglichst landschaftstypische Gestaltung
der Pflanzstreifen erreicht werden.
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Siidlich des Plangebietes liegt in einem Abstand von ca. 20 m zur Planungs-
gebietsgrenze ein Waldstiick. Um einen ausreichenden Sicherheitsabstand zu
gewdhrleisten, wird zwischen den siidlichsten Baugrenzen und dem Waldrand

eine Distanz von ca. 35,0 m eingehalten.

Altstandorte/Altlasten/Altablagerungen

Altlasten werden nach dem derzeitigen Erkenntnisstand im Bereich dieses

Bebauungsplanes nicht vermutet.

Immissionsschutz

Westlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Die

dort ansassigen landwirtschaftlichen Betriebe sind nicht in der Schweinehaltung
tatig, sondern halten nur Milchkiihe bzw. Mastrinder. Aus Griinden des
Immissionsschutzes wird daher eine Distanz von 100 m zwischen den nachst-
gelegenen landwirtschaftlichen Betrieben und der geplanten Wohnbebauung

eingehalten.

Verkehrsldrm

Die Beriicksichtigung des Schallschutzes im Stddtebau erfolgt auf der Grundlage
der DIN 18005 - Teil 1 - durch das vereinfachte Ermittlungsverfahren fir

Larmimmissionen.

Emissionsquellen fiir das Bebauungsplangebiet sind die Bundesautobahn A Z,
die GemeindestraBe "Westring” und eine geplante westliche Umgehungsstrafe.

Die liberschldgige Ermittlung der Emissionsquelle Bundesautobahn A 2 ergibt,
daB aufgrund des Abstandes der Immissionsorte zur Autobahn, die im Beiblatt 1
zu DIN 18005 - Teil 1 - aufgefiihrten Orientierungswerte fiir allgemeine
Wohngebiete von tags 55 dB und nachts 45 dB nicht iiberschritten werden.

Die Berechnung der Emissionsquelle "Westring" basiert auf den Daten des
Verkehrsentwicklungsplanes der Stadt Oelde, der von dem Ing.-Buro Haas
Consult 1991/92 aufgestellt wurde. Fiir die maBgeblichen Abschnitte der
StraBe "Westring" ist eine durchschnittliche tdgliche Verkehrsstarke von
1460 Kfz zum Zihlzeitpunkt ermittelt worden, die Prognose fiir das Jahr 2010
ergibt eine durchschnittliche tdgliche Verkehrsstarke von 1764 Kfz/24 h.

Fiir die Berechnung wird die prognostizierte durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke (DTV) von 1764 Kfz/24 h zugrunde gelegt.



Grundlagen

* DTV (durchschnittliche t&gliche Verkehrsstarke)
* M (maBgebende stiindliche Verkehrsstarke):

1764 kfz/24 h

=> tags 0.06 DTV = 106 kfz/h
=» nachts 0.011 DTV = 19 Kfz/h
* k. (Mittelungspegel fiir StraBenverkehr) : aus Diagramm
=> tags (106 Kfz/h) = 60 dB
=> nachts ( 19 Kfz/h) = 51 dB
* L (Korrektur fir unterschiedliche StraBenoberflache):

Str0
GuBasphaltdeckschicht => 0 dB

% A (Zuschlag fiir Steigungen): < 5% => 0 dB

Stg
ek A LV (Korrektur fir unterschiedliche Geschwindigkeiten) : < 50 km/h
=> tags = -4 dB
=» nachts = -5 dB
* A e 1 (Korrektur fiir unterschiedliche Abstdnde):
Falll = 15.0m => - 3 dB
Fall II = 50.0m => 4 dB
£ A Lk (erhchte Storwirkung von lichtzeichengeregelten
Kreuzungen und Einmindungen) : keine => 0 dB
* L. (Beurteilungspegel)
% Lm,E (Emissionspegel)
Berechnung
nach Abschnitt 6.1.1 lange,gerade StraBe
Lo =% Lm,E_ALs,J_+ &Lk
Lm,E = Lm 4 ALStr0+ ZELU+ LStg
tags: Lm g 60 dB + 0 dB + (-4 dB) + O dB = 56 dB
Fall I: Lr: 56 dB - (-3 dB) + 0 dB = 59 dB
Fall LT Lr= 56 dB - 4 dB + 0dB = 52 dB
nachts: Lm £ 51 dB + 0 dB + (-5 dB) + O dB = 46 dB
2 1 R Lr = 46 dB - (-5 dB) + 0 dB8 = 51 dB
Fall II: Lr =46 dB - 4 dB + 0 dB = 42 dB
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Im Beiblatt 1 zu DIN 18005 - Teil 1 - werden fiir allgemeine Wohngebiete
(WA) Orientierungswerte von tags 55 dB und nachts 45 dB angegeben.
Diese Werte werden im Bereich der direkt an der StraBe "Westring"
geplanten Wohnhduser (Fall I: Abstand 15,0 m) um 4 dB am Tage und

6 dB in der Nacht iberschritten. Bei einem Abstand von 50 m (Fall II)

parallel zur StraBe "Westring" sind keine Uberschreitungen zu erwarten.

Durch die verkehrsmapige Larmbelastung ist es erforderlich, die Wohnbau-
fldchen zwischen der StraBe "Westring" und der westlich dazu parallel
verlaufenden geplanten ErschlieBungsstraBe als "larmbelastete Flache”
gem. § 9 (1) Nr. 24 festzusetzen.

Der Mittelungspegel in Aufenthaltsrdumen in Wohnungen fiir von aufen ein-
dringende Gerdusche darf tagsiiber 30 - 40 dB, nachts 20 - 30 dB betragen.

Der Schallisolierungsindex der Fenster mii3te innerhalb der Tarmbelasteten
Fliche 21 dB mindestens betragen. Es wird daher empfohlen, mindestens
Fenster der Schallschutzklasse I mit 25 - 29 dB einzubauen (Verbundfenster
ohne zusitzliche Dichtung und mit MD-Verglasung; dinne Isolierverglasung
in Fenstern ohne zusatzliche Dichtung).Da diese Fenster gem. der Warme-
schutzverordnung in Aufenthaltsrdumen einzubauen sind, ist die Vorsorge
fiur den Larmschutz keine unzumutbare Belastung der Bauwilligen.
Desweiteren wird angeregt, bei der Grundrifgestaltung darauf zu achten,
Aufenthaltsriume auf der 1&drmabgewandten Seite anzuordnen.

Fiir eine westlich des Plangebietes vorgesehene und im Flachennutzungsplan
ausgewiesene Trasse einer UmgehungsstraBe ist ebenfalls eine iiberschldgige
Ermittlung der Larmemissionen durchgefiihrt worden. Dabei bilden die
Prognosedaten des Verkehrsentwicklungsplanes, die fir das Jahr 2010 fir
eine mogliche "Westumgehung" eine durchschnittliche tdgliche Verkehrs-
stirke von 5706Kfz/24 h angeben und die geplante Trassenfiihrung 1t.

Fldchennutzungsplan, die Grundlagen.

Die Berechnungen ergeben, daB die im Beiblatt 1 zu DIN 18005 - Teil 1 -
aufgefiihrten Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB

und nachts 45 dB nicht lberschritten werden.



Ver- und Entsorgung

Die Energie- und Wasserversorgung wird liber die jeweils zustédndigen
Versorqungstrager gesichert werden.

Die Entsorgung des Schmutz- und Regenwassers erfolgt im Trennsystem.
Um das stddtische Kanalsystem zu entlasten, wird ein Teil des Regen-
wassers iiber ein Regenwasserriickhaltebecken dem Rathausbach zugefihrt.
Desweiteren werden zur Minimierung der RegenwasserabfluBmengen

fiir die Wohnbauflachen MaBnahmen zur Regelung des Wasserabflusses

in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen:

REGELUNG DES WASSERABFLUSSES:

Im gesamten Plangebiet ist auf den Fldchen, die als "Allgemeines
Wohngebiet" ausgewiesen sind, zur Regelung des Wasserabflusses das
Oberfldchenwasser von gering verschmutzten Flachen, wie Dachern,
Terrassen u.s.w. zumindest teilweise auf dem Grundstiick zu ver-
sickern bzw. durch geeignete Anlagen (z. B. Zisternen, Teich-
anlagen u. d.) aufzufangen. Fiir die bebaute und/oder versiegelte
Grundstiicksfldche ist je 100 m®* der tatsachlichen Grundflache

(§ 19 BauNV0) ein Regenwasserriickhaltevolumen von 1,5 m> auf

dem Grundstiick herzustellen (Zwischenwerte werden interpoliert).
Die ordnungsgemdBe Abwasserbeseitigung wird auf der Grundlage der

wasserwirtschaftlich genehmigten Pldne sichergestellt.

Mit dem Ziel einer weitergehenden Abfallverwertung soll im nord-
gstlichen Bereich des Plangebietes an der Strafe "Westring"

ein Standort fiir Recyclingcontainer eingerichtet werden.
Ansonsten werden Abfallstoffe nur den dafir vorgesehenen Deponien

- auBerhalb des Planbereiches - zugefihrt.

= AP =
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Kosten

Bei der Durchfiihrung der MaBnahmen werden voraussichtlich die folgenden

liberschldgig ermittelten Kosten entstehen:

Kanal (incl. Grundstiicksanschlusse u. Regenriickhaltebecken) ca. 1.500.000,-- DM
StraBenbau (incl. Beleuchtung) ca. 1.200.000,-- DM

Grundstlicks- u. Vermessungskosten ca. 430.000,-- DM

aufgestellt: Oelde, den 23. 07. 1992
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