Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 50 - Lette-Katthagen - der Stadt Oelde

Der Rat der Stadt Oelde hat in der Sitzung vom 29.6.1987 aufgrund

des § 2 (1) des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960 (BGB1. I S. 341)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGB1. I S. 2256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.2.1986 (BGB1. I S. 265), die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 - Lette-Katthagen - im Sinne
des § 30 des Bundesbaugesetzes flir ein Industriegebiet und Mischgebiet
beschlossen.

Das Aufstellungsverfahren dieses Bebauungsplanes wird nach Fassung des
Aufstellungsbeschlusses nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches in
der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGB1. I S. 2253), das am
1.7.1987 in Kraft trat, fortgefiinrt.

Von dem Bebauungsplan werden die nachstehend aufgefihrten Grundstiicke
erfaBt:

Flur 27

Flurstick Nr. 144, 145, 146 tlw., 147 tlw., 167, 168, 240, 265, 266, 267
268, 283.

Der Bebauungsplan grenzt an:

Im Norden: an die Flurstiicke Nr. 143, 140, 139, 146, 147, 165 - Flur 27
Im Osten: an die Flurstiicke Nr. 165, 183, 182, 282 - Flur 27
Im Siiden: an die Wilhelm-Cordes-StraRe

Im Westen: an das Flurstiick Nr. 87 und an die TemmestraRe

Planungsgrundl age

Der Flachennutzungsplan der Stadt Oelde wurde durch den Regierungsprdsidenten
in Minster unter dem 2.11.1978 genehmigt. In diesem Plan sind die Fldchen

des Bebauungsplangebietes als gewerbliche Baufldche und gemischte Bau-

flache sowie ein Teilstlick als Griinfldache "Parkanlage" ausgewiesen.

Der Bebauungsplan entspricht somit den Festsetzungen des Fldchennutzungs-
planes und ist aus diesem entwickelt.

Erfordernis der Planaufstellung

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahre 1978 wurde fiir die

damalige Fa. Cordes eine ca. 3 ha groBe Erweiterungsmdglichkeit als
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gewerbliche Bauflache dstlich der TemmestraBe ausgewiesen.

Die Fa. Cordes GmbH & Co. stellte mit iber 400 Beschaftigten Waschmaschinen,
Wischetrockner und Bligelautomaten her.

Nach finanziellen Schwierigkeiten wurde die Fa. Cordes 1986 durch die

Firma Miele und Cie. GmbH & Co., Giitersloh, lbernommen.

Die Fa. Miele hat die lber 400 Arbeitskrdfte z. Zt. weiterbeschaftigt und
will in den Riumen der ehemaligen Fa. Cordes und einer weiteren Halle

Herde und Mikrowellenherde herstellen. Um wirtschaftlich produzieren

zu konnen und auf dem Markt wettbewerbsfahig zu sein, missen der Firma

fiir die Zukunft entsprechende Erweiterungsfldchen zur Verfiigung stehen.

Die in diesem Bebauungsplan ausgewiesene gewerbliche Bauflache ist aus
diesem Grunde erforderlich und ausreichend.

Es wird seitens der Stadt angenommen, daf dadurch die vorhandenen
Arbeitspldtze abgesichert und wahrscheinlich noch aufgestockt werden kdnnen.

Im Hinblick auf die Arbeitsmarktlage in Stadt und Land ist die planungsmaBige
Absicherung der Betriebserweiterung wichtig und die Erweiterung selbst

begriifenswert.

Planung und bauliche Nutzung

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene "gewerbliche Baufldche" wird im
Bebauungsplan Nr. 50 - Lette-Katthagen - gem. § 9 BauNV0 als "Industrie-
gebiet" festgesetzt. Nach § 1 Abs. 4 BauNV0 wird eine Festsetzung flr

diesen Bereich getroffen, wonach "Betriebsarten des Maschinenbaues, der Stahl-
blechverformung und des Elektrogerdtebaues" zuldssig sind. Die Grund-
flachenzahl fiir die geplante Bebauung des Industriegebietes betrdgt 0,8,

die Baumassenzahl 9,0. (§ 17 BauNV0)

Die im Fldchennutzungsplan der gewerblichen Bauflache benachbarte "gemischte
Baufldche" wird im Bebauungsplan als "Mischgebiet" ausgewiesen.

Das Mischgebiet an der Wilhelm-Cordes-Strafe kann mit 4 zusdtzlichen
Gebduden in eingeschossiger Bauweise, Grundflachenzahl 0,3, GeschoBflachen-
zahl 0,3, bebaut werden.

Das Mischgebiet an der TemmestraBe hat keine bauliche Erweiterungsflache.
Die Zahl der Vollgeschosse alsHochsigrenze betrdgt II, die Grundfldchenzahl €53,

die GeschoBfldchenzahl O56.

Lt. Beschlufl des Rates der Stadt Oelde vom 2B.3.1988 wird das
festgesetzte zuldssige Mal der baulichen Nutzung fir das Misch-

gebfyet an der Temmestralle wie folgt gedndert: Grundfl&dchenzahl 0,4
3 GeschoBfl&chenzahl 0,8
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Die neugeplanten Mischgebietsfldchen werden durch vorhandene StrafBen,
nimlich die "Wilhelm-Cordes-StraBe" (K 9) sowie liber die "Temmestrafe"

und "Heideweg" erschlossen.

Die ErschlieBung des neuen Industriegebietes erfolgt von der Wilhelm-Cordes-
StraPe iber das stdliche Teilstiick der TemmestraBe (Flurstick 240).

Der nérdliche Teil der TemmestraRe (Flurstiick 125) dient nicht der

betrieblichen Zufahrt zum Industriegebiet.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Aus der Sicht der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Oelde werden denkmalpfle-
gerische Belange im Bereich des Bebauungsplanes nicht berihrt. Das trifft
auch fiir die Bodendenkmalpflege zu. Die zustandigen Fachbehdrden haben keine

Bedenken und Anregungen abgegeben.

Griinflachen

Entsprechend den Ausweisungen des Flachennutzungsplanes ist in dem nord-
westlichen Bereich des Bebauungsplanes die Grinfldche/Parkanlage ibernommen
worden. Sie ist affentliche Grinflache und wird von der Stadt Oelde bepflanzt
und gepflegt.

Das Industriegebiet wird durch einen vierreihigen Pflanzstreifen (ca. 3,5 m
breit) mit heimischen Gehdlzen und Baumen zur Landschaft und zur Nachbar-

bebauung abgeschirmt.

Lt. BeschluBR des Rates der Stadt Oelde vom 28.3.1988 mit Folgendem
Text gedndert:

"Zur Abschirmung der Grundsticksflichen des MI-Gebietes
im stdlichen Bereich des Bebauungsplanes erhdalt der Griin-
streifen auf dem Grundstiick der Firma Miele eine Breite

mm‘"
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Ver-und Entsorqung

Die Wasserversorgung wird durch AnschluB an das Leitungsnetz der Wasser-
versorgung Beckum gewdhrleistet. Die Energieversorqung ist durch die
VEW-Westfalen AG gesichert. Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den
AnschluB an das offentliche Kanalsystem. Das Regenwasser wird iber eine
Riickhaltung mit Absetzungsmoglichkeit den vorhandenen Vorflutern zugeleitet.

Die Fldchen des Bebauungsplanes Nr. 50 - Lette-Katthagen - sind im Abwasser-
beseitigungskonzept der Stadt Oelde vom Dezember 1986 erfaBt.

Das Schmutzwasser flieBt z. Zt. noch der Klaranlage Lette zu. Das Ab-
wasserbeseitigungskonzept sieht vor, daf kinftig Schmutzwasser zur Haupt-

klaranlage in Oelde, Wiedenbriicker Strafe, iibergepumpt wird.

Abfallstoffe werden nur den dafiir vorgesehenen Deponien - auferhalb des
Planbereiches - zugefihrt.

Immissionsschutz

Die zu erwartenden Immissionen in diesem Bebauungsplan gehen fast aus-
schlieBlich von der gewerblichen Baufldche der Fa. Miele aus.

Das ausgewiesene GI-Gebiet erhdlt eine Gliederung, die einesteils den
Immissionsschutz der Bevolkerung sicherstellt, zum anderen der Firma Miele
ein groRtmdgliches Spektrum an Produktionsmoglichkeiten bietet.

Da sich in diesem konkreten Einzelfall die allgemein ubliche Gliederung
als Negativaussage nicht anbietet, wird hier die Gliederung als Positiv-
aussage gewahlt. Gestiitzt auf § 1 Abs. 4 Ziffer 2 BauNVO wird folgender
Gliederungstext festgesetzt:

Gl-Gebiet, zulassig sind Betriebsarten des Maschinenbaues,

der Stahlblechverformung und des Elektrogeratebaues.

Da nach dem EinfiihrungserlaB des Landes Nordrhein-Westfalen zum Baugesetzbuch

vom 6.7.1987 - 1 A 4.16.16 gem. Ziffer 3.7.7 aufgrund § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
sogenannte Zaunwerte kiinftig ausgeschlossen sind, kdnnen beziiglich des
Immissionsschutzes keine textlichen Festsetzungen aufgenommen werden. Filr

die angrenzenden Mischgebiete gelten nach der Vorschrift der TA-Larm Planungsricht-
pegel von tagsiiber 60 dB (A) und nachts 45 dB (A). Dem Betrieb wird in der
Baugenehmigung die Einhaltung dieser Werte aufgegeben.
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Der Betrieb hat vorher durch Gutachten nachzuweisen, daR durch aktive

LarmschutzmaBnahmen diese Werte auch eingehalten werden kdnnen.

MaBnahmen zum Vollzug der Bauleitplanung

Fiir die innerhalb des Plangebietes liegenden bereits bebauten Grundstiicke

im Mischgebiet werden bestandsorientierte Festsetzungen aufgenommen.

Die noch nicht in diesem Bereich bebauten Grundsticke bleiben Privateigentum
und konnen nach dem Willen der Eigentiimer nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
verduRert und bebaut werden.
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Die Flachen des Industriegebietes missen durch-die Firma Miele noch /’ﬂ S g N
erworben werden. gestrichen auf Beschluf des MRates,der Stad Deldéé .',:7:
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Nachteilige Auswirkungen im wirtschaftlichen, sozidlen oder person]1chgw

b7g
Lebensbereich der durch die Planung Betroffenen sind nicht zu befurchteathir enS

Kosteniibersicht und Finanzierung

Der Stadt Oelde werden bei der Durchfiihrung dieser stddtebaulichen MafB-

nahmen voraussichtlich folgende iiberschldglich ermittelte Kosten

entstehen:

Entwdsserung ca. 100.000,-- DM
Ausbau von StraBen-

verkehrsflachen ca. 70.000,-- DM
Strafenbeleuchtung ca. 8.000,-- DM
Summe : 178.000,-- pM

Die fiir die Verwirklichung des Planes durch die Stadt Oelde aufzubringenden
Mittel werden im Haushalt der Stadt Oelde bereitgestellt.

Geldandebeschaffenheit

Das neue Plangebiet ist eben, so daf Abgrabungen oder Aufschiittungen kaum
erforderlich werden.

/F
Oelde, den 4. November / rf
//{i14/61/ﬂ/09w{ L#JE d
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Mit der 1. Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 50 "lLette-Katthagen"
der Stadt Oelde gffentlich ausgelegt

am. . /{g . a@ﬂvkﬁf‘ . /19 Qg .......... im Zimmer 429 des Rathauses

Ratsstiege 1, 4740 Qelde a’h Q/J



