Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 48 "Brandenburger Weg/Rote Erde" der Stadt Oelde

Der Rat der Stadt Oelde hat in der Sitzung vom 22. Juli 1986 einstimmig
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 "Brandenburger Weg/Rote Erde"
der Stadt Oelde im Sinne des § 30 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 -
BGB1. T S. 341 - in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976 - BGBI.
I S. 2256 -, zuletzt geandert durch das Gesetz vom 6.7.1979 - BGB1. S. S. 949 -

beschlossen.

Von dem Bebauungsplan werden die nachstehend aufgefiinrten Grundstiicke

erfaBt:

Flur 2

Flurstiicke 328, 334, 208, 277, 446 und 447

Flurstiick 277 (neu 462)

Flurstiick 446 (neu 487, 464 tlw., 467 tlw.)

Flurstick 447 (neu 463, 464 tlw., 465, 467 tlw., 468, 469, 470, 471, 472,
473, 474, 475, 476, 477, 478, 479, 480, 481, 482, 483,
484, 485, 486, 488)

Der Bebauungsplan wird im Norden, Osten und Siiden begrenzt durch die
StraRen "Rote Erde" und "Brandenburger Weg".

Im Westen grenzt er an die Flurstiicke 345, 379, 380, 381, 348, 349, 350,
351, 352, 329, 388, 387, 386, 385, Flur 2

Erfordernis der Planaufstellung

In der Stadt Oelde besteht Bedarf an Wohnbaupldtzen. Wunsch von Biirgern
und des Rates ist, daB Baupldtze fiir eine Bebauung ausgewiesen werden, die
geringere Grundsticksfldchen ausweisen, um ein kostengiinstigeres Bauen zu

erreichen.
Die Stadt Oelde hat sich daher zur Verplanung eines im Eigentum der Stadt
stehenden Gelandes entschlossen, um die notwendigen Baupl&dtze baldmgglichst

anbieten zu kdnnen.

Planungsgrundlage

Der Flachennutzungsplan der Stadt Oelde wurde durch den Regierungsprasidenten
in Munster unter dem 2.11.1978 genehmigt. In diesem Plan ist die Fldche,

aus der der Bebauungsplan entwickelt wird, als Wohnbaufldche ausgewiesen.
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Planung und bauliche Nutzung

Die neuen geplanten Wohnbaufldchen werden durch die vorhandenen Stralen
"Rote Erde" und "Brandenburger Weg" und eine geplante StichstraBe mit
Wendehammer vom "Brandenburger Weg" aus erschlossen. Die Straffe "Rote Erde"
und die neue geplante StraBe sind durch einen FuBweg verbunden.

Da sich die Nachfrage nach eingeschossigen bebaubaren Bauplatzen richtet,
soll die Fldche ausschlieBlich mit eingeschossigen Gebduden bebaut werden.

In dem neuen Wohnbereich sollen 15 Einzelwohngebdude und 6 Doppelwohnhauser
in eingeschossiger Bauweise erstellt werden. Der gesamte Bereich wird als

allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Fldche hat einen Umfang von ca. 2,239 ha.

In friheren Sitzungen des Planungsausschusses der Stadt Oelde ist von Vertretern
dieses Ausschusses angeregt worden, wenig gestalterische Festsetzungen

fiir die Bauanlagen in den Bebauungsplan einflieBen zu lassen, um den
Bauplatzbewerbern moglichst viel Spielraum bei der Planung ihrer baulichen
Anlagen zu geben.

Nach den Beratungen wurden nachstehende Festsetzungen fir die baulichen

Gestaltungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

.) Die Dachneiqung betrdgt 35° bis 38°.

et Y

.) Die Firstrichtung der Gebdude richtet sich nach der Darstellung im
Bebauungsplan.

3.) Die Drempelnthe darf max. 0,50 m betragen.

4.) Die Sockelhthe darf max. 0,60 m iber OK Strafle betragen.

5.) Die Gebdude sind grdBtenteils zu verklinkern. Reine Holzhduser sind nicht

zugelassen.

Gerade Uliber die Zulassung von reinen Holzhdusern ist in den Ausschiissen be-
raten worden. Ergebnis dieser Beratungen war, daP derartige Gebdude nicht in
das Gesamtbild der Umgebungsbebauung passen, da @hnliche bauliche Anlagen
in diesem Bereich nicht vaorhanden sind.
Wie aus dem dargestellten Umgebungsbereich des Bebauungsplanes ersichtlich ist,
liegt die neu zu verplanende Fldche inmitten vorhandener Wohnbebauungen, so
daR eine Anpassung der neuen Baukdrper an die vorhandene Umgebungsbebauung
erreicht werden muf3.
Die gestalterischen Festsetzungen bedeuten keine unzumutbaren Auflagen
flir die kiunftigen Grundstiickseigentumer.
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Denkmalschutz und Denkmalpflege

Aus der Sicht der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Oelde werden denkmal-
pflegerische Belange im Bereich des Bebauungsplanes nicht beriihrt. Das trifft
auch fur die Bodendekmalpflege zu. Die zustandigen Fachbehdrden haben keine
Bedenken und Anregungen abgegeben.

Spielplatzanlagen und Griinfldchen

Im neuen Wohnbereich wird eine Fldche in einer GréRe von ca. 600 m® an der
geplanten StichstraBe als Spielplatz festgesetzt.

Im nahen Bereich nordlich des Schlesierweges - aufferhalb des Bebauungsplanes -
ist auPerdem ein Bolzplatz geplant. Der Spielplatzbedarf in diesem Bereich
ist somit gedeckt.

Westlich des Bebauungsplangebietes - entlang eines Grabens - verlauft eine
Wallhecke - mit darin enthaltenen Baumen - die mit der als "offentliche
Griinfldache" (Parkanlage) ausgewiesenen Grundstlicksfldche in einer Breite
von ca. 5,00 m im Eigentum der Stadt Oelde verbleibt.

Der Bestand der Hecke wird durch Ausweisung im Bebauungsplan abgesichert.
Die Pflege der Hecke erfolgt fachgerecht durch das stddt. Gartenamt.

Durch diese Griinanlage werden die Wohnbereiche "Stettiner Strafe" und
"Rote Erde"/"Brandenburger Weg" wiinschenswert aufgelockert.

Immissionsschutz

In der Umgebung des geplanten Wohnbereiches sind keine Anlagen vorhanden, die
sich storend auf die Flache auswirken wirden.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluf® an das Leitungsnetz der Wasser-
versorgung Beckum gewdhrleistet. Die Energieversorgung ist durch die VEW-
Westfalen AG gesichert. Die Abwasserbeseitiqung erfolgt durch AnschluB

an das offentliche Kanalsystem.

Die neuen Flachen des Bebauungsplanes Nr. 48 sind in den Generalentwdsse-
rungsentwurf vom 14.6.1985 eingegangen. Dieser Entwurf wurde am 14.6.1985
gemdB § 58 des LWG genehmigt. Das Abwasser wird der Klaranlage Oelde
zugefihrt.

Abfallstoffe werden nur den dafiir vorgesehenen Deponien - auBerhalb des
Planbereiches - zugefiihrt.



MaBnahmen zum Vollzug der Bauleitplanung

Die Fldche steht im Eigentum der Stadt Oelde. Nachteilige Auswirkungen
im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich auf die persdnlichen Lebens-
umstande der im angrenzenden Gebiet wohnenden Menschen sind bei der
Verwirklichung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Kostenschatzung

Die Baukosten fiir die geplanten ErschlieBungsanlagen betragen:

a) StraBenbau 278.000,-- DM
b) Kandle 140.000,-- DM
c) elektrische Beleuchtung rd. 55.000,-- DM

Ausfiihrung der Planung

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes soll wegen des Bauplatzbedarfs die
PTlanung umgehend verwirklicht werden.

QOelde, den 3L,

o~

Biirgermeister

Mit der 1. Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 48
"Brandenburger Weg/Rote Erde" der Stadt Oelde offentlich

Auslegung beendet am/lQM@q/{Q??g"’; @l\



