Begrindung

zum Bebauungsplan Nr., 37 "Stromberg - Lange Wende"
der Stadt 0 e 1 d e

Der Rat der Stadt Oelde hat in der Sitzung vom 02, Oktober 1978
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 37 "Stromberg - Lange
Wende" der Stadt Oelde im Sinne des § 30 des Bundesbaugesetzes
vom 23.06,1960 - BGBl, I S, 341 - in der TFassung der Bekannt-
machung wvom 18,08,1976 - BGBl. I S, 2256 = beschlossen.

Der Planbereich grenzt an:

im Norden: an Teile der Flurstiicke Nr. 382, 383, 384, 385 {(Flur 414)

im Osten: an die Flurstiicke Nr. 34, 33, 614, 32, 31, 30, 301, 429,
451, 432, 452 (Flur 41k)

im Siiden: an die Oelder Stralle

im Westen: an die Flurstiicke 453 tlw., 390, 391 tlw, u., 381 (Flur 41%)

(Westlicher Bereich der Ortslage Stromberg zwischen der Landstrafe

L 792 und dem Limberger Forst.)

Erfordernis der Planaufstellung:

Im Ortsteil Stromberg besteht z.Zt. ein groBer Bedarf an Bau-
platzen fiir Wehngebdude. Die Bereitstellung von neuen Fldchen

fiir die Wohnbebauung war ab 1975 nicht miglich, da durch die Neu-
gliederung die ehemals selbsténdige Gemeinde Stromberg der Stadt
Oelde angegliedert wurde und ein neuer Flichennutzungsplan fiir den

gesamten neuen Stadtbereich Oelde aufgestellt werden mufite,

Planungsgrundlage

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Oelde wurde durch den
Regierungsprisidenten in Miinster unter dem 02,11,1978 genehmigt,

In diesem Plan ist die Fliche, aus der der Bebauungsplan ent-
wickelt wird, zum groBten Teil bereits als Wohnbaufldche ausge-

wiesen, Piir einen Teilbereich, der als "Fldche fiir die Landwirtschaft"

festgesetzt ist und als ."Wohnbaufléache"



im Bebauungsplan aufgenommen ist, lduft ein Anderungsverfahren

des Fldchennnutzungsplanes,

Planung und bauliche Nutzung

Die neuen geplanten Wohnbauflidchen werden durch Weiterfiihrung
der Wiesenstralle und der Stralle Lange Wende und deren Verbindung

erschlossen.

Da die Nachfrage nach eingeschossigen bebaubaren Baupldtzen sehr
grol ist, soll die Flache griofltenteils mit eingeschossigen Ge-
bduden bebaut werden., Die Baupladtze, entlang der LandstraBe

L 792, sind fiir eine zweigeschossige Wohnbebauung vorgesehen,

In dem neuen Wohnbereich sollen 17 eingeschossige und 4 zweige-
schossige Gebdude erstellt werden. Der gesamte Bereich wird

als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Flache hat einen Umfang von ca. 2 ha.

Lings der freien Strecke der L 792 Oelde wird ein Zu- und
Ausfahrtsverbot festgesetzt., Das Zu- und Ausfahrtsverbot besagt,
dal die Grundstiicke entlang der LandstraBe liickenlos ohne Tiir und

Tor einzufriedigen sind.

Der Bebauungsplan enthidlt die fiir die Zulédssigkeit von Bauvor-
haben erforderlichen Mindestfestsetzungen (§ 30 BBauG) sowie

die Begrenzung der Verkehrsfldchen. Wenn und soweit Bauvorhaben
den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen, gelten die
Anbaubestimmungen des § 25 Abs. 3 Satz 1 LStrG nicht ( § 25 Abs. 3
Satz 2 LStrG).

Griinfldchen und Spielplatzanlagen

In groflerem Abstand von der Wohnbebauung auflerhalb des Geltungshe-
reiches des Bebauungsplanes ist ein Bolzplatz in einer GriBe

von ca. 2.000 m> geplant. Der gewdhlte Abstand bietet Gewihr,

dafl Storungen der Anwohner durch den Beolzplatz weitgehenst ver-

mieden werden.



Der Bolzplatz ist im Flichennutzun-gsplan der Stadt Oelde
als Spielbereich B ausgewiesen., In einer Entfernung von
ca. 220 m vom Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes
befindet sich im Siedlungsbereich Rote Erde - Lange Wende
bereits ein voll ausgebauter Spielplatz in einer GrioBe
von ca. 800 n>*

Der Spielplatzbedarf in diesem Bereich ist somit gedeckt.

Immissionsschutz:

Fiir die L 792 am Ortsausgang Stromberg liegt weder eine
Verkehrsanalyse noch eine Verkehrsprognose vor,
Hilfsweise wird fiir die Emissionsberechnung die Belastung
der L 792 vor dem Ortsausgang Oelde hinzugezogen, die in
der Verkehrsuntersuchung durch das Biiro Hinterleitner,
Stuttgart, im Jahre 1972 gemessen wurde.

Die Verkehrsanalyse wies einen Gesamtverkehr in beiden
Richtungen von 2,942 Pkm-E/T aus. Die Verkehrsprognose
fiir 1985 gibt 5,117 Pkw-E/T und fiir das Jahr 2000

6.648 Pkw-E/T an.

Bei Zugrundelegung der 6,648 Pkw-E/T und der Annahme von
90% dieser Belastung am Tage und 10% in der Nacht, er-
gibt sich ein Tagwert von 6648 x 0,9 = 374 Pkw-E/h

16
und damit ein #@quivalenter Dauerschallpegel von 57 dB (A).

Es ergibt sich ein Nachtwert von 6648 x 0,1 = 83 Pkw-E/h
8
und damit ein Pegel von 50 dB (A) in 25 m Abstand zur

Fahrbahnmitte.
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Nach DIN 18005 ist der Planungsrichtpegel im allgemeinen
Wohngebiet tags bei 55 dB (A),nachts bhei 40 dB (4A),

Somit wird der Planungsrichtpegel bei den 40 m von der
Straflenmitte entfernt gelegenen Gebduden des Planungs-
gebietes tagsiiber eingehalten und zur Nachtzeit um

8 dB (A) iiberschritten, Durch den hepflanzbaren
Grinstreifen und die Bindung zur Bepflanzung zur Strale
hin, soll die Immission weiter verringert werden,
Trotzdem mull die 2-geschossige Bebauung entlang der
LandstraBe als ldrmbelastete Fldche festgesetzt werden,
wihrend durch ihre Schirmwirkung bei den hinterliegenden
Gebduden der Planungsrichtpegel eingehalten wird.

Nach der TA-~ Ldrm ist ungestortes Wohmen gewdhrleistet,
wenn innrhalb der Wohnungen tags 40 dB (A) und nachts

30 dB (A) eingehalten werden.

Somit sind in diesem Gebiet Schallpegelminderungen wvon

bis zu 18 dB (A) erforderlich. Nach der VDI-Richtlinie
Schallddmmung von Fenstern - VDI 2719 = reicht die
Schallschutzklasse 0 ( bis Z o4 aB ) aus. Wegen der

DIN 4108 - Wdarmeschutz im Hochbau - miissen jedoch mindestens
Fenster der Schallschutzklasse 1 ( 25 - 29 dB ) einge-

baut werden., Damit diirfte ein ausreichender Schallschutz

im gesamten Baugebiet gewdhrleistet sein.

Im Baugenehmigungsverfahren wird den Bauherrn der 2-geschossigen
Gebdude schriftlich empfohlen, im eigenen Interesse diejenigen
baulichen Vorkehrungen zu treffen, die einen ausreichenden
Schallschutz gewdhrleisten (Einbau von Fenstern der Schallschutz-

klasse 1 od, 2; und von schallgeddmmten Fensterliiftungen ),

o
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Ver- und Entsorgung

Die Wasservorsorgung wird durch AnschluBl an das Leistungs-
netz der Wasserversorgung Beckum gewdhrleistet. Die
Energieversorgung ist durch die VEW - Westfalen AG -
gesichert, Die AbwaSSerBeseitigung erfolgt durch AnschlulB
an das offentliche Kanalsystem,

Die neuen Flachen des Bebauungsplanes Nr. 37 sind in die
hydraulische Berechnung des Generalentwdsserungsentwurfes
eingegangen, Dieser Entwurf wurde am 08.,09.1978 gemiss

§ 45 des LWG genehmigt.

Das Abwasser wird der Kldranlage des Ortsteils Oelde-Stromberg

zuge fihrt,

Abfallstoffe werden nur den dafiir vorgesehenen Deponien

= aullerhalb des Planbereiches - zugefiihrt.

MaBnahmen zum Vollzug der Bauleitplanung

Der groBte Teil der Fléche steht bereits im Eigentum der
Stadt Oelde. Die Neuordnung der privaten Grundstiicke ist
durch freiwillige Umlegung wihrend der Vermessung moglich,
Nachteilige Auswirkungen im wirtschaftlichen oder sozialen
Bereich auf die persdnlichen Lebensumstinde der im an-
grenzenden Gebiet wohnenden Menschen sind hei Ver-

wirklichung des Bebauungsplanes nicht erwarten,



Kostenschiatzung

Die Baukosten fiir die geplanten Erschlieflungsanlagen

betragen:

) StraBenbau, Regenwasserkandle ca. 150,000,== DM
b) Mischwasserkanile ca, 110,000,-- DM
¢) Elektrische Beleuchtung ca., 10.000,-- DM

) Grunderwerb ca., 5.000,-- DM

275.000,=-= DM

Ausfiihrung der Planung

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes soll wegen des groflen

Bauplatzbedarfes die Planung umgehend verwirklicht werden,
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Berechnung des Mittelungspegels bei Straflen gemidss
RdErl., d, Ministers fir Wirtschaft, Mittelstand und
Verkehr vom 2%,09,1979

(25) + 4L, + AL o+ 4L, + 4l

Durchschnittliche tdgliche Verkehrsstdrke (DTV)

Verkehrsstéarke M 0,06 DTV = 399 kfz/h (20 % Lkw-Anteile)

Mittelungspegel L_ (25) 67 aB(A)
]

Korrektur A4L_ 2 dB(A) (40 m)

Korrektur 4 Ly 1 aB(A) (80 km/h)

Lm,T =67 -2 -1 = 64 dB(A)

+ 4 Lv + A[ﬂ

6.648 x 0,008 = 43 Kfz/h (20 % Lkw-Anteile)

(25)

X 58 dB(A)

Mittelungspegel Lm





