Begriindung
zur 3. KAnderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Axthausen"
der Stadt Oelde

AufstellungsbeschluB

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 17.05.1993
aufgrund des § 2 (1) in Verbindung mit § 2 (4) des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1886
(BGB1.1.S. 2253) die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
"Axthausen" der Stadt Oelde, der durch den Regierungsprdsidenten
in Minster unter dem 03.04.1974 genehmigt wurde, in einem Teil-
bereich sidlich des Buchenweges im Sinne des § 30 BauGB be-
schlossen.

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Von der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Axthausen"
der Stadt Oelde ist folgendes Grundstiick betroffen:

Flur 149 Flurstiick 365
Die Fldche soll als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen werden.

Der Anderungsbereich grenzt an

im Norden: Flur 149 Flurstiick 338
im Osten: Flur 149 Flurstiick 642
im Siiden: Flur 149 Flurstiick 370
im Westen: Flur 149 Flurstiick 370

Erfordernis der Planaufstellung

Da z.Zt. in Oelde eine starke Nachfrage nach Baupldtzen besteht,
soll der Bebauungsplan Nr. 28 "Axthausen" der Stadt Oelde in
einem Teilbereich siidlich des Buchenweges gedndert werden.

Im derzeit rechtskrdftigen Bebauungsplan wird die Flache als
"Gemeinbedarfsflache" fiir die Errichtung eines Kindergartens
ausgewiesen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 38
"Wohnbebauung Sundern/Sportgebiet Drostennholz" der Stadt QOelde
hat der Rat der Stadt Oelde beschlossen, im Bereich dieses
Bebauungsplanes eine Gemeinbedarfsfldache fir die Errichtung

eines Kindergartens auszuweisen. Auf dieser Fldche soll ein
Kindergarten zur Deckung des Bedarfs an Kindergartenpldtzen

im norddstlichen Stadtgebiet errichtet werden. Hierdurch ist die
bisherige Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fiir einen Kinder-
garten im siudlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 28 "Axthausen"
der Stadt Oelde silidlich der StraBe "Buchenweg" auf dem Grundstiick
Flur 149 Flurstiick 365 nicht mehr erforderlich.
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In Ergdnzung zu den als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesenen
umliegenden Fldchen soll der betroffene Bereich in einem Anderungs-
verfahren als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen werden.
Hierdurch ist es mdglich, weitere dringend bendtigte Baugrund-
stiicke zu schaffen.

Planungsgrundlage

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Oelde wurde durch den
Regierungsprdsidenten in Minster unter dem 02.11.1978 genehmigt.
Fir das Plangebiet weist der Flachennutzungsplan z.Zt. eine
"Gemeinbedarfsfldche" fir die Errichtung eines Kindergartens
aus.

In seiner Sitzung vom 17.05.1993 hat der Rat der Stadt Oelde
beschlossen, den Flichennutzungsplan im Bereich siidlich des Buchen-
weges zu dndern. Das Bebauungsplaninderungsverfahren wird parallel
zur 16. Enderung des Fldchennutzungsplanes durchgefiihrt.

Dem Entwicklungsgebot ist somit Rechnung getragen.

Planung und bauliche Nutzung

- I

Der Anderungsbereich wird als "Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen.

durch den

Die ErschlieBung der geplanten Wohnbaufldcne erf t
en als Hausgruppe

o}
Buchenweg. Die neu zu errichtenden Wohngebdude sao
ein- oder zweigeschossig errichtet werden.

Zur geordneten stddtebaulichen Entwicklung werden in die
3. Knderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Axthausen" die nach-
stehenden Festsetzungen fiir die bauliche Gestaltung aufgenommen:

DACHNEIGUNG: Im "Allgemeinen Wohngebiet" betrdgt die
Dachneigung 18°

FIRSTRICHTUNG: Die Firstrichtung richtet sich nach der
Darstellung im Bebauungsplan.

DREMPELHUHE : Die Drempelhthe darf, gemessen an der Gebdude-
auBenkante von Oberkante Rohdecke bis QOberkante
Tragekonstruktion der Dachhaut, bei eingeschossiger
Bauweise maximal 0,75 m betragen.

Bei zweigeschossiger Bauweise ist kein Drempel
zugelassen.

SOCKELHGHE: Die Sockelhthe darf maximal 0,60 m Uber OK
StraBe betragen.

GARAGEN: Die Traufnthe darf maximal 3,00 m iiber OK StrafBe
betragen. Soweit kein Flachdach vorgesehen ist,
missen Dachneigung und Bedachungsmaterial dem
Dach des Hauptgebdudes entsprechen.
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DACHGAUBEN: Dachgauben sind nicht zugelassen.
KUSSERE Bei der zu planenden Hausgruppe ist die Gestaltung
GESTALTUNG: (Material, Farbe, Dachneigung, etc.) der Fassaden

und der Dacher der Einzelgeb&dude aufeinander
abzustimmen. Die Hauser sind als Hausgruppe ohne
seitlichen Grenzabstand zueinander zu errichten.

Die gestalterischen Festsetzungen bedeuten keine unzumutbaren
Auflagen fiir die zukinftigen Grundstiickseigentiimer.

Spielplatzanlagen und Griunflachen

In dem Plangebiet wird keine Flache als Spielplatz ausgewiesen, da
direkt angrenzend westlich der Fldche ein Spielplatz eingerichtet
i

Griinfldchen werden aufgrund der geringen GroBe des Anderungs-
bereiches nicht ausgewiesen.

Immissionsschutz

In der Umgebung des Anderungsbereiches sind keine Anlagen vor-
handen, die sich stérend auf die Fldache auswirken wirden.

Ver- und Entsorgung

Die Energie- und Wasserversorgung wird liber den jeweils
zustandigen Versorgungstrdger gesichert werden.

Die Entsorgung des Schmutz- und Regenwassers erfolgt durch den
AnschluB an das offentliche Kanalnetz.

Zur Verringerung der RegenwasserabfluBmenge wird im Bebauungs-
plan folgende textliche Festsetzung getroffen:

REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Im gesamten Plangebiet ist zur Regelung des Wasserabflusses

das Oberflachenwasser von gering verschmutzten Fldachen, wie
Dichern, Terassen u.s.w. zumindest teilweise auf dem Grundstick
zu versickern, bzw. durch geeignete Anlagen (z.B. Zisternen,
Teichanlagen u.&.) aufzufangen. Fiir die bebaute und/oder
versiegelte Grundstiicksfldche ist je 100 gm der tatsdchlichen
Grundflache (§ 19 BauNVO) ein Regenwasserriickhaltevolumen

von 1,5 cbm auf dem Grundstiick herzustellen (Zwischenwerte werden
interpoliert).

Soweit Abfallstoffe nicht wieder verwertet werden konnen,
werden diese Deponien auferhalb des Plangebietet zugefihrt.



Auswirkungen auf die Umwelt

Mit der vorgesehenen Ausweisung neuer Wohnbaufldchen werden
durch die Versiegelung von offenen Bodenfldchen Auswirkungen

auf die Umwelt verbunden sein. Diese Auswirkungen betreffen
besonders den Wasserhaushalt und die Verdunstungsrate sowie
allgemein die mikroklimatische Situation. Um die unvermeidbaren
Auswirkungen durch die Bodenversiegelung méglichst gering zu
halten, wird als MaBnahme fiir die ausgewiesene Fldche Regenriick-
haltung in Abhingigkeit von der bebauten und /oder versiegelten
Grundstiicksfldche gefordert.

Durch das gdrtnerische Anlegen der Restflachen wird die

jetzige vorhandene Wiesenfldche, bisher ohne Baumbestand,
okologisch aufgewertet und der Eingriff in den Naturhaushalt
damit teilweise ausgeglichen.

Weitreichende negative Auswirkungen sind fir das Plangebiet nicht
zu erwarten.

Im Hinblick auf die geringe GrgBe des Anderungsbereiches

kann auf sonstige Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen verzichtet
werden.

Altstandorte/Altlasten/Altablagerungen

Es wurde festgestellt, daB das Gebiet im Bereich des Bomben-
abwurfgebietes lber der Stadt Oelde liegt.

Aus diesem Grunde wird der Kampfmittelrdumdienst beim Regierungs-
prdsidenten in Minster eingeschaltet. Erdbauarbeiten diirfen erst
nach Freigabe des Gebietes durch den Kampfmittelrdumdienst durch-
gefihrt werden. Auf eine nachrichtliche Ubernanme der Lage von
Bombenabwurftrichtern aufgrund der Luftbildrecherchen wird ver-
zichtet, da die GrdBe und genaue Lage der Bombentrichter nicht
eindeutig feststellbar ist. Sollten im Zuge von Erdarbeiten
Auffilligkeiten oder Altlasten entdeckt werden, sind die ent-
sprechenden Behdrden zu benachrichtigen.

Andere Altlasten werden nach dem derzeitigen Erkenntnisstand
im Bereich des Plangebietes nicht vermutet.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Planbereich befinden sich keine Baudenkmale.
Das Vorhandensein von Bodendenkmalen wird nicht vermutet.

Kosten

Bei der Durchfihrung der MaBnahmen werden fiir die Stadt Oelde
voraussichtlich keine Kosten entstehen.
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Mit dem Entwurf der 3. Knderung des Bebauungsplanes
Nr. 28 "Axthausen" der Stadt Oelde

Gffentlich ausgelegt am: 5. April 1994 et~

Auslegung beendet am: 6. Mai 1994 At mrnes



