Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ''Obere Brede"
der Stadt Oelde - "Teil A" -

Der Rat der Stadt Oelde hat in der Sitzung vom 16. 02. 1981 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ''Obere
Brede' der Stadt Oelde im Sinne des § 30 des Bundesbaugesetzes
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBI.I. S.
2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBL. I.
S. 949) beschlossen.

In der Sitzung vom 28, 09, 1981 hat der Rat der Stadt Oelde be=-
schlossen, den "Teil A" der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 21 "Obere Brede' der Stadt Oelde verfahrensmissig dem

"Teil B" vorzuziehen.

Der Anderungsbereich ''Teil A" grenzt:

Im Norden an das Flurstiick 479, Flur 7
im Westen an die "'Konrad- Adenauer= Allee"
im Siiden an das Flurstiick 482, Flur 7

im Osten an die StraBe '"Auf der Brede'.

Erfordernis der Planaui‘stellung;_

Die Bebauung entlang aller Hauptverkehrsstrassen in der Stadt Oelde
ist zweigeschossig. Um ein einheitlich stddtebauliches Bild auch an

der Konrad- Adenauer- Allee zu erhalten, hat der Rat der Stadt Oelde
beschlossen, die bisher fiir eine eingeschossige Bebauung ausge=
wiesenen Grundstiicke an der Konrad- Adenauer- Allee fiir eine

zweigeschossige Bebauung (Teil A der Anderung) festzusetzen.



Planungsgrlmdlage:

Der Flichennutzungsplan der Stadt Oelde wurde durch den Regierungs-
prisidenten in Miinster unter dem 02,11,1378 genehmigt.

In diesem Plan ist die Fliche, aus der die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 21 "Obere Brede' der Stadt Oelde - Teil A - entwickelt
wird, als Wohnbaufliche - und mit einem Streifen entlang der Konrade

Adenauer- Allee - als o&ffentliche Griinfliche ausgewiesen,
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 21 '"Obere Brede' der
Stadt Oelde wurd durch den Regierungsprésidenten in Minster unter

dem 1. Juli 1969 genehmigt.

Planung und bauliche Nutzung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind die von der jetzt angestrebten
Anderung ausgewiesenen Wohnbaugrundstiicke fiir die Bebauung mit ein=-
geschossigen Wohngeb&duden festgesetzt.

Um eine Anpassung an die vorhandene Bebauung entlang der Konrad-
Adenauer- Allee zu erreichen, wirddie Bebauung der Wohnbaugrundstiicke
durch die 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Obere Brede' - Teil A -
mit zweigeschossigen EinzelhZusern festgesetzt .

Die Flidche wird als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Die Wohnbaugrundstiicke werden von der Strasse, Auf der Brede her er-

schlossen.



Magnahmen aus der Sicht der Bodendenkmalpflege

Aufgrund der Anregung des Westfdlischen Museums fiir Archéologie

in Miinster wird folgender Vermerk aufgenommen:

"Vermerk fiir die Baugenehmigungsbehorde:

Bei Erteilung von Baugenehmigungen im Bereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ""Obere Brede' ist folgende

Auflage im Bauschein bzw. im Bescheid zur Bauanzeige aufzunehmen:

Um evtl. Bodenuntersuchungen zu ermoglichen, sind dem Westf. Museum
fiir Archéologie/ Amt fiir Bodendenkmalpflege in Miinster spitestens

4 Wochen vor Baubeginn  Art und Umfang geplanter Baumafinahmen mit Be-

schreibung evil. Baubestandes - im Hinblick auf die im Erdreich befindlichen

Bauteile (z. B. Keller) bzw. jingere Eingrabungen - schriftlich mitzuteilen. "

Griinfldchen und Spielplatzanlagen

Im Anderungsbereich '"Teil A" sind - ausser des Grunstreifens entlang

der Konrad- Adenauer- Allee - keine Griinfldchen und Spielplatzanlagen

ausgewiesen.

Immissionsschutz

Das Wohnbaugelénde liegt ausserhalb jeder Stoérung von Gewerbe- oder

landwirtschaftlichen Betrieben.

Westlich angrenzend an das Anderungsgebiet verlauft die Konrad- Adenauer-

Allee.

Sie ist mit Threr beampelten Kreuzung auf HOhe der StraBe
"Zur Dicken Linde'" die Hauptemissionsquelle,
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Nach der Verkehrsprognose des Dipl. Ing. Hinterleitner,
Stuttgart, aus dem Jahre 1973 hat die Konrad-Adenauer-Allee
eine Belastung im Jahre 1985 von 14 314,5 und im Jahre 2000
von 13 703,5 PKW/E.

Die Konrad-Adenauer-Allee ist eine GemeindestraBe aus Asphalt-
beton mit einer Steigung von unter 5 % und mit einer Ge-
schwindigkeitsbeschriankung von 50 km/h. Da die Konrad-Adenauer-
Allee ihre hichste Belastung nach der Verkehrsprognose im

Jahre 1985 hat, die sich allerdings von der im Jahre 2000 nur
geringfliigig unterscheidet, wird die Verkehrslarmberechnung

flir das Jahr 1985 erstellt.

Die stiindliche Verkehrsbelastung betrdgt am Tage (0,06) 859 PKW/E
mit 10 % LKW-Anteil, zur Nacht (0,011) 157 PKW/E mit 3 %
LKW-Anteil.
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Im Abstand von 70 m zur Kreuzung IZ"&LK = 1 dB(A) betr3gt der
Mittelungspegel am Tage 65,2,Uber 100 m von der Kreuzung

64,2 dBCA).

Der Entwurf des Verkehrslidrmschutzgesetzes sieht flr allgemeine
Wohngebiete Immissionsgrenzwerte von 65 dB(CA) am Tage und

55 dBCA) zur Nacht vor. Der Planungsrichtpegel liegt bei

55/40 dB(CA).

Aus diesem Grunde werden die neu Uberplanten Grundstlicke als
l1drmbelastete Fladche im Bebauungsplan gekennzeichnet. Im
Bawgenehmigungsverfahren werden die Bauherren durch Auflage im
Bauschein dazu verpflichtet, Fenster der Schallschutzklasse 2

mit einem SchallisolationsindeX von 30 - 34 dB einzubauen:

a) Verbundfesnter mit zusdtzlicher Dichtung und MD-Verglasung,
b) dicke Isolierveraglasunn, fest elngebaut oder in dichten
Fenstern ,

c) 6 mm Glas, fest einaebaut oder in dichten Fenstern,
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Nach der VDI-Richtlinie 2719 sind Richtwerte flr die in den
Riumen zul&dssigen Pegel von aulen eindringend-er Gerausche
angegeben. Fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen gilt als
Mittelungspegel tags 30 - 40 dB(A), nachts 20 - 30 dB(AD.

Die Schallisolation muB somit 27 - 36 bzw. 23 - 33 dB’'be-
tragen. Mit 30 - 34 dB erweist sich der Schallisolations-

index der Fenster der Schallschutzklasse 2 als ausreichend.

Der Einbau dieser Fenster entspricht dem heutigen Ausbau-
standard von Wohnungen, zumal sie aus WArmeschutzgrinden
erforderlich sind. Sie sind lediglich in Aufenthaltsraumen an den
von der Konrad-Adenauer-Allee beeintrichtigten Seiten erforder—
lich.An der Ostseite ist die Immission wegen des Schallschat-
tens um ca. 10 dB geringer, sodaB dort Fenster der Schall-

schutzklasse 0 oder 1 ausreichen.



Ver- und Entsorgung

Die o6ffentliche zentrale Frischwasserversorgung wird durch
Anschlufl an das Leitungsnetz der Wasserversorgung Beckum

gewdhrleistet.

Die Energieversorgung ist durch die V E W Westfalen AG gesichert.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschlufl an das Kanalsystem
der Stadt Oelde. Das Abwasser wird der neuen Kldranlage der Stadt

Oelde, die seit Ende 1977 fertiggestellt ist, zugefiihrt,

Abfallstoffe werden nur auf den dafiir vorgesehenen Deponien

- auflerhalb des Anderungsbereiches - gelagert.

MagBnahmen zum Vollzug der Bauleitplanung

Die Anderungsfliche ''Teil A" beriicksichtigt die Eigentumsgrenzen,
so daB eine Baulandumlegung nach dem BBauG nicht durchgefiihrt zu
werden braucht.

Nachteilige Auswirkungen im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich
auf die persénlichen Lebensumsténde der im angrenzenden Gebiet
wohnenden Menschen sind bei Verwirklichung des Bebauungsplanes

nicht zu erwarten.

Kosteniibersicht und Finanzierung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Obere Brede"
- Teil A - entstehen keine Mehrkosten in Bezug auf Erschlieffung,
Grunderwerb, elektrischer Beleuchtung usw. gegeniliber der Ver-

wirklichung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes,



Ausfithrung der Planung

Nach Rechtskraft der 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
"Obere Brede'' - Teil A - soll die geplante Bebauung - zumindest

auf einer Teilfliche - umgehend verwirklicht werden.

Oelde, den 4. November 1981

Terholsen

Stellv. Bilirgermeister

mit der 1. Ausfertigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 21 "Obere Brede' Teil A - der Stadt Oelde

20. Voverbac 4381 A,

dffentlich ausgelegt am. .~ ... . 700 oL

Auslegung beendet am. . R, "%EW ASE1 Q”":@z\



