Begrindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16

"Wordost Im Sundern' der Stadt QOelde

e N e el e e e

Der Rat der Stadt Oelde hat in der Sitzung vom 3. Mai 1976

die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Nordost Im Sundern",
der durch den Regierungsprédsidenten in Minster unter dem
31.3.1965 genehmigt worden ist, im Sinne des § 30 in Ver-
bindung mit § 2 (7) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960

- BGBL. I S. 341 - beschlossen.

Von der Anderung sind die nachstehenden Flurstiicke betroffen:

Flur &4
Flurstiicke 313 und 222

Erfordernis der Planaufstellung

Die Heimstédtte Beckum GmbH in Miinster als Eigentiimerin des
Flurstiickes 313 der Flur 4 hat an die Stadt Oelde den Antrag
gestellt, diese im ndrdlichen Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 16 "Nordost Im Sundern'" liegende Fldche, die nach den
Ausweisungen im Bebauungsplan mit einem 4-geschossigen Wohn-
gebdude und einem Garagenhof bebaut werden sollte, mit einge-

schossigen Wohngebduden bebauen zu konnen.

Fiir die Errichtung eines &4-geschossigen Wohngebdudes findet
sich seit Jahren kein Trdger. In der Stadt Oelde ist der Bedarf
an Baupldtzen fiir Einfamilienh&user nach wie vor sehr groB, so
daB sich die Umplanung dieses Grundstiickes fiir die Bebauung

mit drei eingeschossigen Gebduden anbietet. Mit der nun ausge-
wiesenen Bebauung ist sofort nach Rechtskridftigkeit des Be-

bauungsplanes zu rechnen, so daB die Bauliicke an der Fritz-



Reuter-Stralle geschlossen wird.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 liegt das Grundstiick
Flur 4, Flurstiick222, das im Eigentum der Stadt Oelde steht

und im Bebauungsplan als Spielplatzfldche ausgewiesen ist.

Nach Auffassung der Stadt Oelde ist die Anlage dieses Spiel-
platzes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 nicht

mehr erforderlich, da dieser Spielplatz in erster Linie dem

im rechtskridftigen Bebauungsplan Nr. 1t ausgewiesenen 4-geschossi-
gen Wohngebdude dienen sollte. Die vorhandene Bebauung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht nur aus einge-
schossigen Gebduden mit Flachdach, zu denen grdBere Garten-
anlagen gehoren.

Im Norden der Stadt Oelde - in der Umgebung des Bebauungsplanes
Nr. 16 - sind nach Ansicht des Rates der Stadt Oelde ausreichend
Spielplatzfldchen vorhanden. Aus diesen Griinden ist die Um-
planung des Spielplatzes fiir eine Baufldche zur Bebauung mit

einem Wohngebdude vorgesehen.

Bauliche Nutzung

Die im Anderungsbereich liegenden Grundstiicksfldchen sollen
ausschliellich dem Wohnbediirfnis dienen und werden als WR-
Gebiet ausgewiesen. Die Grundstiicke sollen mit eingeschossigen

Gebduden - Flachdach - bebaut werden.

ErschlieBung

Die an der Eéitz-Reuter-StraBe liegenden 3 Grundstiicksparzellen
sind durch die bereits ausgebaute StraBe voll erschlossen. Die
im siidlichen Anderungsbereich liegende Spielplatzfléche, die

nach Anderung des Planes auch mit einem eingeschossigen



Gebiude bebaut werden soll, ist durch die vorhandene

Abzweigung von der Fritz-Reuter-Strale erschlossen.

Immissionsschutz

Mit Larmimmissionen ist in diesem Bereich nicht zu
rechnen, da die Fldche von reinem und allgemeinem

Wohngebiet umgeben ist.

Kostenschitzung

Durch die Plandnderung entstehen keine Mehrkosten bei der

Erstellung der ErschlieBungsanlagen,

Ausfithrung der Planung

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes wird die Planung um-
gehend verwirklicht. Ein Umlegungsverfahren ist nicht er-

forderlich.

Oelde, den 17.9.1976
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