Begrindung

zu dem Bebauungsplan Fr. 14 (Drostenhols) der Stadt Celde.

Die Stadt OCelde hatte 1939 eine Bevilkerungsszahl von T 500 Einwohe-
ner, Sie hatte damals den Charakter einer kleinen Industriestadt.
Hach dem Eriege stieg die Bevilkerungszahl schnell durch Zuzug von
Vertriebenen und Fliichtlingen sowie durch 8Seburtensuwachs bis zum
Jahre 1946 auf 12 724 Einwohner an., Auch in den folgenden Jahren
stieg die Bevblkerungeszahl durch Geburteniiberschu8 und Zuetrom von
auBen jihrlich um 250 - 300 Personen. Die Btadt hatte am 31.12.1963
14 33% Einwohner. Die jéhrliche Bev@lkerungezunahme liegt erheblich
iber dem lLandesdurchschnitt des lLandes Nordrhein-VWestfalen.

Die Entwicklung der Stadt ist auch an den Zahlen der Baugenehmigun-
gon erkennbar., Ea wurden

im Jahre 1960 213 Baugemhmigungen
n n 4981 21% "
. . 1962 21% "
- bl 1963 19 -
erteilt.
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Die Stadt Celde ist heute eine gesunde Industriestadt mit guter wirte
schaftlicher Struktur. 8ie ist auch als Wohnstadt beliebt geworden.
Mehrere neue Yohngebiete sind in den vergangenen Jahren mneben einigen
Gewerbegebieten erschlossen und bebaut worden. Die Altestadt hat einen
grofien Bestand an alten abglngigen Hiusern.

III, Hinweis

Die voraufgegangenen Feststellungen lassen erkennen, daB die Stadt
Oelde sich zu einer kleinen Mittelstadt entwickelt. Die tiberdurch-
schnittliche Zunahme der Bevilkerung und die notwendige Sanierung der
Innenstadt erfordern laufend die Bereitstellung wvon Bauland.



Das Plangebiet liegt im nordSstlichen Bereich der Stadt. Es wird

im Stiden begrenzt durch die Strafe "Zum Drostenholz", im Vesten

durch die Kleingartenanlage Drostenholt und n8rdlich daran anschlies-
gend durch die sog. Rote-Erde-~Siedlung, eine kurz nach dem XKriege
angelegte Siedlung fiir Vertriebene. Im Norden wird das Plangebiet
weiterhin begrenst durch einen im Flichennutzungsplan der Stadt aus-
gewiesenen ca. 40 m breiten Griinetreifen, der das weiter nfrdlich
sich anschlieBende Cewerbegebiet abschirmen soll. Im Gstlichen Be-
reich ist das Plangebiet begrenzt durch dem Kotten Tippkemper sowie

2 Waldgrundstiicke und einer swischen diesen Valdgrundstiicken liegen-
den Weidefléche,

Im Fléchennutzungsplan der Stadt Oslde ist das Plangebiet als Wohne
gelidnde vorgesehen., Der Bebauungeplan entepricht insoweit dem Flichen-
nutzungeplan der Stadt Oelde.

Im sfidwestlichen Bereich ist eine “liche fiir eine Tklassige Volks-
schule mit einem Turn- und Spielplate vorgesehen. Diese Schulfliiche
schlieBt unmittelbar an die Kleikartenanlage Drostenholt an. Inso-
weit iet eine gliickliche stidtebauliche Lisung von Grilnanlagen und
8ffentlichen Beufliichen gefunden. VWeiter Gstlich dieser Schulfliiche
ist ein Hochhaus eingeplant, daf mit der Schule eimen herausragend
stéidtebaulichen Akzent darstellt. Zwischen diesem Hochhaus und der
Betlich des Plangebietes von Siiden nach Norden fihrenden ¥ohnsammel-
straBe ist eine doppelte lLadenzeile vorgesehen, aus der die zum Teil
schon vorhandenen und die im Plangebiet x lisgenden Vohngebiate vere
sorgt werden sollen., Nérdlich der Schulfliiche schlieSen sich ein-
und sweigeschossige Einzel- und Reihenhaussiedlungen an, die den
starken Drang der Bevblkerung nach Eigenheimen befriedigen werden.

Im Bstlichen Bereich des Plangebietes ist eine griSere Gruppe Miet-
woknhliuser in 4geschossiger Bauweise vorgesehen. FNirdlich dieser Miet-
wohnungen schlieB8t sich wiederum eine Reihenhausgruppe an. Im nord-
westlichen Planbereich ist eine kleinere Teppichhaussiedlung in eine
geschossiger Bauweise und daran anschlieSiend nach Osten eine Klein-
siedlung in zwei- und eingeschossiger PBauweise geplant. Im nordbet-
lichen Planbereich liegt der Kotten Tippkemper. Fin Teil dieses Kottens
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Ein Teil dieses Kottens wird nur als Vorbehaltsfliche dargestellt,
unm sich spéter noch ergebende Fntwicklungsmglichkeiten planerisch
offen szu halten.

5. ExschlieBung dee Plangebiotes,

Das Plangebietwird durch die WobhnsammelstraBe "Zum Drostenholsz"

nach Yesten in Richtung auf die Varendorfer StraBe, dies die Haupt-
verkehrsachse von Norden nach fiiden der Stadt Oelde bildet, an den
Stadtverkehr angeschlossen. Permer ist {iber die als Verlingerung der
Strafe "Zum Drostenholz" nach Osten und Siiden weiter-fihrende Frits-
Reuter-Strafie eine weitere Anbindung des Plangebietes an den Stadt-
vekekehr iiber die Strafe "Zum Bundern" mBglich. Die HuBere Wohnsammel-
gtraBe wird auBerdem eine Verbindung swischen der StraSe “"Am lLand-
hagen", die durch das nordSstliche Gewerbegebiet filhrt, und der Strafe
#Zun Drostenholz" schaffen.

Im Plangebiet selbst sind die WohnetraBen, Caragen und Stellplats-
fléchen so angelegt, daB die eigentlichen Wohngrundstiicke méiglichst
von Lirm und sonstigen Belistigungen des fahrenden und ruhenden Ver-
kehre nicht beeintriichtigt werden. Die Plenung ist ferner so angelegt,
daB die FuBiginger und Schulkinder,fest ohne den Fahrverkehr auf den
Fahrestrafien zu beriihren , die Schule und das Ladenviertel wie auch
die Criinfléichen erreichen kinnen.

Der Yanalhauptsammler, der die anf#allenden Abwassermengen aus dem
Plangebiet zu fassen vermag, ist inswischen bis unmittelbar etidlich
des Plangebietes 4n der Fritz-Reuter-Strafie und der StraSe "Zum Drostene
holz" verlegt. Der Hauptsammler hat AnschluB an die Kliranlage der
Stadt. Das Plangebiet selbeat ist in dem von der Regierung genehmigten
Kanalisationsplan der Stadt beriicksichtigt.

Im Hietwohngebiet sind Fliichen frejgehalten fiir Spielplétze der Kine
der verschiedener Altersgruppen. Ferner kaun die Splelplatzfliche an
der Schule als Spielplatz mitbenutzt werden. Auflerdem kinnen im west-
lichen Planbereich néirdlich der Kleingartenanlage und in dem Griinzug
nirdlich des Plangebietes Spielpliéitze angelegt werden.

‘o '. MRS

Die Stadt Celde hat die siidliche HiElfte des Plangebietes als Erbbaue
grundstilck von dem Grundstiickseigentiimer erworben. Nur im siid8stlichen
Planbereich steht der Stadt Celde eine Teilfléche der Parzelle Flur 4
Nr. 5 noch nicht zur Verfiigung. Es ist 2u erwarten, daf dieser Plan-
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teil aufgrund schon vorgelegter Bauantrige und Bewerbungen um Bau-
plétze in 2 - 3 Jahren bebaut ist. Die weitere Bebauung ist abhiéngig
von dem Erwerb der erforderlichen Grundstiicke bezw, deren Freigabe
durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

V. Vorauasichtliche der Stadt entstehende Kosten bei der Durchfiih-
rung des Planes.

T..Grunderwerbskosten fiir das Schulgrundstiick
und die Griinflichen 150.000, -~ DM

2, Verfahrens- und Sachkosten fiir evtl. Ver-
fahren nach §§ 45 £f - § 85 £f BBauG 40.000,~~ DM

3. Baukosten fiir StraBen und Versorgungsanlagen
nach Abzug der ErschlieBungsbeitrige 700.,000,-- DM

insgesamts 890.000,-- DM

Dieser Betrag wird sich bei der Durchfiihrung des Planes auf mehrere
Haushaltejahre verteilen. Die Summe wird von der Stadt bei sparsamer
Haushaltsfﬁhrung und unter Zuhilfenahme &ffentlicher Fdderungsmittel
sowie evtl. von Kreditmarkimitteln aufgebracht werden kénnen.

Ob fiir das Plangebiet oder Teile davon ein Umlegungsverfahren nach
den §§ 45 - 79 BBauG erforderlich wird, ist noch nicht zu iibersehen.
Soweit erforderlich, wird ein Umlegungsverfahren vom Rat der Stadt
Oelde angeordnet werden.

Sollte sich demn spidter herausstellen, daB der freihidndige Erwerb
von Grundstiicken zu den im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungszwecken
nicht méglich ist, wird ein Verfahren nach §§ 85 ff BBauG zur Be-
schaffung dieser Grundstiicke eingeleitet werden,

Oelde, den 3. November 1964 e
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1. Offentlich ausgelegt mit dem Bebauungsplan Nr. 14

am 13 November 1964 in der Amtsverwaltung Oelde - Zimmer 20 - ,
Oelde, BahnhofstraBe 17.

Amtsdirektor

Dr. Schmidnk
Amtsrechtsrat
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18, Imember 1964
2. Auslegung beendet 8M .esessnccsssnsnsssasss

Dr. Schménk
Amtsrechtsrat

Die Hichtigkeit der vorstehenden Abschrift wird hiermit be-

glaubigt.
Oelde, den 10. Dezember 1964

Der Amtsdirektor
Im Auftrage:

¢ o
! £ a

"!L..I/
Angestellte




