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LEGENDE

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemdB § (1) und (7) BauGB

BN B W Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

§ 9 (7) BauGB
§ 9 (1) BouGB

Gewerbegebiet § 8 BauNvo
?ﬁfedert gem. AbstandserlaB
iehe textiiche Festsetzungen)
Industriegebiet § 9 BauNvO
?ﬁjedert gem. AbstandseriaB

textfiche  Festsetzungen)

MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

(O Zotemerte Snd Deopte,es  §9.(1) 1 und 2 BauGB
f
mz%:rg N—— GE [0-30° Dachneigung
Hahe baulicher
GRZ 0,8 | 120 Anlagen
Baumassenzahl a Bauweise
12,0 Hdhe baulicher Anlagen § 18 BauNVO
(siehe tentiche Festoetzungen)
0,8 Grundfldchenzahl § 19 BauNvO
Boumassenzahl (BMZ) § 21 BauVO

Die Oberboubaren und die nicht Gberbaren Grundstlicks—

fldchen

§ 9 (1) 2 BauGB
gbweichende Bauweise  § 22 (4) BauNvo
(siehe textliche Festsetzungen)
iberbaubare Grundstiicksfidche

§ 23 (1) BouNvO
Baugrenze § 23 (3) BauNvO

Fidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und

thre Nutzung

e

7
\ | /!

NV
v

Verkehrsfidchen

§ 9 (1) 10 BauGs

Sichtdreieck
(Der Bereich der Sichtdrelecke st in einer Hohe von 0,80 m
bis 2,50 m Hihe von jeglicher Sichtbehinderung freizuhaiten)

§ 9 (1) 11 BouGB
StraBenverkehrsfiichen § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie § 9 (1) 11 BouGB

Fldchen flr Versorgungsanlagen, flir die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie
Fihrung von Versorgungsleifungen

§ 9 (1) 12, 13, 14 BauGB
Versorqungsfiiche § 9 (1) 12, 14 BauGB
{detgnu?nmmm)()

Trafostation

[R] Regenriickhaltebecken

Versorgungsanlagen und —leitungen  § 9 (1) 13 BouGB

—H—O-

Wasserfldchen

unterirdische mmeitung mit parallel ver-

loufenden Inf ionskabel mit 6,0 m
breitem Schutzstreifen

§ 9 (1) 15 BouGB
Griinfldchen § 9 (1) 15 BauGB

oS*.|  Iweckbestimmung: Parkanloge

[ohent] et
L] et

§ 9 (1) 16 BauGB

Wasserfldchen § 9 (1) 16 BouGB

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

00000

00000

O

§ 9 (1) 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen

von Bdumen und Strduchern
(siehe textiiche Festsetzungen)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und die Erhaltung von Bau—
men und Strduchern

(siehe textiiche Festsetzungen)

zu erhaltende Einzelbdume
(siehe textiiche Festsetzungen)

Sonstige Festsetzungen

_GFL _

§ 9 (1) 21 BauGB
Mit Geh— Fahr— und Leitungsrechten
zu belostende Fldchen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 (4) BauNvO
->—o—=»  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Obernahmen
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geplonte neue Grundstiicksaufteilung

Bodendenkmal, Teilstiick alte "Landwehr”

abzubrechende Gebdude

Bestandsangaben
e Kotastergrenzen

117 Flurstiicksnummern
?/ vorhandene Gebdude
|
L VermaBung

Textliche Festsetzungen
Gem, § 86 BauO NW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BouGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gem. § 1 (4) BauNv0

Die gewerblichen Baufidichen werden nach Art der Betriebe
und Anlogen und deren besonderen Bediirfnisse und Eigen—

schaften

gegliedert und eingeschrinkt. Unzuldssig sind Be—

triebe und Anlogen mit Ghnlichem Emissionsgrad wie sie im
Bebauungsplan entsprechend der nachstehenden Abstands—
liste 1990 (in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.11.1994) unter der Ifd. Nr. (Abstandsklasse) aufgefiihrt
sind. Die unzuldssigen Betriebsarten sind im entsprechenden
Bereich des Plangebietes festgesetzt.

Abstandsliste 1990
idF. der Bekanntmachung vom 24.11,1994 (MBL NW Nr. 72)

Abstandsklasse 1 Abstand 1500 m
Ufd. Nr. Mummer (Spote)  Betiebsart
der 4, BimiSchV
1.1 (1) Kraftwerke mit fir den Ensatz von festen,
filissigen oder = Brennstoffen, sowsit die Feverungs—
111 (1)  Anlogen zur Trockendestilotion (2.8 Kokereien u. Schwelereien)
321; Anlagen zur Gewinnung von Roheisen
41 (1 Anlagen zur fabrikmdBigen Herstellung von Stoffen durch
chemische Umwandlung mit mehr ais 10 Produktionsaniagen
41 h (1)  Anlagen zur fabrikmdBigen von Chemiefasern
44 (1) Adagen zur Destilation oder oder sonstigen Wei—

Attl- oder Schmierstoffraffinerien, in petrochemischen Werken

Abstandsklosse II Abstand 1000 m
U N Nammer (Spoke) Betriebeart
T
: r
8 2.14{2; Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung
von Zement oder anderen Bindemitteln im Frelen (*)
9 3.1{1 Anlagen zum Résten, Schmeizen und Sintern von Erzen
1 32( Anlagen zur Gewinnung von Nichteisenrohmetalien aus Erzen
noo330) e M'mwwm'ln
M:WW o
(s. ouch Ifd. Nm. 27 und 49)
12 315(2)  Anlagen zur Herstelling oder Reparatur von Behliitem ous
Metal im Frelen (*) (zB. Dampfhessel, Container) (*)
13 318 (1)  Anlogen zur Herstellung von oder Sektionen ous
1“4 - MWHMMMMM—WM
tionen im Freien (*)
15 41(1) Anlagen zur fabrikmdBigen von Stoffen durch
chemische Umwondlung mit hbchstens 10
16 41b(1) Anlogen zur fabrikmBigen von Metallen oder Nicht—
4.1:}1; metallen quf nossem Wege oder mit Hilfe elekirischer Energie,
m@ymrummwwwmm
17 41d(1) Anlogen zur fabrikmiBigen Herstellung von Schwefel oder
18 63(1)  Anlagen zur Herstellung von Holzfuserplatten, Holzspanplatten
1w 21 o zur TierBrperbeseitigung sowie Anlagen, in denen
' mwmmm;«m
gung in gelagert
20 715(1) Yoaee
2 106 () Prifstinde fir oder mit Luftschrauben, Rickstobantricben
2 1019 (2 :'umnr igung mit einem Durchsatz von 25 t
' Lift jo Stude oder me ()
Abstand 700 m
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11 (1)

112 (1)
)
33 (1)
34 (142)
410 (1)
414 (1)
41e (1)
o
719 )
724 (1)

81 (1)
86 (1)

1.1 (1)

17 (1)
18 (2)

19Q)

110 (1)
28 (1)

23 ()

215 (1)
R

36 (142)
316 it)
31 (142

3.4 (142

4149 (1)

41 h
e
41m(1)
45 (1)

47 (1)

48 (1)
5.1 (1)

54 (2)

55(2)
56 2

58 (2)
59 (2)

81 (1)
71 (1)
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73

74

104
105
106

107
108

108
110

m

1"

13
114

15
116

1"
118
19

Lri

122
123

13

72 (142)
73 (1)

76 (2
17 (2)
79 (1)

7.11 (1)

121 (1)
7.23 (1)

125 (2)

8.3 (1)
911 (2

25 (2)
26 (1
210 (1)

214 (2)

3.3
37

g
35 (2)
38 (142)

315 (2)
318 (1)

321 (142
323 (142

41 (1)
41p (1)
42 (142)

4302
48 (2)

49 (2)
410 (2)

51 Q)

52 (142)

511 Q)

62 (2)
71 (1)

74 2)
78 (1)
7.10 (1)

713 (2)

7.14 (2)

.2
728 (2

730 2)

731 (2)

732 (2)
B4 (142)

85 (1
8.10 (1)

107 (2)
108 (2)

109 (2)
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Leistung von 1 t bis weniger als JO t je Stunde

Anlogen zur Erzeugung von Generator— oder Wassergas ous
festen Brennstoffen oder Stodt— oder Femgos aus Kohlen—
m_ durch Spalten
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13 - Erdoushub— oder Bauschuttdeponien
1% - i —schleifereien oder —pofierereien
1490 - Aniogen zur Herstellung von Terrozzowaren (¥)
14 - Anlagen zur Herstellung von Schi
142 - PreBwerke (*)
1:34 - Stob— oder Drohtziehereien (*)
I e
W8 T oo e Mt s Gt Umcg g
- sonie um
Shemenge )
Abstandsklasse VI Abstond 200 m
Ud . Nommer (Spote) Bebichsort
der 4. BmSch
149 29 (2 Anlogen zum Sdurepolieren oder Matttitzen von Glos oder Glos-
waren unter Verwendung von FluBsture
150 210 (2)  Anlogen zum Brennen keromischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m® oder mehr und die Besatz-
dichte mehr als 100 kg/m® und weniger als 300 kg/m’
Rouminhalt der Brennanloge betriigt, ousgenommen elektrisch
beheizte Brenndfen, die diskontinuieriich und ohne Abluftfiihrung
151 3.4 (142)  Schmeizonlogen fir Nichteisenmetalle flir einen Einsatz von 50
bis weniger ols 1000 kg (s. ouch Ifd. Nm. 28 und 95)
152 38 (2) Anlogen, die qus einer oder mehreren DruckgieBmaschinen mit
Zuhaltekriften von 2 Meganewton oder mehr bestehen
153 310 (2)  Anlagen zur Oberfidchenbehandiung von Metallen unter Verwen—
wendung von Flu§— oder Solpetersdure, qusgenommen
154 320 (2 mkw von Gegenstdnden qus Stohl,
Blech oder Guf mit festen die ouberhalb ge-
schiossener Rume betrieben werden, ousgenommen nicht be—
185 57 Anlagen zur von fillssigen
» mﬁwu—ammm-w@:m
ohm?ﬁn&&hmﬂnﬂfm#m}m
b) Formteilen oder F keine ge—
schiossenen Werkzeuge (Formen) verwendet werden,
fiir einen Horzverbrouch von 500 kg oder mehr je Woche
2.B. Bootshau, Fohrzeugbou oder Behilterbou
156 510 (2)  Anlogen zur Herstellung von kiinstiichen Schielfscheiben,
~kdrpern, —popieren oder —geweben unter Verwendung orgo—
nischer Binde— oder Ldsungsmittel
157 74 (1) Anlogen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliligel oder zum
158 75 (2)
" e Tobok unter Einsatz
von Gebiisen, ur
Trocknung von MMmm-
wirtschaftiichen
160 7.21(2)  Muhien fiir Nohrungs— oder Futtermittel mit einer Produktions—
leistung j
161 727 (2
162 728 (2
163 1010
10.11
164 -
165 1015 (2)
166 -
W =
168 - Pressereien oder Stonzereien (*)
169 - Anlogen zur Herstelung von Kabeln unter Verwendung von
im - Anlogen zur Herstellung von Mbeln, Kisten und Paletten aus
Holz und sonstigen Holzwaren
E; 5 Fleischzerlegebetriebe —— Verarbeitung
173 - hushieferungsiiger flir Tiefkihlkost (¥)
174 - Brotfobriken oder Fobriken zur Herstellung von Dauerbockwaren
B e ———
- Milchverwertungsaniagen
17 - Autobusuntemehmen, ouch des Gffentichen Personennchverkehrs (*)
17 - Anlogen zum Be- oder Entioden von Schilttglitern bei Getreide—
mmmm*m&p o
ur
von selbstgewonnenem Getreide im londwirtschaftlichen Betrieb
Abstandsklosse VII Abstond 100 m
Ul M. Mommer (Spote) Belbiebsart
der 4. BrmSchV
179 26 (2 Anlogen zum mechanischen Be— oder Verarbeiten von Asbest-
issen auf Moschi
180 742 mmm) von Fertiggerichten (Kontinendienste,
@ - herishng von Kanehsielen. cha Vewenturg
T P
18 - Autolackierereien
184 - Tischlereien oder Schreinereien
18 - Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nm. 111 oder 112 erfaBt
186 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen
- sowie Hondschuhmocherelen oder Schuhfabriken
18 - Muﬁgmmw
oder Putzwolle
189 - Spinnereien oder Webereien
190 - Kieiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien
m - GroBwlischereien oder groBe chemische Wm
s mm:um{mwém.m
oder feinmechanischen Industrie
193 - Bauhdfe
% e i
19 - Rundemeuerung von Reifen soweit weniger dls
50 kg je Stunde Koutschuk eingesetzrt werden

Gem. § 31 (1) BauGB (hinweisiich)

Ausnahmsweise zulissig sind Betriebe und n der ndchst
niedrigeren Abstandsklasse (hheres Abst rdernis), wenn
die von ihnen ausgehenden Emissionen so zt werden,

daB sie die von den aligemeinen zuldssigen Anlagen
weise qusgehenden Emissionen nachweislich nicht Uberschreiten.

HOHE BAULICHER ANLAGEN
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iv.m. § 18 BauNVO

Die max. Hohe der baulichen envitduuH%.OOmoh
Oberkante der fertiggesteliten festgesetzt. In einem
Teilbereich der Gl-Fldche wird eine max. Hohe der baulichen
Anlagen auf 20,00 m ab Oberkante der fertiggesteliten StraBe
festgesetzt. Aus betriebstechnischen Griinden konnen im Ein-
zelfall diese MaBe ausnohmsweise iberschritten werden.

(BERSCHREITUNG DER GRUNDFLACHENZAHL
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 19 BauNVO

Gem. § 19 Abs. 4 BouNVO darf die zuldssige Grundfidche
bis 2u einer Grundfldchenzahl von 0,8 iiberschritten werden.
Oberschreitungen in geringfiigigem AusmaB kdnnen zuge-
lassen werden.

ABWEICHENDE BAUWEISE:
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB iV.m. § 22 BauNVO

Fiir die Fldchen, fiir die a=abweichende Bouweise gem. § 22
Abs. 4 BauNVO festgelegt ist, qilt die offene Bouweise. Es
knnen jedoch Gebdude von mehr als 50,00 m Ldnge er—
richtet werden. Grundsétzlich muB der erforderfiche Grenzab—
stand gem. BauQ NW iiber die Abstandsfldchen eingehalten
werden, Ausnchmsweise kann auf Abstandsfidchen vor AuBen—
wdnden, die an licken emrichtet werden, ver-
zichtet werden, wenn Gffentlich—rechtich gesichert ist, daB
vom Nachbargrundstiick in gleicher Art und Weise angebaut
wird,

ANPFLANZUNGEN:
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchemn sind
mit heimischen, standortgerechten Loubgehdlzen bzw. —bGumen
2u bepflanzen, zu pflegen und ggf. nachzubessem. Die fest-
gesetzten Anpflanzficichen sind je 10 m? mit 8 Loubgehdizen
2y begrinen. Zusdtzlich ist je 50 m? Fldche €in Loubboum
2u pflanzen.

Die in den Fidchen zum Erhalt von Bdumen und Striuchem
vorhandenen Bdume, Strducher und Wasserflichen und die

zu erhaltenden EinzelbGume sind auf Douer zu erhalten, zu
schiitzen, bzw. gqf. zu ersetzen.

Bei groBeren Stellplotzfidchen ist anteilig je 4 Stellplitze ein
groBkroniger, bodenstindiger Loubbaum zu pflanzen.

AUSSCHLUSS VON EINZELHANDEL
Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO

Einzelhandel ist unzulissig. Ausnahmsweise zuldssig ist der

Einzelhandel, der in funktionalem Zusammenhang mit einem
im Plangebiet ansdssigen Produktions— oder Dienstleistungs-
betrieb ausgelibt wird.

Hinweise

1.) Auf die Vorgartensatzung der Stadt Oelde und die Ent-
wasserungssatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen.

2.) Gem. § 51 a (1) S. 1 LWG NW iV.m. § 9 (4) BauGB
ist Niederschlogswasser von Grundstiicken, die nach dem
1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
dffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zy
versickem, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser ein—
zuleiten, sofen dies ohne Beeintrdchtiqung des Wohls der
Allgemeinheit maglich ist.

3.) Bei Bodeneingriffen kinnen Bodendenkmiler (kulturge—
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber
auch Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist
der Stadt Oelde und dem Landschaftsverband Westfalen—
Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenk—
malpflege, Miinster (Tel. 0251/2105-252) unverziiglich an-
zuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

4.) Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauf-
tragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu ge-
statten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfilhren
2u kdnnen (§ 19 DSchG). Die dafiir bendtigten Fldchen sind
fir die Douer der Untersuchungen freizuhalten.

5.) Erste Erdbewegungen sind so frilh wie mdglich (mind, 4
Wochen vor Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bro—
derichweg 35, 48159 Miinster schriftlich mitzuteilen.

Ermdchtigungsgrundlagen

§8 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994

(GV. NW. S. 666/SGV.NW. 2023).

Bougesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom

8.12.1986 (BGBI. | S. 2253).

Baunutzungsverord
vom 23,01.1990 (BGBI. | S. 127).

nung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen —
Landesbauordnung — (BauO NW) vom 07.07.1995 (GV.NW.
S. 218) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12,7990

(BGBL. | S. 58).

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB ~ MaBnah—

menG) vom 28.04.1993 (BGB. | S. 622).

Diese 3. und Ergéinzung des Bebauungsplanes
Nr. 11 o "Am Lo ~ Nord - Gew iet" ist gem.

§ 2 Abs. 1 BauGB durch Beschlu des der-Stadt
Oelde vom 18.05.1992 aufgestellt wor ) D

Fir den Entwurf:

Stadt oem /,..I/} ‘. "'r '““;-a:\
Planungsamt WY L

Die Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat

am 10.05.1995 als Biirgerversammiung stattgefunden.

Der Haupt— und Finanzausschu der Stadt Oelde hat am
16.12.1996 gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Gffentliche Aus—
legung der 3. Anderung und Ergiinzung des Bebauungsplanes

Nr. 11 o "Am Landhagen — Nord —
schiieflich der Begriindung beschiosser

Oelde, den 17.12.1996

Eﬁrgenne:st' er

Diese 3. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes
Nr. 11 o "Am Londhagen — Nord — Gewerbegebiet™ einschl
der Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die

Dauer eines Monats vom 27.01.1997 bis 1997 ein—

Der Rat der Stadt QOelde hat nach Priifung der Bedenken

und Anregungen gem. § 10 BauGB diese 3.
Ergdnzung des Bebauungsplanes

schlossen.

QOelde, den 06.05.1997

a4

Nr. 11_a "Am Landhagen -
Nord — Gewerbegebiet”, am 05,95T997g]s“ Satzung be—

Anderung und

\

/

Biirgermeister

ScWUhrer

Diese 3. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.
11 a "Am Landhagen — Nord — Gewerbegebiet™ ist gem.
§ 11 Abs. 1 in Verbindung mit § 11 Abs. 3 BauGB an-
gezeigt worden. Eine Verletzung von Rechtsvorschriften

wird mit Verfiigung vom ..18.021998. AZ. 35.21:5205:6197

nicht geltend gemacht.
Miinster, den 18.021998
Die Bezirksregierung

i.A

gez. Feshmer

Die durch die Bezirksregierung in Miinster mit Verfligung
§ 11 BauGB
Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes

vom 18.02.1998 im Anzeigeverfahren gem.
bestdtigte 3.
Nr. 11 a "Am Landhagen - Nord -
der Begriindung gem. §
aus. Mit der ortstbli
tritt dieser Bebauu

Oclde, den 13.03996
€218

9b1303.1998 Gffentlich
nntmachung vom 13 03.199@
an gem:'§ 12 BouGB in Kraft,

iet” liegt mit

szzall 1

OBERSICHTSPLAN

......

Austug ous der Topographischen Karte M 1:25000. Vervieldtigt mit Genehmigung des Landesvermessungsamtes Nordrhein-Westfolen vom 8.6.1993 (224/93).
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STADT OELDE
PLANUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN Nr. 11 a

"Am Landhagen—Nord—Gewerbegebiet”

3. Anderung und Ergdnzung

Gemarkung:
Flur:
Stand der Planunterlagen:

MaBstab:

Oelde
150
Offenlegungsplan

1 : 1000




